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SAMM-SAMMULT RENOVEERIMISE
PRAKTIKA - RENOVEERIMISLUKUD

Ehitusvea kaart Nr: 6

1. Sissejuhatus

Kodu renoveerimine on suur ettevétmine, kuhu tuleb omanikul paigutada suur hulk ressursse (ajalisi,
rahalisi, vaimseid jm). Ressursside hulk on aga ildjuhul piiratud. Seega tuleks neid kasutada

voimalikult optimaalselt.

Tanapdeva majaomanik, kes soovib oma kodu renoveerida, peab navigeerima laias infovdljas, et
valida, milliseid lahendusi oma kodus kasutada vastavalt oma ressurssidele. Eri nduandeid tuleb
meediast, kdsiraamatutest, tuttavatelt, internetist jne. Neid tegureid arvestades langetab omanik
otsused soojustusmaterjali ja selle paksuse, viimistluse, jm kohta. Sageli juhtub, et omanik métleb
ja/voi teostab renoveerimist hooneosade kaupa: kdigepealt vahetab aknad, siis kiittelahenduse, siis
katuse jne. Pohjus vdib olla soov jaotada keeruline renoveerimisprotsess moistusega
hoomatavateks ja arusaadavateks etappideks, rahaline véimekus véi lihtsalt soov vahetada valja

ainult amortiseerunud aknad, katus, ahi vms.

Pea iga maja puhul on vdimalik jduda mdistlike renoveerimislahendustega (6ige soojustuse paksus,
kiittelahendus jne) vahemalt C-energiaklassi. Eespool mainitud tegurite tulemusel on aga tekkinud
olukordi, kus omaniku valitud renoveerimislahendus (nt soojustuse materjal, paksus v&i paigaldus)
ei paku optimaalset kiittesaastu vai ei ole piisavalt pika elueaga, arvestades kulutatud summasid ja
to6mahtu. Kuna aeg ja raha on aga ara kulutatud, on vahetéenaoline, et omanikul leidub ressursse
lahemate aastate jooksul ebatdhusa renoveerimislahenduse parandamiseks. Sellist olukorda

saamegi nimetada renoveerimislukuks.

Et mainitud ebatohusat ja renoveerimislukus lahendust kompenseerida, tuleb hoone C-energiaklassi
toomiseks kasutada veel renoveerimata hooneosade puhul suuremat energiasaastu pakkuvaid
lahendusi (rohkem soojustust, kallim soojustusmaterjal jne). Renoveerimisluku md&ju ulatus on
tingitud ka lukustatud tarindist ja selle pindala osakaalust kogu valispiirete pindalast. Lukku
renoveeritud valisseinad (kus naiteks vahetati valja valisvooder, aga soojustust ei lisatud) tekitavad
tunduvalt keerulisema lahteolukorra C--energiaklassi joudmiseks kui naiteks lukku renoveeritud

valisuks [1].



2.Vea kirjeldus

Uks naide renoveerimislukust on olukord, kus omanik on vahetanud hoonel katuse, kuid raésta
pikkus on jaetud sama, mis oli vanal katusel. Tanapdeva energiatdhususe ootustele vastava
valisseina soojustuse paksus on umbes 20-25 cm. Kui niild valisseina soojustamisel muutuks sein
20 cm jagu paksemaks, jadvad radstad kas liiga lihikeseks, mis on visuaalselt hairiv, voi halvimal
juhul ei mahukski vélissein katuse alla dra (vt Joonis 1, vasakul). Kuna katuse vahetuseks on hiljuti

tehtud suur investeering, renoveeritakse fassaadid 6hema soojustuskihiga ja paraku ei saavutata

soovitud energiatdhususklassi.

Joonis 1 Eramu, mille katus on vahetatud, kuid rdédsta pikkus ei otsa- ega ka kiilgseinte kohal pole piisav, et
fassaadi renoveerimisel saaks seina markimisvéérselt paksemaks ehitada (vasakul). Paremal
hoone, mille fassaad on renoveerimata, kuid on paigaldatud uued aknad. Fassaadi renoveerimisel
on tarvis aknad tuua soojustuse kihti.

Teine tldpiline renoveerimisluku naide puudutab aknavahetust, mis on (ks levinumaid
renoveerimistdid, mida eramuomanikud ette votavad. Siin tekib renoveerimisluku risk, kui
aknavahetus ei arvesta tulevast fassaadi soojustamist ja uued aknad jaavad seinas esialgsetega
vorreldes samale kohale (Joonis 1, paremal). Kui niitid hiljem renoveerida fassaad, tuleb votta ette
ka akende imber tostmine soojustuse kihti, mille jarel peab uuesti ehitama ja viimistlema ka
aknapdsed. Kui aknad jatta konstruktsiooni sisse, jdavad akna perimeetrisse markimisvaarsed
kiilmasillad, mis suurendavad soojuskadu ning toovad kaasa sisepinna madala temperatuuri ning
seega suurema kondensaadi- ja hallituseohu. Mainida tasub ka visuaalset aspekti, kus akendel on

oht jaada maja seinas ,auku”.

Tehtud lahendusi jalgides ei tea omanikud renoveerimislukust midagi ja lahendavad probleemsed
kohad ajutiselt (v6i pikemalt) kdepéraste vahenditega. Naiteks joonisel 2 on seina soojustamise
lahendus, kus voodrilaudis ulatub nii kiilg- kui ka otsaseinal algsest katusejoonest véljapoole. Otsa-

seina soojustatud osale on lisatud lai katteplekk ja kiilgseina kaitsmiseks on raastast plekiribaga



pikendatud umbes 10 cm. P6himdtteliselt on jargmises etapis voimalik ehitada laiem ja pikem katus,
lahendades nii tekkinud probleemi. Antud juhul ei ole sellist t66d ilmselt plaanis, kuna vana katus on

heas korras ja (le varvitud.

Joonis 2  Etapiviisiline renoveerimine eramul: kbdigepealt on vahetatud aknad ning seejarel soojustatud
fassaad ja sokkel, katus on ainult vérvitud ja pikendatud (paremal).

Sageli on renoveerimislukku sattunud mitu tarindit korraga ehk véimalikud renoveerimislahenduste
paketid, millega hoonet vdhemalt C-energiaklassi tuua, muutuvad aina piiratumaks. Senise
kogemuse pdhjal on eramutel (iks levinumaid renoveerimistoode kombinatsioone akende ja katuse
renoveerimine, mis on tekitanud eespool mainitud raastaste ja akendega seotud probleemide
stivenemise Eesti hoonefondi C-energiaklassi toomisel. Isegi juhul, kui majaomanik on olnud
ettendgelik ja maja raastaid katusevahetuse jooksul pikendanud, on sama oluline ka piisava

paksusega soojustuse kasutamine.

Keila eramufondi Ulevaatusel selgus, et 27% inspekteeritud hoonetel oli renoveeritud katus ja
vahetatud aknad [2]. Paljudel sellistel hoonetel olid aga raastad jaanud liiga lihikeseks, mis takistab
fassaadide soojustamist piisavalt paksu soojustusega, ning aknad oleks vaja parast fassaadide

renoveerimist soojustuse kihti tdsta ja aknapaled uuesti viimistleda.

Tuupiline naide on ka see, kus renoveerimise eesmark on olnud parandada hoone véljandgemist,
kuid pole moéeldud soojustamisele — naiteks on vilja vahetatud valisvooder, kuid pole paigaldatud
soojustust voi on piirdutud ainult tuuletdkkeplaadi lisamisega. Paljudel koduomanikel on energia-
hindade kasvuga tekkinud soov oma hoonet soojustada, kuid &sja paigaldatud voodrilaua
eemaldamine selle taha soojustuse paigaldamiseks ei ole sageli mdistlik ei rahaliselt ega ka

emotsionaalselt.

Kahjuks on vaiksemate kortermajade omanikud tihti otsustanud korrastada valispiirdeid ainult enda
korteri ulatuses, nagu Joonis 3. Sageli on vahetatud elemendid sobimatud ja erinevad ehk puudub

omanike koostoo tervikliku lahenduse tegemiseks. Samuti on jdetud lahendamata olulised



probleemid, nagu vundamendi ja kandeseina remont. Fotol toodud kollase voodriga keskosa on
saanud minimaalse soojusisolatsiooni (tuuletdke voi kuni 5cm soojustust). Terviklahenduse
tegemiseks tuleb kdik seni tehtu lammutada ja alustada uuesti. Seega tuleb neid lugeda iiheselt
ajutisteks lahendusteks, mis on kokkuvéttes keskkonnavaenulikud ja rahaliselt kulukad. Arvestada
tuleb ka renoveerimislukust tulenevat ooteaega jargmise kapitaalremondini, mille jooksul

kahjustuvad korrektselt parandamata tarindid veelgi ja nende remontimise kulu kasvab kiirelt.

Joonis 3 Elamu kaks omanikku on vahetanud aknad erineva lahendusega ja liks omanik on uuendanud
voodrit algupérasest oluliselt erineva lahendusega, soojustus seal all on minimaalne.

3. Veast pohjustatud probleemid

Kui hoone renoveerimisele ei laheneta kompleksselt ja enne sammhaaval renoveerimist ei tehta
terviklikku renoveerimisprojekti, juhtub sageli nii, et ihe hooneosa renoveerimisel lukustatakse
teised. Sellel on oluline mdju hoone energiatdhususele, kui 16puks kdik hooneosad renoveeritud
saavad. Naiteks kui hoone fassaadid ja katus on renoveeritud nii, et lisasoojustust pole paigaldatud,
ei ole voimalik ainult pdranda soojustamisega saavutada olulist vditu energiatdhususes. Kui katus
on jaetud soojustamata, kuid on paigaldatud uus katusekate ning katuslagi altpoolt viimistletud, on
fassaadide soojustamise moju vahene. Soltuvalt hoone geomeetriast ei ole paljudel juhtudel
voimalik saavutada C-energiaklassi likskdik kui paksu fassaadi- ja porandasoojustuse korral, kui

katuslae soojustus on ebapiisav.

Problemaatiline olukord tekib ka siis, kui katus on vahetatud ja ka katusesoojustuse paksus on
piisav, kuid raastad ei vdimalda piisavalt soojustada vélisseinu ning varske siseviimistlus ei
vbimalda soojustada pdrandaid. Sel juhul tekib eriti Iabi kahe korruse avatud planeeringuga majade
korral soojusliku mugavuse probleem. Esimese korruse valispiirete soojuskaod on margatavalt
suuremad teise korruse kadudest. Kuna soe ohk touseb (les, tekib talvel olukord, kus esimese

korruse ruume on vaja kovasti kiitta, kuid soe dhk liigub teisele korrusele. Seetdttu on vaja avada



teise korruse tubade aknaid, suurendades esimese korruse kuttevoimsust, ja katuse soojustamisest

saadud energiatdhususe parandamise efekt vaheneb.

Joonis 4 Eramu, mille katus on vahetatud ja sein soojustatud, kuid rddsta pikkus nii otsa- kui ka kiilgseinte
kohal on jd&dnud olematuks ning tuulekast on lahendamata (vasakul). Elamu vintskapi katus
vahetati varem ja seinad soojustati piiratud ulatuses hiljem (paremal).

Joonis 4 vasakpoolsel fotol pole lihike katuserdastas kiill otsest renoveerimislukku seina
soojustamise kontekstis omaniku jaoks pohjustanud, kuna ka seintele on lisatud ligi 15 cm
lisasoojustust. Ent tanava aares paiknev alguparane hoone on saanud pikaks ajaks rikutud valimuse

ja riskantsed ehituslahendused:

» fassaadilaudis kahjustub lihikese raasta tottu kiiremini ja vesi voib kergemini sattuda voodri

taha;
» aknad on jaanud auku ja nende liigutamine eeldab praeguste aknapdskede imber tegemist;

» lahendus on poolik pikka aega: vihmaveesiisteem on puudu ja tuulekast on lahendamata,
kuna head lahendust pole suudetud valja mdelda voi ei lisatud liitekohti ihegi t66votja

toomahtu.

Joonis 4 parempoolsel fotol tegi korterilihistu t6id jupi kaupa paari aasta jooksul, alustades poole
maja katuse vahetusega ja joudes 16puks ka fassaadi uuendamise ja soojustamiseni. Alguses ei
tehtud terviktdo jaoks isegi tegevuskava, projektist raakimata, kuna polnud piisavalt raha terve
katuse vahetuseks korraga. Seetdttu asendati vana eterniit uuega ja katus jai tapselt samade
mdodtmetega. Usna kohe pérast katuse tegemist leiti raha jatkutéddeks, kuid soojustamisvéimalus
oli piiratud, seega sai vintskapi seinale lisasoojustuseks umbes 10 cm mineraalvilla hoone valimust
ohvriks tuues. Kindlasti sai majaosa soojapidavamaks, kuid vahese lisakuluga saanuks teha oluliselt
paremini, kui eelnevas etapis oleks tervikplaaniga arvestatud. Téendoliselt ei vbeta hoone valimust

taastavaid toid ette mitme aastakiimne jooksul.



4. Hea ehitustava kohane lahendus

Kdige parem on teha renoveerimine Uhe korraga. Ent ressursside optimaalsema kasutuse eesmargil
on voimalik ka samm-sammult renoveerida selliselt, et enne on labi méeldud hoone renoveerimis-
protsess tervikuna. Selleks on vajalik enne etapiviisilise renoveerimisega alustamist teha terviklik
renoveerimisprojekt, kus pannakse paika renoveeritud hoone 16plik geomeetria ja optimeeritakse
erinevate tarindite soojustusmaterjali kihtide paksused. Sel juhul saavutatakse olukord, kus uue
katuse ehitamisel on teada tulevane valisseina ja katuse liitekoht ning lisasoojustatud valisseina
geomeetria. Esialgu voib jaada kull naiteks raastas hairivalt pikk (vt Joonis 5, vasakul), kuid parast

fassaadide renoveerimist saavutatakse soovitud ja projekteeritud tulemus. Kdikide renoveerimis-

etappide labimisel on tulemus samavaarne uhe korraga tervikrenoveerimise tulemusega.

Joonis 5 Eramut renoveeriti etapiti moéne aasta pikkuste vahedega: péarast katusevahetust oli rdastas
ebaloomulikult pikk (vasakul), keskel avatud fassaad ja paremal tulemus p drast fassaaditéid.

Joonis 5 on ndidatud rahuldavalt tehtud etapiviisiline eramu renoveerimine. Alustati katuse-
vahetusega, ehitades raastad selles etapis ebaloomulikult pikad, paar aastat hiljem jatkati fassaadi-
téddega ja vaiksemate plaaniliste muudatustega soojustati fassaad ja sokkel ning vahetati vanad

aknad uute vastu.

Kui enne renoveerimisega alustamist on teada, et tdenaoliselt tuleb t6id teha etapiti, on voimalik see
tingimusena ette anda ka ehitusprojekti koostajale. Kui projekt on koostatud etapiti renoveerimist
vBimaldavalt, on vbéimalik sama projekti pdhjal esitada iga renoveerimisetapi eel ka ehitusteatis ja
saada etapi |6ppedes kasutusluba. Selliselt on vdimalik ka hoonet eri renoveerimisetappide vahel
hdlpsamalt mida ning soodsama hinnaga kindlustada, kuna naiteks renoveeritud katuse ja algse
fassaadiga hoonel on samuti olemas kasutusluba. Sageli ei suurenda etapiviisilise renoveerimise

vbimaldamine oluliselt projekteerimise maksumust.



Mdned aspektid, millele peaks motlema etapiviisilist renoveerimist planeerides:

hoone geomeetria parast kdikide tarindite lisasoojustamist (réastad ja viilu pikkus, sokli

eenduvus seina suhtes, seinte nurkade litekohad jne);

kui uued avatdited paigaldatakse enne fassaadide renoveerimist, tekib hiliem vajadus
ligutada aknad ja uksed valjapoole. Akende paigaldamine tulevase soojustuse kihti ei ole
mdistlik, kui fassaadi renoveerimiseni jaab pikk aeg, pigem paigaldada aknad ajutiselt
olemasoleva seina sisse, kui akende suurus jadb ka Ibplikus lahenduses samaks.
Aknapalede viimistlust seest poolt ei pruugita I6puni viia, kill aga tuleb aknad korrektselt
tihendada;

kui hoone perimeeter vundamendi renoveerimise etapis lahti kaevatakse, tasub siis
paigaldada ka sokli soojustus. Kui sokli soojustus jaab ajutiselt fassaadipinnast valjapoole
ulatuma, on tarvilik kaitsta sokli soojustuse lUlemist serva sademete eest, kasutades naiteks
ajutisi veeplekke. Sokli soojustus tuleks kohe ka viimistleda, kaitsmaks soojustust UV-

kiirguse, sademete pritsmete jms eest;

pdranda uuendamise ajaks peab olema teada kdikide vajalike kommunikatsioonide lahendus
(elekter, kanalisatsioon, tarbevesi, kite, side jms), mis tuleb paigaldada pdranda alla, kuna

tagantjarele mdne lahenduse lisamine tdhendab pdranda asendamist;

kui on plaan hoone valispiirded renoveerida korralikult 6hutihedaks (teibitud uued aknad,
fassaadil tihendatud litekohtadega 6hu- ja aurutdke), kuid hoones pole korralikku mehaanilist
ventilatsioonisusteemi, siis séltuvalt hoone funktsioonist ja elanike arvust ei tohiks nende
paigalduse vahe olla eriti pikk. Tihendades konstruktsioone, vahendame loomulikku
6huvahetust ja niiskuslisa vahendamist, mis vdib kaasa tuua probleeme kondensaadi ja
hallitusega. Lisaks on risk, et hoonet hakatakse tuulutama akende pideva avamisega, mis
vahendab piirete tihendamisega saavutatud energiasaastu. Seetdttu on oluline asendada
seni toiminud loomulik 6&huvahetus mehaanilise (soojustagastusega) ventilatsiooni-

susteemiga.

Kdige halvem variant on alustada Uhe vdi mdne hoone osa renoveerimist ilma tervikpilti 1abi

mdtlemata ja renoveerimisprojekti koostamata. Projekti maksumus tundub kull esialgu suur, kuid on

tunduvalt odavam kui hiljem méne lukku pandud tarindi t6ttu méne hooneosa korduv renoveerimine.

lima tervikpilti ndgemata tekivad tanavapilti rikutud valimusega voéi poolikult renoveeritud elamud,

mis vahendavad kinnisvara vaartust mitte ainult konkreetsel hoonel, vaid ka naaberhoonetel. Lisaks

kehvale valimusele amortiseeruvad |abi planeerimata lahendused kiiremini ja energiasaastu

potentsiaal jaab sageli saavutamata.
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