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Renoveerimine…

… algab soovist elutingimusi 
parandada!

Renoveerimise võib sisaldada:
⌂ konserveerimist;

⌂ restaureerimist;

⌂ kapitaalremonti;

⌂ rekonstrueerimist;

⌂ uuendamist;

⌂ juurdeehitust (laiendamist);

⌂ osalist lammutamist.
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Sissejuhatus: LEGEND ja HANGE
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o KOV ametnik: vallaarhitekt, ehituslubade menetleja, planeerija, jt;
o Muinsuskaitseameti nõunik - MKA maakonnanõunike kontaktid ja halduspartnerid;
o Omanikujärelevalve - tagab ehitise ehitamise üle asjatundliku järelevalve, ehitusloakohustusliku ehitise 

üle võib omanikujärelevalvet teha; kvalifikatsiooninõuetele vastav isik. Vt täpsemaid nõudeid 
Omanikujärelevalve tegemise kord;

o Muinsuskaitseline järelevalve - tagab ehitise nõuetekohase konserveerimise, restaureerimise või 
ehitamise. Ülesanded: 
– hinnata ja kontrollida tehtava töö vastavust;
– nõustada mälestise või muinsuskaitsealal asuva ehitise omanikku ja töö teostajat töö käigus sobiva metoodika 

ning materjalivaliku, detailide ja tarindite säilitamise, tööde käigu, samuti uuringu või ekspertiisi küsimustes;
– teavitada ametit töö käigus tekkinud probleemidest või rikkumisest.
– Vt täpsemaid nõudeid: Muinsuskaitselise järelevalve dokumenteerimise ja läbiviimisega seotud kulu hüvitamise 

ning kinnismälestisel ja vallasmälestisel tehtud tööde dokumenteerimise kord

o Omanik peab tagama ehitamise ja ehitise kasutamise vastavuse õigusaktidest tulenevatele nõuetele (EhS
§ 19):
– ehitise vastavuse planeeringule või projekteerimistingimustele;
– ehitamiseks ja ehitise kasutamiseks vajalike lubade olemasolu ning nõutavate teavituste ja teadete esitamise;
– et vahetult tema korraldusel tehtavat tööd teeb töö eripärale vastavate ning piisavate teadmiste ja oskustega isik;
– ehitise korrashoiu ja kasutamise ohutuse;
– seaduses sätestatud juhul omanikujärelevalve.

Osapoolte ülesanded

Muinsus-
kaitseliste
küsimuste 
skeem
Millal vaja?

 Ehitusprojekt

 Tegevuskava

 Detailplaneering

 Projekteerimis-
tingimused

 Muinsuskaitse 
eritingimused

 Sekkuv uuring

 Uuringuteatis

 Muinsuskaitseline 
järelevalve
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1 Soovide ja 
võimaluste 
kaardistamine
 Vajadused

 Võimalused sh raha

 Andmed

 Konsultatsioon kohaliku 
omavalitsusega

 Konsultatsioon 
muinsuskaitseameti 
maakonnanõunikuga

 Rahastuvõimalused

2 Eskiisi 
koostamine 
visualiseerimiseks 
(soovituslik)

Küsimused:

 Piirdekonstruktsioonid

 Tehnosüsteemid

 Juurdeehitused

 Ruumiplaneering

 Energiatõhususe 
parandamise 
võimalused
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3 
Muinsuskaitse 
eritingimused
Küsimused:

 Uuringu vajadus

 Uuringukava ja 
uuringuteatise vajadus

 Kompromissid 
omaniku soovide ja 
muinsuskaitseliste 
väärtuste vahel

4 Arhitekt 
koostab 
ehitusprojekti
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5 Kooskõlastamised 
ehitusteatisele / -
loale
Küsimused:

 Eelprojekt või 
põhiprojekt?

 Energiatõhususe 
lahendused

 Projekti täpsustamine

6 Ehitaja leidmine, tööde 
tegemine ja järelevalve

13

14



13.02.2025

7 Kasutusteatise 
/ -loa saamiseks 
dokumentide 
esitamine

Küsimused:

 Teostusjoonised või 
muudatusprojekt

 Ehitusaudit

 Küttekollete audit

 Muinsuskaitselise
järelevalve aruanne

 Toetuse aruandlus

8 Elamu järjepidev 
hooldamine

 Igapäevane tegevus

 Ilme muutmine?

 Kas hooldus või remont või 
midagi enamat?
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Riskid

 Vasakul projekteerimise riskid

 Paremal ehitamise riskid

 OLE TEADLIK!
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Viited ja 
abimaterjalid

 All viited hoolduse lehel

 Keskel viited alustamiseks

 Paremal projekteerimise viited

 OTSI LISAINFOT!

Renoveerimisetappide 
infolehed PDF kujul
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Tänan!
Tutvuge digitaalsete materjalidega Teile sobival ajal:
https://www.muinsuskaitseamet.ee/oigusaktid-ja-
nouded/tood-malestistel/muinsuskodu-renoveerimise-
teekonna-kaart

Üllar Alev
Muinsuskaitseamet
Insener-nõunik
ullar.alev@muinsuskaitseamet.ee
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