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Eeltööde 
liigendus

TEEJUHT PROJEKTI TELLIMISEL

TEEJUHT UURINGUTEL

TEEJUHT PROJEKTEERIMISEL 



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

UUS VANA

Miks mälestis ja vana hoone?

Kas unistusi on võimalik ka kuskil 
mujal ellu viia oma unistusi?

Unistuste paindlikkus olemasoleva 
keskkonna ja piirangute järgi?

Eraisik, ettevõte, asutus  - KES?

Konsultant



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja võimalused;

UUS VANA

Tellijal ajaliste ootuste püstitamisel 
palju riske

Kogemuslikult peab arvestama LÜ 
koostamisele, uuringutele, 
peegeldustele, projekti 
menetlustele andma 2-3x rohkem 
aega kui uuel majal 

Eesmärgid ja ootused võimalik 
üsna selgelt kirja panna



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja võimalused;

Finantsilised piirid ja võimalused;

UUS VANA

Finantseerimine läbi laiendamiste

Omanikevahelised kokkulepped

https://www.muinsuskaitseamet.ee
/toetused/toetused-malestistele

Äriplaan

Finantseerijad vs otsustajad

https://www.muinsuskaitseamet.ee/toetused/toetused-malestistele
https://www.muinsuskaitseamet.ee/toetused/toetused-malestistele


Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja võimalused;

Finantsilised piirid ja võimalused;

Arhiivmaterjal - isiklikumad seosed;

Ruumiprogramm - excelis soovid ja vajadused;

“Sodimised”;

Näidete või arhiivide pildikogud;

Spetsialistidega kohapealsed mõttetalgud;

ABIVAHENDID - nii UUS kui ka VANA



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja võimalused;

Finantsilised piirid ja võimalused;

Arhiivmaterjal - isiklikumad seosed;

Ruumiprogramm - excelis soovid ja vajadused;

“Sodimised”;

Näidete või arhiivide pildikogud;

Spetsialistidega kohapealsed mõttetalgud;



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

TOPO-geodeetilised uuringud

Geoloogilised uuringud

Linnaehituslikud uuringud/analüüsid

Finantstehnilised uuringud

Sotsiaalsed uuringud?!

Insolatsiooniuuringud

Mürauuringud

Reostusuuringud

Radooniuuringud

Dendroloogilised uuringud

Hüdrogeoloogia uuringud

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

UUS
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Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

- inventeerimine

- Skaneerimine = punktipilv 

(fotogrammeetria, laser)

- Mudeldamine

- Väärtuslike detailide loetelu



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

- AIS  -  https://ais.ra.ee/

- ehr.ee

- Miljööala kaardid

- Üldplaneering

- TPR (Tallinn) - tallinn.tpr.ee

- muinas.register

- Maa-ameti kaardirakendus

- TLPA arhiiv

- Muinsuskaitseameti arhiiv

- Muinsuskaitse arhiiv



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/
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VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud-ekspertiis

- Uuringukava
- Kooskõlastused
- Uuringud
- Uuringu aruanne
- Litsents-kutsetunnistus



Teejuht
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Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud
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teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

- Eeluuringud
- Uuringukava
- Kooskõlastused
- Uuringud
- Uuringu aruanne



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis-audit

- Lähteülesanne juba koos 
ideekavandiga?

- Fokusseerimine
- Kutsetunnistus tase 7



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud
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Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab 
teha? Milline järjekord uuringutel 
valida? Kes teevad uuringuid?

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Tehnosüsteemide auditid



Teejuht
uuringutel

Uuringute nimekiri:

Hoone mõõdistamine /dokumenteerimine/

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

VANA

Hoone mõõdistamine = 
/dokumenteerimine/

Väärtuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalõõride uuringud

Energiaaudit

Tehnosüsteemide auditid

TOPO-geodeetilised uuringud

Geoloogilised uuringud:

Linnaehituslikud uuringud/analüüsid

Finantstehnilised uuringud

Sotsiaalsed uuringud?!

Insolatsiooniuuringud

Mürauuringud

Reostusuuringud

Radooniuuringud

Dendroloogilised uuringud

Hüdrogeoloogilised uuringud

UUS

Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab teha objektil? 

Milline järjekord uuringutel valida? 

Kes teevad uuringuid?



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine:

- Maastikuarhitektid
- Sisearhitektid
- Ehituskonstruktorid
- Tuleohutuse spetsialist
- Energiatõhususe spetsialist
- Akustik
- Eriseadmete spetsialistid

 



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine;

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis - soovitusena:

- Muinsuskaitseamet
- KOV, arhitektid
- Naabrid
- Riigiametid (Tervisekaitse, Päästeamet, 

Keskkonnaamet, Riigikaitse jne) 



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine;

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis

Muinsuskaitse eritingimused

- Taotlemine läbi muinas.ee
- Lisada eskiis ja uuringud



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine;

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis

Muinsuskaitse eritingimused

Uuringud uuesti

- Eskiisi muutmisel
- Eritingimuste nõudmisel (toetusega)



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine;

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis

Muinsuskaitse eritingimused

Uuringud uuesti

Standardne projekteerimine

- Ehitusprojekti etapid
- Võib tekkida vajaduse pöörduda tagasi uuringute 

ja eritingimuste avamisele



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-võrdlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-Ideekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis

Muinsuskaitse eritingimused

Uuringud uuesti

Standardne projekteerimine

Tegevuskava vs projekt?

Ehitusluba vs ehitusteatis vs asendamine samaväärsega?

Projekteerijate valik ja nende litsentsid/kogemused/tahtmine?



Tänan



Teejuht
seadusandlusel


