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Eeltoode
liigendus TEEJUHT UURINGUTEL

TEEJUHT PROJEKTI TELLIMISEL

TEEJUHT PROJEKTEERIMISEL



Unistused - Mida, miks ja kellele;

Teejuht

. . Uus VANA
projekti
. . Eraisik, ettevote, asutus - KES? Miks malestis ja vana hoone?
tellimisel
Konsultant Kas unistusi on voimalik ka kuskil

mujal ellu viia oma unistusi?

Unistuste paindlikkus olemasoleva
keskkonna ja piirangute jargi?



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja voimalused;

Uus VANA
Eesmargid ja ootused voimalik Tellijal ajaliste ootuste pustitamisel
usna selgelt kirja panna palju riske

Kogemuslikult peab arvestama LU
koostamisele, uuringutele,
peegeldustele, projekti
menetlustele andma 2-3x rohkem
aega kui uuel majal



Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja voimalused;

Teejuht

Finantsilised piirid ja voimalused;

. " Uuus VANA
projekti
- . Ariplaan Finantseerimine labi laiendamiste
tellimisel
Finantseerijad vs otsustajad Omanikevahelised kokkulepped

€3 €IS

Tallinn



https://www.muinsuskaitseamet.ee/toetused/toetused-malestistele
https://www.muinsuskaitseamet.ee/toetused/toetused-malestistele

Teejuht
projekti
tellimisel

“TaluRoornete /(oh!/vfé/%
Setunt

Laow (Witn)
ahk%m (aqgovo)'c)kufa/
Wéa o (Weeme)

Wene WESY, Fihkva 68€.

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja voimalused;

Finantsilised piirid ja voimalused;
ABIVAHENDID - nii UUS kui ka VANA
Arhiivmaterjal - isiklikumad seosed;
Ruumiprogramm - excelis soovid ja vajadused;
“‘Sodimised”;

Naidete voi arhiivide pildikogud;

Spetsialistidega kohapealsed moéttetalgud;



Teejuht
projekti
tellimisel

Unistused - Mida, miks ja kellele;

Ajalised piirid ja voimalused;

Finantsilised piirid ja voimalused;

Arhiivmaterjal - isiklikumad seosed;
Ruumiprogramm - excelis soovid ja vajadused;
“Sodimised”;

Naidete voi arhiivide pildikogud;

Spetsialistidega kohapealsed mottetalgud;



Teejuht
uuringutel

Uus 5
FINESTUM

ENERGIASAASTU LANENDUSED

TOPO-geodeetilised uuringud S

Geoloogilised uuringud
Linnaehituslikud uuringud/analuusid
Finantstehnilised uuringud
Sotsiaalsed uuringud?!
Insolatsiooniuuringud

Murauuringud

/ - . ..
$ standardi koostajate poolt otsene viide radoonikilele, tdendoliselt on peetud selle all silmas
Reostusuunngud ohutihedaid esimese korruse tarindeid. Radoonikile on enamlevinud radoonitdrje otsene
meetod.

Soovitame tagada korralik ehituskvaliteet ning lisaks kasutada otsese radoongaasi vastase
meetmena, kas siis radoonikilet véi vihese poorsusega tihedat betooni véi ehitusmaterjale

Radoonluurlngud hoonewndamerndiehilzmisel.
Dendroloogilised uuringud

Hudrogeoloogia uuringud o REI Geotehn

66 nr 3874-11*"




Teejuht
uuringutel

UuS

TOPO-geodeetilised uuringud

Geoloogilised uuringud:
Linnaehituslikud uuringud/analuusid
Finantstehnilised uuringud
Sotsiaalsed uuringud?!
Insolatsiooniuuringud

Murauuringud

Reostusuuringud

Radooniuuringud

Dendroloogilised uuringud

Hudrogeoloogia uuringud

VANA



“Taluhoonete /(0”7/‘&/0-‘« VANA

Setumaa
%?mﬁ&ﬂﬁ;‘ié) e Hoone mdddistamine =
YVanatalo (Weewe) /dokumenteerimine/

Wene WESY, Phiva 682,

Vaartuslike detailide inventeerimine

- inventeerimine

Teejuht
uuringutel

- Skaneerimine = punktipilv

(fotogrammeetria, laser)
3t | ventilatsioonitorudq

Keskloovis-sailinud-kandilised .
ventilatsioonitorud vatta seskujuks: = Mudeldamine

uute vent torudevalmistamisel o

- Vaartuslike detailide loetelu

40 | kraanid (kokku 5tk
Kesklooviloodeseinas 2tk sailitada
olemasolevas-asukohas-q
Ruuminr-1s-kaguseinas-1tk, tosta
vajadusel ringi -9
Ruumi-nr-126-postide kaljes-2tk,-
sailitada olemasolevas-asukohas 4
o




Teejuht
uuringutel

2. Ehitusajalooline iilevaade

Esimene hoone vaadeldavale kohale projekteeriti 1898. aastal. See oli vaike viilkatuse ja ristkulikulise
pBhiplaaniga kivist hoone, mille Ghel kiljel oli kérge (katlaplekist?) korsten. Projektist selgub, et hoone

oli kavandatud puupiirituse tootmiseks.*
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Joonis 1. 1898. aasta ehitusprojekt. Kasitletav hoone on tahistatud tihega 5. EAA.33.3.2178

VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

- AlS - https.Zaisraee/

- ehree

- Miljooala kaardid

- Uldplaneering

- TPR (Tallinn} - tallinn.tpree
- muinas.register

- Maa-ameti kaardirakendus
- TLPAarhiiv

- Muinsuskaitseameti arhiiv

- Muinsuskaitse arhiiv



VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Teejuht
uuringutel

Vaartuslike detailide inventeerimine
Arhiivuuringud
Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Konstruktiivsed uuringud-ekspertiis

\% Vundamendi avamine :
“Ake_ Armatuuri avamine talal = UUI’I ﬂg ukava

S Sondasz -  Kooskolastused

1 Visuaalsel vaatiusel hinnata seisukorda ja
maarata endiste avade asukohad

- Uuringud
- Uuringu aruanne
- Litsents-kutsetunnistus




Teejuht
uuringutel

UURINGU TEOSTAIA KUUPAEY KAART AR
ResT o 25
Maris Mandel 25032022 [ SONCARS PARNENINE POFIKORRUSE PLAANL.

CBEKT

Endine Lutheri vabriku elektrijaam

Lutheri 9, Tallinn. Kultuurimalestis reg nr. 8581

"SONDAAZ) ASUKOHA KRJELDUS

Seinapinnal, ca 2 m kdrgusel

VIMISTLUSKIHID

seina Glaosa: helekollane,
NCS § 0510-Y
seina alaosa: tumepruun,
NCS S 7020-YBO0R*
1c mustriraudud: tumeroheline
NCSS
EN T
N e I
kollane (kogu seina ulatuses) -
O e
-_- | kihi seina alaosa vérvitoon on ebatépne, sest séilinud olid
[ I I

4. Viirtuslikud keraamilised pdrandaplaadid

Hoone p&hikorrusel on osaliselt siilinud ajaloolistel fotodel paistev keraamilistest plaatidest pérand
(vt ajaloolised foto 1, 2,). 15x15 cm suurustest kahevirvilistest (helehallid, trépsulised ja
tumehallid/mustad) Prantsuse firma Douzies Maubeuge plaatidest pdrandat (foto 4) vdib naha
pohikorruse trepimademel ja trepist ida poole jaivates ruumides. Pdranda siilivust ei ole enne
sekundaarsete pdrandakihtide tiielikku eemaldamist véimalik tapselt elda — see Glesanne jaib
ilmselt ehitustoode faasi —, kuid vaatiuse pdhjal naib, et algne plaatpdrand on vihemalt osaliselt
sekundaarsete kihtide all siilinud (ja osaliselt ka ei ole). Igal juhul tuleks projektis arvestada
vdimalusega, et trepikojast ida poole jiavas osas vdib enamik plaatpdrandast sailinud olla, samas ka

tootada valja lahendus Iakuunide taitmiseks, sest neid on kindlasti ka.

VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine
Arhiivuuringud
Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud

- Uuringukava

- Kooskolastused

- Uuringud

- Uuringu aruanne
- litsents -kutsetunnistus



VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Teejuht
uuringutel

oonis 4 — Ruumi idaseina alaosas profiilijoonis.
Joonised

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud
Arheoloogilised uuringud

- Eeluuringud

- Uuringukava

- Kooskolastused

- Uuringud
- Uuringu aruanne




ESTOLUX
11l korrus: VANA

TK-EI180 Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine

Arhiivuuringud

Teejuht
uuringutel

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)

Ehitis vastab olulistele tuleohutusnduetele, kui jargitakse auditis tuleohutuseksperdi

poctt sntud soovitust Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis

LISAD:
OU Lifa tegevjuhi Andero Viirlsid poolt véljastatud skt Pikk tn 36 ventilatsioonitorustiku
puhsstusviimalikkuse tagamise osas.

Viimistlusuuringud
TULIPUNANE 0F

KOLMANDA KORRUSE ULEVAATUSE AKT

[1. [Enitusprojekt:

Miirkused: Esitatud projekti joonised ei vasta reaalsele olukorrale.
Kolmanda korruse  tuletdkkesektsioonid ja  ruumide
kasutusotstarve on muutunud. Uuendada projektis madratud

- tuletkkesektsioonid ja ruumide kasutusotstarve. e p
z .
— e we il Tuleohutuse ekspertiis-audit
(eripdlemiskoormus alla 600 MJ/m?).
** Kandetarindid peavad olema vihemalt A2 tuletundlikkusega.

Arheoloogilised uuringud

EHR andmete jargi kandetarindid on monteeritavast
raudbetoonist.

- Lahteulesanne juba koos
I%olmandal korrusel katuse kandckon?:::k;:smg :n n;:t;ilxgl - . ;
o e e ideekavandiga?
lgonsm:kts:ocmde mlekah juarvutus). ; :
- Fokusseerimine
- Kutsetunnistus tase 7




Roo 22, Tallinn
Lisa nr. 3 - katusejoonis VANA
Aero Grupp OU

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

KORSTEN 1 KORSTEN 2

oy T e Vaartuslike detailide inventeerimine
[clexele] 0@ e6

Teej U ht KoRaIEN 3 Arhiivuuringud
uuringutel

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud
Tuleohutuse ekspertiis

Korstnalooride uuringud




Teejuht
uuringutel

Kodu 16 Tallinn

Hoone vilisseinad on ehitatud hoone pohimahus puitsorestikseintena (viljast kaetud
tsementlaastplaatide ning krohviga). Maja trepikoja vilisseinad on rajatud savitellistest. Maja
fassaadid vajavad renoveerimist, kohati on vilisseina puitkonstruktsioonid ka pehastunud.
Samaaegselt seinte  viliskatte remondiga on otstarbekas teostada ka vilisseinte
pohikonstruktsioonide renoveerimine ning soo;uslamme

Hoone sorestikseinad

Lahtuvalt hoone purdekonsuuktsnoom analuusi pohjal antnd lmudscsl hinnangust, jaab hoone
ehitusaegsete sorestikseinte soojusjuhtivus suurusjirku U=0,5...0,7 W/m*°C, mis Uletab EV
Valitsuse miiruses  nr.68  .Energiatohususe  miinimumnouded”  soovitatud  elamute
seinakonstruktsioonide soo;usjnhmuse vigirtust U=0,12-0,22 W/m™°C. Hoone ehitusaegsete
vilisseinte soojusjuhtivus varieerub piirde ulatuses ning ei vasta soovituslikele viirtustele. Lisaks
uldisele vithesele soojuspidavusele on probleemsemad kohad (niiteks aken-sein liitekohad)
vahssemlel tingitud ka luulepndavusega seoses Vnhssemle osades tsoonides (nziteks alumnse
PR T e

Sédstumeetmete pakett Il — hoone energeetiline saneerimine, mille kiigus soojustatakse hoone
pooninglagi, vilisseinad ja sokliosa. Vanad aknad asendatakse uute soojapidavamate
pakettakendega. ~ Vanad  villisuksed  renoveeritakse.  Ohuvahetus  intensiivistatakse
viiljatdmbeventilatsiooni  abil ~ vajalikule tasemele. Rajatakse  kaugkuttethendus  koos
soojussdlmega ning keskkilttesiisteem. Ehitatakse tsentraalne soojatarbevee siisteem.
Energiaarvutuste tasakaalutemperatuuriks kujuneb hinnanguliselt 16°C.

Asendamine uute
soojapidavamate

T Fe—— TN
Tagauks Asendamine/renoveerimine

Uue soojussGlme p’ugaldus
teem (l\utc+me tarbevesi) 6000 €

(viirskeShuklapid, vent.
i- |156ride puhastamine,
sundviljatomme ) 6300 €

Uue kahetorukiittestisteemi
ljachitamine
19 600 € 40

[ Kokkn 0000 [ 1s230€] 3 [st0] 29 [ |

Kogu paketi teostamnse tulemusena on hoone eeld’l(a\ energiakulu kiittele ja \emlla\snoomle 59

VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine
Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud
Tuleohutuse ekspertiis
Korstnalooride uuringud

Energiaaudit



Teejuht
uuringutel

Kodu 16 Tallinn

Hoone vilisseinad on ehitatud hoone pohimahus puitsorestikseintena (viljast kaetud
tsementlaastplaatide ning krohviga). Maja trepikoja vilisseinad on rajatud savitellistest. Maja
fassaadid vajavad renoveerimist, kohati on vilisseina puitkonstruktsioonid ka pehastunud.
Samaaegselt seinte  viliskatte remondiga on otstarbekas teostada ka vilisseinte
pohikonstruktsioonide renoveerimine ning soo;uslamme

Hoone sorestikseinad

Lahtuvalt hoone purdekonsuuktsnoom analuusi pohjal antnd lmudscsl hinnangust, jaab hoone
ehitusaegsete sorestikseinte soojusjuhtivus suurusjirku U=0,5...0,7 W/m*°C, mis Uletab EV
Valitsuse miiruses  nr.68  .Energiatohususe  miinimumnouded”  soovitatud  elamute
seinakonstruktsioonide soo;usjnhmuse vigirtust U=0,12-0,22 W/m™°C. Hoone ehitusaegsete
vilisseinte soojusjuhtivus varieerub piirde ulatuses ning ei vasta soovituslikele viirtustele. Lisaks
uldisele vithesele soojuspidavusele on probleemsemad kohad (niiteks aken-sein liitekohad)
vahssemlel tingitud ka luulepndavusega seoses Vnhssemle osades tsoonides (nziteks alumnse
PR T e

Sédstumeetmete pakett Il — hoone energeetiline saneerimine, mille kiigus soojustatakse hoone
pooninglagi, vilisseinad ja sokliosa. Vanad aknad asendatakse uute soojapidavamate
pakettakendega. ~ Vanad  villisuksed  renoveeritakse.  Ohuvahetus  intensiivistatakse
viiljatdmbeventilatsiooni  abil ~ vajalikule tasemele. Rajatakse  kaugkuttethendus  koos
soojussdlmega ning keskkilttesiisteem. Ehitatakse tsentraalne soojatarbevee siisteem.
Energiaarvutuste tasakaalutemperatuuriks kujuneb hinnanguliselt 16°C.

Asendamine uute
soojapidavamate

T Fe—— TN
Tagauks Asendamine/renoveerimine

Uue soojussGlme p’ugaldus
teem (l\utc+me tarbevesi) 6000 €

(viirskeShuklapid, vent.
i- |156ride puhastamine,
sundviljatomme ) 6300 €
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[ Kokkn 0000 [ 1s230€] 3 [st0] 29 [ |

Kogu paketi teostamnse tulemusena on hoone eeld’l(a\ energiakulu kiittele ja \emlla\snoomle 59

VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine
Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud
Tuleohutuse ekspertiis
Korstnalooride uuringud
Energiaaudit

Tehnosusteemide auditid



UuUS

TOPO-geodeetilised uuringud

Geoloogilised uuringud:

Teej U ht Linnaehituslikud uuringud/analttsid
uuri ng Utel. Finantstehnilised uuringud

Sotsiaalsed uuringud?!

Insolatsiooniuuringud

Murauuringud

Reostusuuringud
Milliseid uuringuid ja ekspertiise saab teha objektil?

Milline jarjekord uuringutel valida?

VANA

Hoone moodistamine =
/dokumenteerimine/

Vaartuslike detailide inventeerimine
Arhiivuuringud

Ehitusuuringud (sh fookuse valik)
Konstruktiivsed uuringud/ekspertiis
Viimistlusuuringud

Arheoloogilised uuringud

Tuleohutuse ekspertiis

Kes teevad uuringuid?



Uuringud-vordlused-ekspertiisid

Teejuht
projekteerimisel



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-vordlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis

- =

o

Toiduturg

Restaureerimine ja umberehitamine

EHITUSPROJEKT Eskiisi staadium
Seletuskiri ja joonised



Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Teejuht
projekteerimisel

A POs g&10



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis
Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept
Spetsialistide kaasamine:

- Maastikuarhitektid
Sisearhitektid

- Ehituskonstruktorid

- Tuleohutuse spetsialist

- Energiatohususe spetsialist
- Akustik

- Eriseadmete spetsialistid




Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis
Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept
Spetsialistide kaasamine;
Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis - soovitusena:
- Muinsuskaitseamet
- KOV, arhitektid
- Naabrid

- Riigiametid (Tervisekaitse, Paasteamet,
Keskkonnaamet, Riigikaitse jne)



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-vordlused-ekspertiisid

Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Spetsialistide kaasamine;
Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis
Muinsuskaitse eritingimused

- Taotlemine labi muinas.ee
- Lisada eskiis ja uuringud

Vana-Liberty maja muinsuskaitse eritingimused
G " TaRTULDRAVALTSUS
Tallinna linn Vabadhumuuseumi tee 10 Liberty suvemdis ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND

Arhitektuurimalestis, reg nr 3130

Eesti VabaShumuuseum, Maa-arhitektuuri programm Pevams

Joosep Metsiang
Tegevusiuba VS 29412007 - £

Mulnsuskaits eritingimused nr 447




Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis

Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept

Teejuht
projekteerimisel

Spetsialistide kaasamine;

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis
Muinsuskaitse eritingimused
Uuringud uuesti

- Eskiisi muutmisel
- Eritingimuste ndudmisel (toetusega)



Teejuht
projekteerimisel

Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis
Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept
Spetsialistide kaasamine;
Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis
Muinsuskaitse eritingimused
Uuringud uuesti
Standardne projekteerimine

- Ehitusprojekti etapid

- VOib tekkida vajaduse poorduda tagasi uuringute
Ja eritingimuste avamisele

EESTI STANDARD | EVS 932:2017

EHITUSPROJEKT



Teejuht
projekteerimisel

Tegevuskava vs projekt?

Ehitusluba vs ehitusteatis vs asendamine samavaarsega?

Projekteerijate valik ja nende litsentsid/kogemused/tahtmine?

Uuringud-vordlused-ekspertiisid
Arhitektuurne Visioon-ldeekavand-Eskiis
Restaureerimise/rekonstrueerimise kontsept
Spetsialistide kaasamine

Menetlus arhitekti juhtimisel eskiisis
Muinsuskaitse eritingimused

Uuringud uuesti

Standardne projekteerimine



Tanan



Teejuht
seadusandlusel



