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KUI KÕIGE ALUS
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Paks Margareeta
KOKO arhitektid Ehitusinsenerid:

M.Idnurm, R.Niinberg Foto: http://meremuuseum.ee/

Tallinna Linnateater
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12:00- 13:30

Väikeelamu vundamendid. 

Seisukorra hindamine ja 

rekonstrueerimise 

lahendustest

VÄIKEELAMU 
VUNDAMENDID
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1. PINNASED

 KALJU ja POOLKALJU 

Eestis – lubjakivi, dolomiit, mergel, liivakivi

Liivakivi

Dolomiit- karbonaatkivim 

Mergel- savikas lubjakivi

Lubjakivi
6



KALJUPINNASTE OMADUSED

 Kaljule toetuva jaotusvundamendi 
projekteerimisel võib kasutada lubatud 
survet. 

 Tugeva tervikliku vulkaanilise kivimi, 
gneissilaadsete kivimite, lubjakivi ja 
liivakivi puhul on lubatud surve 
piiratud vundamendi betooni 
survetugevusega (standard EVS-EN 
1997-1)

 Poolkalju survetugevus alla 5MPa (ehk 
~50 kgf/cm² või ~500 kN/m²)

 Arvestada murenemist, lõhenemist, 
nõrku vahekihte, inimtegevusest 
tingitud nõrgestusi jms

Ligilähedaselt vertikaalsele kaevatud 9 m sügavuse 

süvendi sein (IPT töö nr.18-08-1439) 

7
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LUBATUD SURVE KALJUPINNASTEL

9



2. JÄMEPURDPINNASED (kruus, killustik)

3. PEENPURDPINNASED (liivad, savid)

4. ERIPINNASED (muda, turvas jms)

5. TEHISPINNASED (täide, kultuurikiht, prügi jms)

Lubatud surve jaotusvundamendile kN/m²

Moreen koosneb liivast, aleuriidist, savist, kruusast, veeristest

ja rahnudest ehk kõikvõimalikus suuruses purdosakestest. 

Moreen on materjal, mis on liustiku liikudes kaasa haaratud ja sulades maha jäetud

Tabelis toodud suurusi võiks kasutada lihtsate hoonete 

korral juhul, kui vundamendi süvis on vähemalt 1 m (keldri 

betoonpõrandast vähemalt 0,5 m) ja laius vähemalt 0,5 m.

10

https://et.wikipedia.org/wiki/Liiv
https://et.wikipedia.org/wiki/Aleuriit
https://et.wikipedia.org/wiki/Savi
https://et.wikipedia.org/wiki/Kruus
https://et.wikipedia.org/wiki/Veeris
https://et.wikipedia.org/wiki/Rahn
https://et.wikipedia.org/wiki/Purdosake


SAVIPINNAS.   VIIRSAVI JA VESISAVI 

(EESTIS EI ESINE)

https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus11

https://www.youtube.com/watch?v=6QcBSbQo4XA&t=6s 

https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://eestigeoloog.ee/kategooriad/geoloogia-ja-keskkond/maalihked-norras-on-paratamatus
https://www.youtube.com/watch?v=6QcBSbQo4XA&t=6s


AJUTINE TOESTUS
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Toestamise meelespea. Päästeamet



LOOMULIKU NIISKUSEGA PINNASTE 

LUBATAV NÕLVAKALLE

PINNAS

Süvendi sügavus 

kuni 1,5 m

nõlva kaldenurk

Süvendi sügavus 

kuni 3 m

nõlva kaldenurk

Süvendi sügavus 

kuni 5 m

nõlva kaldenurk

Loomuliku niiskusega 

puistepinnas
76° 45° 38°

Niiske (veega 

küllastunud) liiv- ja 

kruuspinnas

63° 45° 45°

Saviliiv 76° 56° 50°

Liivsavi 90° 76° 63°

Savi 90° 63° 63°

13Looduslik varisemisnurk
A.Veski “Ehitustööd”
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EHITUSGEOLOOGILISED UURINGUD

Enne konstruktsioonide avamist tuleks eelnevalt tutvuda olemasoleva 
projektdokumentatsiooni ja varasemate uuringutega (juhul kui neid on 
teostatud), et välja selgitada hoone ehituslugu ja erinevate ümberehituste 
iseloom. Sagedasti on hooneid mitmel korral juba varasemalt ümber 
ehitatud või rajatud olemasolevatele vundamentidele. Arhiivimaterjalid vt. 
http://ais.ra.ee/

 Juhul kui projektdokumentatsioon puudub, siis tuleks teostada vajalikud 
mõõtmised või tellida hoone mõõdistus

Tutvuda varasemate ehitusgeoloogiliste uuringutega, mis on tehtud samas 
piirkonnas. Ehitusgeoloogia andmekogu (http://geoportaal.maaamet.ee/)

Tutvuda planeeritavate ümberehitustega 

Vaadelda hoonet ja erinevaid deformatsioone visuaalselt, koostada 
uuringute tegevuskava (mälestise või muinsuskaitse alal paikneva ehitise 
korral tuleb uuringute teostamine eelnevalt kooskõlastada)

Vajadusel tellida täiendavad uuringud

http://ais.ra.ee/
http://geoportaal.maaamet.ee/
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https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ehitusgeoloogia

https://fond.egt.ee/fond/

EHITUSGEOLOOGILISTE UURINGUTE

ARUANDED

https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ehitusgeoloogia
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/ehitusgeoloogia
https://fond.egt.ee/fond/
https://fond.egt.ee/fond/
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2. VESI PINNASES

Pinnavesi – Maa pinda kattev vesi. 

Pinnavee hulka kuulub nii soolane kui ka 

mage, nii tahke kui ka vedel maapinnal 

olev vesi (jõed, järved, mered, liustikud, 

lumikate jne).

Põhjavesi – maakoore ülaosa kivimite ja 

setete poorides ning lõhedes olev vaba 

vesi. Põhjavesi on maapinnaalune vesi. 

Ülemiste horisontide põhjavesi moodustub 

peamiselt maasse imbuvatest sademetest 

ja on mage.

Sügavamal esineb põhjavesi harilikult 

vettpidavate kihtide vahel ning on seetõttu 

surveline. Survelist põhjavett nimetatakse 

ka arteesia veeks
19

https://egt.ee/juhendid-oppematerjalid/populaarteadus-huvilisele/pohjavesi



NÄITEKS:

TARTU SUPILINN

20

Foto: Kristjan Teedema



PINNASENIISKUS

... on pinnases esinev 
kapillaarselt seotud vesi

...on minimaalse koormusena 
alati maapinnas olemas

Ainult liiv- ja kruuspinnase 
korral valgub pinna- ja 
vihmavesi põhjavee tasemeni, 
ilma et seejuures avaldataks 
keldriseinale hüdrostaatilist
survet

Remmers

21



MITTESURVELINE VESI

... on tilga või vedeliku kujul 
olev vesi, mis ei tekita pinnale 
hüdrostaatilist rõhku

...esineb reeglina alati 
vettsiduva pinnase (möll, savi) 
korral

... eelduseks on toimiv 
drenaaž 

Drenaaži puudumisel võib 
vett-siduva pinnase korral 
tekkida lühiajaline surveline 
vesi

Remmers

22



SURVELINE VESI

Eelduseks on, et

 ....vesi jääb vundamendi 
äärde seisma või hoone 
alaosa asub põhjavees

Nii hüdroisolatsioonile kui 
kandeseinale langev 
hüdrostaatiline surve sõltub 
veesamba kõrgusest

1m3 = 10 kN =1 tonn

Remmers

23
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RT 83-11032-et 

RT 83-11032-et



RADOON

 Peale Uraani ja Molübdeeni on diktüoneemakildas

kõikjal Eestis ka rohkesti (600 kuni 1000 g/t) 

vanaadiumit ning Üleliidulise Geoloogia Teadusliku 

Uurimise Instituudi laboris 1990.a tehtud väheste 

analüüside põhjal ka kulda ja isegi plaatinat 

(puuraugus D-80 kuni 1 g/t).

https://keskkonnatehnika.ee/diktuoneemakilt-energia-ja-keskkond/

Radooni leidub uraani sisalduvates kivimites, 

mille poolest on rikas diktüoneemakiht

25



file:///C:/Users/kasutaja/AppData/Local/Temp/1.3_radooni_sisaldus_pinnaseohus_otsemoodetult_1_.pdf 26

file:///C:/Users/kasutaja/AppData/Local/Temp/1.3_radooni_sisaldus_pinnaseohus_otsemoodetult_1_.pdf


EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes
27



3. VUNDAMENDID

Põrandad

M.Mets loengumaterjalidest

28



VUNDAMENDID EILE JA TÄNA

29

https://www.hange.ee/73346/ https://aarna.ee/vundament/



LINTVUNDAMENDID

a) b)

c)

a)Tugevdatud alus

b)Müüritisena laotud vundament

c) Puitparvedel 

Joonised: muinsuskaitseamet.ee - I. Holmström, C. 

Sandström “Maintenance of old buildings. 

Preservationfrom the technical and antiquarian 

standpoint.“

30



PUTTBETOON EHK KIVIKBETOON  EHK KRUUSBETOON

31

K.Bölau



Koormused kantakse pinnasele üle ühtlaselt. 
Hooned

Raudbetoonist 

taldmik jagab 

koormuse laiemale 

alale, taldmikus 

tekib paine

Taldmik 

painet 

vastu ei 

võta

32



POSTVUNDAMENDID

33



POSTVUNDAMENT KUURILE-AIAMAJALE- SAUNALE 

34

https://ikrehitus.ee/muud-tood/

https://myygipakend.ee/

Papptoru

Ventilatsioonitoru

Valmis toode



VAIVUNDAMENDID

Ehituskäsiraamat 1851a. juhised: Aluse ebakindlad kohad tuleb välja 

kaevata, kivide ja jämeda liivaga täita ja tugevasti kokku rammida, et 

kogu taldmikku ühtlustada. Siinkohal saab kasutada vana ehitusrusu, 

mida õhukeste kihtidena ja pideva märjendamisega käsitsi või 

hoorammiga kokku pressitakse

Ehituskäsiraamat 1851a- Kui ehitusalus on ebaühtlane 

ja vundamendi vajumised on väga tõenäolised, või kui 

taldmik asub põhjaveetasemest allpool ja on pideva 

niiskuse käes, tuleb igal juhul ehitada vundamendi alla 

liipritel rostvärk.

35



M.Mets loengumaterjal

E.Laur referaat

Hooned

36



VAIVUNDAMENDID TÄNAPÄEVAL

Liigitus valmistamisviisi järgi:

- Raudbetoonist valmisvaiad

(liitvaiad, õõnesvaiad, muutuva ristlõikega N:kiilvaiad)

TTÜ õppematerjal vaivundamendid

37



- Terasvaiad (terastoruvaiad, kruvivaiad)

http://www.mikrovai.ee

Terastoruvai

Injektsioonpuurvai
http://www.mikrovai.ee

MV mikrovai

38



VUNDAMENDI
SEISUKORRA 
HINDAMINE

JA
REKONSTRUEERIMISE

LAHENDUSTEST
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39Archeology Aesthetic 

https://www.facebook.com/profile.php?id=100090280847320&__cft__%5b0%5d=AZXw1pUsaReVVO32NqG4uJJ1ClZDzrpP2jdW351kbq73zyrA6790se_GfUuvzXNxwjn-tpC_XZ_wZcv9EDfPloXmuYPfgpiYeSx6eg98DkuMKSyleBOip5PBYEO0Y3-VD4Rx6WQ6hfJtNnCj6B1o_5saVCeTnypERiJQEoNkwLWCKQ&__tn__=-UC%2CP-R
https://www.facebook.com/profile.php?id=100090280847320&__cft__%5b0%5d=AZXw1pUsaReVVO32NqG4uJJ1ClZDzrpP2jdW351kbq73zyrA6790se_GfUuvzXNxwjn-tpC_XZ_wZcv9EDfPloXmuYPfgpiYeSx6eg98DkuMKSyleBOip5PBYEO0Y3-VD4Rx6WQ6hfJtNnCj6B1o_5saVCeTnypERiJQEoNkwLWCKQ&__tn__=-UC%2CP-R


NÕUDED JA OOTUSED HOONE VUNDAMENDILE

 VUNDAMENT

 - kannab ehitise koormuse pinnasele

 - kannab ehitisele mõjuvad jõud (lumi, tuul, inimesed 

jms) pinnasele

 - peab tagama ehitise püsivuse ja stabiilsuse

 - peab isoleerima ehitise pinnasest ja pinnaseveest

 - peab olema tuleohutu

 - peab võimaldama ehitist kasutada sihtotstarbeliselt

 Vundament on ehitise osa, mis kannab ehitise

omakaalust ja ehitisele mõjuvatest jõududest (tuul, 

kasuskoormus, lumi jne) põhjustatud koormuse üle 

pinnasele. Tema käitumine mõjutab ehitist tervikuna. 

Vundamendi liigne paigutus põhjustab ehitise

pragunemist, üksikosade purunemist või ehitise kui 

terviku stabiilsuse kaotust. Ohtlik on enamasti ehitise 

ebaühtlane vajumine. Kogu ehitise ühtlane vajumine 

või tõusmine ei kahjusta tavaliselt ehitise

konstruktsioone, kuid võib halvendada normaalset

kasutamist näiteks torustike kallete, sissepääsude 

kõrguse muutuse jne tõttu.  

TTÜ loengumaterjalidest
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Vundamendi kahjustustele viitavad nähtused:
• korsten hakkab pragunema
• pall veereb ise toa nurka
• aken ei avane
• uks ei püsi kinni
• räästa joones on tekkinud kõverus
• tellisseina akna kohal ja all on tekkinud praod
• seina ja põrandaliistu vahel praod jne

Enne remondi planeerimist jälgida ise:
• Lüüa vähemalt kolm naela igale küljele, 

horisontaalselt samale joonele seina alaossa, sokli 
lähedale. Nende asendite järgi on lihtne märgata, 
kas maja vajub ebaühtlaselt – näiteks üks nurk 
vajub või maja keskosa vajub sisse. Mõõta näiteks 
vesiloodi ja nööriga

• Kontrollida, kas torustikud on terved ja sadevesi 
eemale juhitud Pientalon perustusten korjaus

2 3

4 5 6

VUNDAMENTIDE KAHJUSTUSED



1. LIIGA MADAL VUNDAMENT KÜLMAKERKELISTEL PINNASTEL

42

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Maja vajub, kaldub või 

pöördub

Veega küllastunud pinnas 

külmub

Vihma- ja pinnasevee 

eemale juhtimine

Korstnad, tulemüürid, 

ahjud, veetorud ja 

kanalisatsioon võivad 

puruneda

Pinnas külmub vundamendi 

all ja ümber

Vundamendi külmakaitse

Külmunud pinnas liigutab 

hoone vundamente

Drenaaž ja dreeniv 

pinnasekiht 

Vundamendil puudub 

taldmik 

Vajunud osa alla vaiade 

paigaldamine

Vundamendi drenaaži- või 

täitekiht pole eraldatud 

filterkangaga ja on täitunud 

peeneteralise pinnasega

Vajunud või kogu hoone 

tõstmine

Külmakerkeline pinnas on külma ja 

kapillaartõusu tõttu veega küllastuv 

pinnas, mille maht

veesisalduse suurenemise tõttu 

külmudes oluliselt suureneb ja mis 

sulades kaotab seetõttu

kandevõime. Külmakerge on alati 

seotud vee olemasoluga pinnases
Pientalon perustusten korjaus



2. HOONE ORUS VÕI LOHUS

43

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Kahjustused põrandas, 

soklis ja seina alaosades

Hoone on ehitatud valgala 

madalamasse punkti

Vihma- ja pinnasevee 

eemale juhtimine

Kapillaarvee tõus 

konstruktsiooni

Vundamendi külmakaitse

Drenaaž ja dreeniv 

pinnasekiht 

Vajunud osa alla vaiade 

paigaldamine

Vajunud või kogu hoone 

tõstmine

Pientalon perustusten korjaus



3. VIIRSAVID (SAVIKIHID) VUNDAMENDI ALL

44

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Maja vajub, kaldub ja võib 

liikuda ka külgsuunas

Hoone aluspõhjaks olev

savi kaotab vett saades 

oma kandevõime 

Vihma- ja pinnasevee 

eemale juhtimine

Korstnad, tulemüürid, 

ahjud, veetorud ja 

kanalisatsioon võivad 

puruneda

Aluspinna omadusi pole

piisavalt uuritud ja on 

kasutatud pinnasele

mittesobivat

vundamenditüüp

Vundamendi külmakaitse

Drenaaž ja dreeniv 

pinnasekiht 

Vajunud osa alla vaiade 

paigaldamine

Vajunud või kogu hoone 

tõstminePientalon perustusten korjaus



4. EBAÜHTLASTE 

OMADUSTEGA 

PINNASED 

VUNDAMENDI ALL

45

Pientalon perustusten korjaus

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoonest tingitud kalde 

tõttu tekivad praod 

korstnates, tulemüürides ja 

seintes

Maja kaldub Vihma- ja pinnasevee 

eemale juhtimine

Puitkarkassist maja 

väändub, tellisseinad 

pragunevad

Aluspinna omadusi pole

piisavalt uuritud ja on 

kasutatud pinnasele

mittesobivat

vundamenditüüp

Vundamendi külmakaitse

Akende ja uste avanemine

halveneb

Hoonest see osa, mis 

seisab nõrgal või külmuval 

pinnasel liigub, kivil või 

kandval pinnasel olev nurk 

püsib paigal

Drenaaž ja dreeniv 

pinnasekiht 

Torustikud purunevad Vajunud osa alla vaiade 

paigaldamine

Vajunud või kogu hoone 

tõstmine



5.  HOOLDAMATA HOONE

46

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone liikumisest ja sellest

tulenevad kahjustused

Drenaažide ummistumine, 

vihmavee kogunemine

hoone seina äärde ja 

pinnase külmumine

Pinnavee juhtimine eemale

hoone seinast ning

vihmaveerennide ja torude

korrastamine

Kahjustused soklis ja seina

alaosades

Drenaaž ja dreeniv 

pinnasekiht 

Pientalon perustusten korjaus
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Kahjustused hoone 

ebaühtlasest vajumisest

Kanalisatsioonivesi võib 

koguneda pinnasesse ja 

muuta selle külmuvaks või 

mõjutada põhjavett 

ebasoodsalt

Kanalisatsiooni

parandamine ja olukorra

jälgimine.

Pinnas uhutakse taldmiku 

või põranda alt ära

Vajunud osa tõstmine, 

parandamine ja 

vundamendi taastamine

Kahjulikud ühendid 

pinnases

Pientalon perustusten korjaus

6.  TORUSTIKE LEKE
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone kaldumine või 

nurga vajumine ja nendest 

tulenevad kahjustused

Hoone kõrvale või alla 

paigaldatud torustikud 

dreenivad või muul moel 

muudavad aluspinnase 

omadusi. Aluspinnas 

surutakse kokku ja 

põhjustavad vundamendi 

vajumist ning hoone 

kaldumist

Vajunud osa tõstmine, 

parandamine ja 

vundamendi taastamine

Pinnas uhutakse taldmiku 

või põranda alt ära

Pientalon perustusten korjaus

7.  VEETASEME ALANDAMINE VÕI UUTE TORUSTIKE PAIGALDAMINE
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Kahjustused hoone 

ebaühtlasest vajumisest

Põrandaküte võib, 

hoolimata isoleerimisest, 

kuivatada pinnasekihte (N: 

turbast pinnast) ja muuta 

nende omadusi. 

Pinnasekihid surutakse 

kokku ja põhjustavad 

vundamendi vajumist ning 

hoone kaldumist

Vajunud osa tõstmine, 

parandamine ja 

vundamendi taastamine, 

aluspinnase omaduste 

parendamine

Pientalon perustusten korjaus

8.  KELDRIKORRUS, PÕRANDAKÜTE
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone ühtlane või 

ebaühtlane vajumine ja 

sellest tulenevad 

kahjustused

Uue korruse ehitamisega 

aluspinnaseid täiendavalt 

koormatud

Taldmiku laiendamine, 

hoone tõstmine

Pinnase kihtide ebaühtlane 

kandevõime võib 

põhjustada ka hoone 

kaldumist

Pientalon perustusten korjaus

9.  KOORMUSTE SUURENEMINE
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Maja vajumisest 

põhjustatud kahjustused, 

samuti pragunemised 

korstnas, müürides, ahjudes 

ja sokli

Juured, mis kasvavad 

vundamendi alla või 

sisse,võivad väikest hoonet 

füüsiliselt liigutada

Hoone sirgeks kiilutamine

vundamendi ja karkassi

vahelt

Juured võivad tungida 

drenaaži, neeid ummistada

ja pinnas hakkab külmuma

Drenaažisüsteemi 

parandamine ja kahjulike 

juurte eemaldamine

Suured lehtpuud võivad 

aurustada päevas sadu 

liitreid vett. Pinnasekihid

surutakse kokku ja 

põhjustavad hoone 

vajumise

Vajaduse korral vaiamine

Pientalon perustusten korjaus

10.  KÜLGNEV SUUR PUU
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone vajumisest 

põhjustatud kahjustused, 

samuti pragunemised 

korstnas, müürides, ahjudes 

ja soklis

Liiklusest põhjustatud 

vibratsioon ja sellest 

tulenevkandvate 

pinnasekihtide tihendumine 

vundamendi all

Kiirusepiirangud, tee 

asfalteerimine, raske

liikluse keelamine või

vibratsiooni katkestus

Pientalon perustusten korjaus

11.  VIBRATSIOON
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone vajumisest või 

kaldumisest põhjustatud 

kahjustused, praod

Kaevetööd naaberkrundil 

võivad alandada põhjavee 

taset või kuivatada 

vundamendi all olevaid 

pinnasekihte, mis seejärel 

surutakse kokku

Vajunud osas pinnase 

tugevdamine, vaiastamine

Tugisein annab järgi, 

pinnasekihid lihkuvad

Tugiseina ümberehitus

Pientalon perustusten korjaus

12.  KAEVETÖÖD HOONE VAHETUS LÄHEDUSES



54

KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone vajumine 

lisakoormuse poolel

ja sellest tulenevad 

ebaühtlase vajumise 

kahjustused

Suurema teevalli rajamine 

maja kõrvale, sissepääsu

kaldtee ehitamine keldrisse

või pinnasetäide aia või 

haljastuse rajamisel

Vundamendi tugevdamine

Suuremate hoonete 

rajamine hoone lähedusse

Tugimüüri ehitamine

Hoone sirgestamine 

kiiludega vundamendi ja 

karkassi vahel

Pientalon perustusten korjaus

13. HOONE VAHETUS LÄHEDUSES KOORMUSTE MUUTUS 
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KAHJUSTUSED KAHJUSTUSTE 

PÕHJUSED

REMONT

Hoone välisvoodri ja 

karkassi kahjustused

Tee või muu pinnase 

tõstmine on muutnud 

olukorda nii,et pinnavesi 

pääseb välisseina,

põhjustades kapillaarset 

veetõusu seina 

konstruktsioonis

Seinast eemale juhitav

vihmaveerenni või

kiviäärise rajamine

Hoone kaldumine Maja vundamendi ühes 

küljes lisakoormus

Hoone sirgestamine

Vundamendi kahjustused Vundamendi süvendamine, 

laiendamine

Pientalon perustusten korjaus

13. HOONE KÕRVAL TEE/ TÄNAVA PINNASE TÕUSMINE



PRAOD, MILLEST?
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Praod ebaühtlasest vajumisest Kõrvalhoone mõjud (koormus pinnasele erinev) 

M.Mets loengumaterjalidest
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Lubatud piirvajumid. Ehituskonstruktori käsiraamat 2014

Jaanisoo kontspekt
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VAJUMISREEPERID
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GEODEETILISED

PÜSIREEPERID
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Vajumite sumbumist hinnatakse kipsist või paberist majakatega, mis kleebitakse risti prao avanemise suunale. 

Üldjuhul toimuvad hoone vajumised pikaajaliselt, hinnatakse vajumite ohtlikust hoone kandevõime seisukohast 

lähtudes. meetodi puuduseks on see, et avanenud praod liiguvad materjali temperatuurideformatsioonide mõjul ja 

tulemused võivad osutuda ebatäpseteks.
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VUNDAMENTIDE TUGEVDAMINE

LAHENDUSED VÄIKSEMALE 
HOONELE 

(ca7x7m), koormus 500kg/m

1. Hooldada, remontida vihmaveerennid, 
tagada kalded hoonest eemale. Hoone 
korrastada ja jälgida vähemalt aasta jooksul

2. Palkhoone sirgestamine

3. Vundamendi remont

4. Kuivendus enda krundil

M.Mets loengumaterjal

63



SUUREMATE TÖÖDE JAOKS PROJEKT EHITUSLUBA VÕI -TEATIS

§ 4.  Ehitamine

(1) Ehitamine on ehitise püstitamine, rajamine, paigaldamine, lammutamine ja muu ehitisega seonduv tegevus, mille tulemusel ehitis tekib või 

muutuvad selle füüsikalised omadused. Ehitamine on ka pinnase või katendi ümberpaigutamine sellises ulatuses, millel on oluline püsiv mõju 

ümbritsevale keskkonnale ja funktsionaalne seos ehitisega.

(2) Ehitise laiendamine on ehitamine, mille käigus muudetakse olemasolevat ehitist sellele juurde- ehk külge-, peale- või allaehitamisega.

 (3) Ehitise ümberehitamine ehk rekonstrueerimine on ehitamine, mille käigus olemasoleva ehitise omadused muutuvad oluliselt. 

Ümberehitamisena ei käsitleta olemasoleva ehitise üksikute osade vahetamist samaväärsete vastu. 

Ehitise ümberehitamine on eelkõige ehitamine, mille käigus:

  1) muudetakse hoone piirdekonstruktsioone;

  2) muudetakse ja asendatakse hoone kande- ja jäigastavaid konstruktsioone;

  3) paigaldatakse, muudetakse või lammutatakse tehnosüsteemi, mis muudab ehitise omadusi, sealhulgas välisilmet;

  4) muudetakse oluliselt ehitise tööparameetreid või kasutatavat tehnoloogiat;

  5) viiakse ehitis kooskõlla kasutusotstarbele vastavate nõuetega;

  6) taastatakse osaliselt või täielikult hävinud ehitis.

….

(5) Tehnosüsteem on ehitise toimimiseks, kasutamiseks või ohutuse tagamiseks vajalike seadmete, paigaldiste või 

kommunikatsioonide kogum koos vajalike konstruktsioonielementidega.
64



TÕSTMINE  SEINA  ALT

65

http://vintagehostel.blogspot.com/2010/07/maja-tostmine-2.html

Kivi tagasi asetamiseks võib osutuda vajalikuks nurga 

ajutine tõstmine tungrauaga

Pientalon perustusten korjaus



TÕSTMINE SEINA KÕRVALT

66

Küüni taastamine Natturi külas Lahemaal. Üks esimesi töid on seinad loodi ajada. | Foto/Marike Laht

1. Tõstetakse tungrauaga vähehaaval soovitud kohta.

2. Paigaldatakse kiilud tõstetud koha alla, et kanda 

koormus üle.

3. Eemaldatakse tungraud, koormus jääb kiiludele.

4. Korratakse protsessi, kui on vaja veel tõsta.

Pientalon perustusten korjaus



ALLAVUNDEERIMINE

67

Pientalon perustusten korjaus

Kui selgub, et vundament on ladustatud 

nii väikestest kividest, et nende alla ei 

ole võimalik ohutult kaevata ilma, et 

müür kokku variseks, tuleb see osa 

ettevaatlikult lahti võtta ja uuesti 

laduda.
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SUUREMAD TÖÖD- EHITUSLUBA VÕI –TEATIS

TALDMIKU LAIENDAMINE
HOONE TEEST ERALDAMINE

Pientalon perustusten korjaus



TALDMIKU 

LAIENDAMINE

Vundamendi taldmiku laiendamine. Hooned 1986
Vana maja käsiraamat 201269
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KELDRI SÜVENDAMINE  VUNDAMENDI TUGEVDAMINE

Pinnase liikumist takistavad kõrvalelükatava pinnase omakaal ja pinnase nihketugevus 
liikuva pinnasemassi ja paigalseisva pinnase vahel

Pinnase kandevõime ületamisel tekib suur vajum

Jaanisoo kontspekt
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ALLAVUNDEERIMINE
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C) VAIADEGA TUGEVDAMINE

Tugevdamine vaiadega 

vundamendi alt ja kõrvalt. 

Jaanisoo kontspekt
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INJEKTEERIMINE

Hoonete remont 1986
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Uretek

Geopolümeeridega

tugevdamine
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TÄNAN!
Kohtume peale kohvipausi!
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MAJAALUSTE KELDRITE 
MURED JA RÕÕMUD

MAARI IDNURM 
29.11.2025

Foto: Kinnisvaraportaal KV.EE
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14:00- 14:45

Keldri funktsioon ja 

võimalused selle 

muutmiseks. Millised ohud 

valitsevad ja millega tuleks 

arvestada?

VÕIMALUSED





29.10.2025

Vooderdatud looduskiviseinad



Keldriseinte sisepind

Kuna põllukivid ja mõned lubjakiviliigid 
õhuniiskust imavad ja seda siseruumidesse 
levitavad, on soovitav elumajades välismüürid
vooderdada seest ühe kivi paksuse tugeva 
tellismüüriga, mis iga 61cm (2 jala) tagant 
sidekividega peamüüri ühendatakse.
Nende kahe müüri vahel olevas tühjas ruumis 
tuuakse esile elus õhuvool, mis suundub 
välismüüri sokli kohal olevatest avadest ning 
eraldus- ja keskmüüri seatud torudest korstnasse. 
See juhib igasuguse tekkiva niiskuse kohe välja

1851 aasta "Ehituskäsiraamat maaomanikele Eesti- ja Liivimaal"



Kondenseerumine

Jahedamatele seinapindadele 
kondenseerub veeaur veena

Remmers

85



Keldriseinas pinnaseniiskuse 
mõju vähendamine  
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Soolad

Koos müüritisse tunginud niiskusega 
ladestuvad seinas soolad. Seinas 
asetsevatel sooladel on omadus 
(hügroskoopsus) imada õhust ja 
ümbritsevast keskkonnast niiskust ja 
ladestada see ehitusmaterjalis

Remmers
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K.Õiger Renoveerimine



NIISKUSPROBLEEMID KELDRITES



29.10.2025



DRENAAŽ

Kuivendusviisi valimine

 Lähtekohaks võib võtta, et igal pool kuivendatakse kõik 
ehitusalused drenaaži abil. Kui uuringute põhjal saab 
tõestada pinnase küllaltki hea vee läbilaskvuse ja et 
põhjavesi ei tõuse kunagi ohtliku tasemeni, võib 
ehitusalusele jätta drenaaži tegemata.

Ehitusalust võib kuivendada

 katkestades vee kapillaarse tõusu pinnasega 
kokkupuutuvasse põrandasse katkestuskihiga

 drenaažiga, koos selle juurde kuuluvate drenaažikihtide 
ja äravoolusüsteemidega

 veetiheda/surveveeisolatsiooniga tarindiga.
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Alusmüürist väljapoole jäävate dreenide

miinimumkalle on 0,5% (1:200). Kui 

antud miinimumkalde tõttu peaks 

dreeni panema väga sügavale või oleks 

siis kuivendusvett keeruline ära juhtida, 

võib alusmüürist väljapoole jääva dreeni 

paigaldada miinimumkaldega 0,3% 

(1:333).

Alusmüürist sissepoole ja põranda alla 

jäävate dreenide miinimumkalle on 1,0% 

(1:100). Nagu eelmiseski lõigus öeldud,

võib erandjuhtumil kasutada kallet 0,8% 

(1:125).
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HOONESISENE HÜDROISOLATSIOON

1. Kruntimine
2. Nakkesild
3. Tasandamine
4. Põranda-seina üleminek
5. Võõphüdroisolatsioon 

1.kiht
6. Võõphüdroisolatsioon 

2.kiht
7. Saneerimiskrohv

Remmers93



SURVEVEE ISOLATSIOON KELDRIS

94

 Veetihe/ surveveeisolatsiooniga tarind

Väga sügavale pandava raskusjõu mõjul töötava 

drenaaživõrgu või pumbasõlme asemel võib 

ehitada veetiheda või surveveeisolatsiooniga

tarindi. Enamasti on kasulik nii toimida väikeste

üksikute tarindite, näiteks liftišahti puhul. Ka siis, 

kui drenaaž alandaks ümbruskonnas põhjavee 

taset sellisel määral, et see muutuks kahjulikuks 

keskkonnale või tarinditele, on vajalik kasutada 

veetihedat või surveveeisolatsiooniga tarindeid. 

Surveveeisolatsiooniga tarindi võimaliku 

filtreerunud ja nõrgvee jaoks tehakse sisemine 

kuivendussüsteem.
Hoonete remont 1986



HORISONTAALNE HÜDROISOLATSIOON

HTTPS://WWW.YOUTUBE.COM/WATCH?V=IN01HBJCEMA

Surveta või madalsurve meetod

Kasutatav 60% kapillaarse niiskuse korral

Kasutatav poorsemate seinamaterjalide 
korral

Kasutatav ka tühimike täitmiseks

Silikoonlahus kantakse isevoolu teel või 
5bar rõhu juures müüritisse

Remmers
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https://www.youtube.com/watch?v=iN01hBJCEmA


HORISONTAALNE HÜDROISOLATSIOON 

TERASLEHTEDE VÕI POLÜETÜLEENPLAATIDEGA

HTTPS://OSUSZANIE-PRINZ.COM.PL/EN/
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https://osuszanie-prinz.com.pl/en/
https://osuszanie-prinz.com.pl/en/
https://osuszanie-prinz.com.pl/en/


SOKLISEINA KUIVENDAMINE- KNAPEN SÜSTEEM (EI TOIMI?)

L.Jürgenson “Elamu soojapidavus” 1942

https://www.heritage-house.org/damp-and-condensation/all-

about-the-pca/the-damp-con-collection/the-schrijver-damp-

proofing-system.html 
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Seinte ja vundamendi kuivatamine 
elektrofüüsikalisel printsiibil toimivate seadmete abil

Müürimaterjali kapillaarides olev niiskus on oma 

olemuselt kolloidlahus (vesi + erinevad soolad 

kolloidosakestena). Kolloidosakeste ümber on 

kaootilises liikumises ioonide pilv. Kui tekitada 

müüritises Drymati seadmega elektromagnetväli, 

siis sellessamas kaootilises liikumises olnud 

ioonipilves tekib suunatud liikumine ning 

kolloidosakese ümber kujuneb positiivse laenguga 

elektronkate. Kuna maapind on negatiivse 

laenguga ning nüüd on kolloidosakesed positiivse 

laenguga, siis hakkavad need liikuma maapinna 

suunas (positiivne ja negatiivne tõmbuvad). Samas 

mõjutab seesama elektromagnetväli vee molekulis 

asetsevate vesiniku aatomite vahelist nurka, mis 

võimaldab kolloidosakestel vee endaga kaasa 

maapinda vedada.

https://www.youtube.com/watch?v=5HztdUsTMlE 

https://www.youtube.com/watch?v=5HztdUsTMlE


KELDER

29.10.2025

T.Masso „Ehitusfüüsika ABC“

Majaaluse keldri piirdekonstruktsioonide lahendused sõltuvad ruumide 

kasutusfunktsioonist ja kavandatavast temperatuurist.  

Kelder võib olla kas välisõhule avatud, toatemperatuuriga või jahe.

Keldri kavandamisel peab arvestama pinnaseveetaset ja silmas pidama 

soovitavat temperatuuri ning veeauru rõhu suunda.

Pinnase poorides on õhuniiskus 100% ja niiskussisaldus vastavalt 7…8g/m³, 

millega kaasneb veeauru osarõhk 900…1000Pa.

Kui pinnasevee tase on keldri põrandast kõrgemal, peab keldrit 

ümbritsema veerõhku taluv hüdroisolatsioon (veetõke). 

Seejuures peab arvestama, et vesi avaldab rõhku nii seintele kui põrandale; 

viimasele alt üles. 

Kui pinnasevee tase on allpool keldri põrandat, ümbritsetakse kelder 

veeauru taluva niiskustõkkega. 

Soojustus keldri lae all soovitavalt min.200mm, soojustus ei tohi olla 

aurutihe; aurutõke peab paiknema soojustusest seespool

Kõrge veetaseme korral on vajalik tugev 

põrand ja hüdroisolatsioon, külma keldri 

korral ka soojustus keldri lae all. 

Seina juurde jääb paratamatult külmasild. 

Külma keldri puhul võib vajalik olla 

soojustus põranda külmakergete 

vältimiseks



KÖETAV VÕI JAHE KELDER
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KÖETAV KELDER Soojustus peaks paiknema välisperimeetril- keldri 

seintel ja keldri põranda all. Pinnases kasutada ainult vett mitte imavat 

soojustust. Kergkruus pole sobilik. Soojustuse paksus pinnases ca 15-

20cm.  Köetava põranda puhul 20-30cm. Auru- ja niiskustõkked 

peavad paiknema soojustusest seespool, sest veeauru rõhk on 

enamasti suunatud köetava ruumi poolt pinnase poole.

JAHEDAT KELDRIT ei köeta. Selle temperatuur sõltub soojustusest 

ja õhutusest, õhuniiskus aurutõkete olemasolust.

Kui keldrilagi ja välisseinte ülemine osa soojustada, aga keldri põrand 

ja seinte alumine osa jätta soojustuseta, siis on keldris püsivalt 

pinnasega sama temperatuur +6°..7°C. Kui põrand on aurutõkketa, 

siis ka õhuniiskus on samasugune 7…8 g/m³ ja RH=100%

Kui sellist keldrit õhustada, siis talvel õhuniiskus väheneb, aga 

soojakulu suureneb ja temperatuur väheneb.

Soojustuse puudumisel köetakse keldrit ja selle õhuniiskus väheneb.

Suvel keldri tuulutamisel õhuniiskus kasvab, kelder märgub.



EHITISE ÜMBEREHITAMINE ON EELKÕIGE EHITAMINE, MILLE KÄIGUS:

1) MUUDETAKSE HOONE PIIRDEKONSTRUKTSIOONE;

101Eesti eluasemefondi puitkorterelamute ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga : 

uuringu lõpparuanne



SOOJUSTAMINE

MILJÖÖALAL
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SRIK

MILJÖÖVÄÄRTUSLIKEL 

ALADEL PAIKNEVATE 

AJALOOLISTE 

HOONETE 

energiatõhususe 

parandamise 

juhend/abimaterjal



KELDRI SÜVENDAMINE

Pinnase liikumist takistavad kõrvalelükatava pinnase 
omakaal ja pinnase nihketugevus liikuva pinnasemassi 
ja paigalseisva pinnase vahel

Pinnase kandevõime ületamisel tekib suur vajum
29.10.2025

Jaanisoo G.Klein, N.Doroškevitš, P.Smirenkin 

“Alused ja vundamendid” 1970
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Vundamendi kandevõime keldri süvendamisel
Näiteks

Ehitusgeoloogilised tingimused:

-Täitepinnase mahukaal 16 kN/m³

-Möllikas peenliiv:  

mahukaal 19 kN/m³

sisehõõrdenurk 32°

nidusus c´k= 5 kPa

- Koormused vundamendile:

- Alaline normkoormus Gk = 280 kN/m

- Ajutine normkoormus Qk = 50 kN/m

29.10.2025TTÜ Tartu Kolledž- Maari Idnurm

19
00

72
5

19
25

740 möllikas

peenliiv

V

keldri

tuulutusavad

70
0

12
00täide

täide Rd < Vd 362 kN/m < 411 kN/m 
→ vundamendi kandevõime ei ole tagatud!
Süvendamisel 700mm vähenes kandevõime 
64kN ehk 6526kgf



ELURUUMILE ESITATAVAD NÕUDED

2) Eluruumile esitatavate nõuete kehtestamise eesmärk on inimesele ohutu ja tervisliku elukeskkonna tagamine. Eluruumis peab inimesel olema 
võimalik ööpäevaringselt viibida.
§ 2.   Nõuded eluruumi mõõtmetele ja pinnale

(1) Üldjuhul peab eluruumi iga elu-, töö- ja magamistoa:
1) pind olema vähemalt 8 m²;
2) laius (vastasseinte vaheline kaugus) olema vähemalt 2,4 m;
3) kõrgus olema vähemalt 2,5 m, ühe korteriga elamu puhul vähemalt 2,3 m.
1) Eluruumil peab olema teistest eluruumidest eraldi sissepääs ukse kaudu ja eluruumi igal eraldi ruumis asuval elu-, töö- ja magamistoal 
ning köögil peab olema vähemalt üks uks.

(2) Juhul kui mõne teise õigusakti nõuetest ei tulene teisiti, on uste valgusava vähimateks mõõtmeteks:
1) välisukse puhul laius 900 mm,
2) sise- ja rõduukse puhul laius 700 mm;
3) vannitoa ja tualettruumi ukse puhul laius 600 mm;
4) kõrgus 1950 mm.

(3) Eluruumi igal elu-, töö- ja magamistoal ning köögil peab olema vähemalt üks lahtikäiv aken, mis annab võimaluse ruumi 
tuulutamiseks ning tagab ruumis piisava loomuliku valguse.
(4) Kaugküttevõrgust või hoone katlamajast köetavas eluruumis ei tohi siseõhu temperatuur inimese pikemaajalisel ruumis viibimisel olla madalam kui 
18 ºC. Siseõhu temperatuuri lubatav ülempiir tuleb määrata kehtestatud nõuete alusel.

(5) Eluruumis peab siseõhu suhteline niiskus olema vahemikus, mis ei kahjusta inimese tervist, väldib veeauru kondenseerumist ja ei tekita 
niiskuskahjustusi. Eluruumi siseõhu optimaalne suhteline niiskus on 40–60 protsenti.

(6) Väljastpoolt eluruumi paiknevast allikast lähtuva müra helirõhu tase eluruumis ei tohi päeval ületada 40 detsibelli ja öösel ületada 30 detsibelli taset.

Enne 1940. aastat ehitatud hoones asuv eluruum võib pärast olulist rekonstrueerimist erineda käesoleva määruse §-des 2 ja 3 sätestatud nõuetest kuni 
10 protsendi võrra
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https://www.riigiteataja.ee/akt/103072015034?leiaKehtiv



EHITUSVEAD VUNDAMENDI JA 

SOKLI LISASOOJUSTAMISEL

https://kliimaministeerium.ee/sites/defa

ult/files/documents/2025-

05/Insulation%20of%20residential%20b

uilding%20foundations.pdf

https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf
https://kliimaministeerium.ee/sites/default/files/documents/2025-05/Insulation of residential building foundations.pdf


Ehitaja 4(47) 2000 

Saunade soojustamisest

RT 84-10759-et

Märja ruumi tarindid
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Priit Laaniste , Siseministeerium
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