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Palk kui traditsiooniline ehitusmaterjal

Kattesaadav ja taskukohane materjal

Alternatiivide puudus
Pdolvkondade-pikkused kogemused
Kaitset vaariv vaartus ja ilu, mis ei habene

ennast
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Pilt: EVM

Pilt: ERM

Pilt: ERM



Palk kui taskukohane ehitusmaterjal

» Kattesaadav ja taskukohane materjal

,,,,,,,,

* Odav alternatiiv uutele ehitusviisidele, valiselt uut matkides

- ,Pole vaja teada, et tegu on palkmajaga”

» Taaskasutus

Pildid: Google Streetview



Palk kui eesmark iseeneses

» Staatusesumbol

« Omaniku viis valjendada oma austust traditsiooniliste

ehitusviiside vastu

» Taastuv ehitusmaterjal uusehitiste pustitamiseks
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Pildid: Tender OU
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Kui palju on meil Eestis palkeramuid?

<1919

1920-1944 « Ligikaudu 30% Eesti eramufondist on pistitatud enne Il maailmaséda.

1945-1991
» Puitmajade osakaalu Il maailmasdjani voib EHRI baasil hinnata 80% kuni 90% (Allikmaa, 2013).
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» Palkkonstruktsioonide viimane korghetk oli 1950.te 16pp ja 1960.te algus. Peale 1970. aastate esimest poolt

tavaelamuid palkseintest enam ei ehitata.



Kui palju on meil Eestis palkeramuid?

» Juhuvalimiga moodustatud maapiirkondade
eramute uuringus markis 75% vastanutest oma
hoone konstruktsiooniks palgi.

» Kokku vastas uuringule 978 majaomanikku ule

Eesti.

Millise konstruktsiooniga on Teie maja valisseinad?
Koik vastajad

® Kivikonstruktsioon @ Puitkonstruktsioon @ Segakonstruktsioon

— 8%

17% —

\— 76%

Palun tapsustage oma maja valisseinte konstruktsiooni.
Koik vastajad

Puitsorestik _ 16%
Vaike- vdi suurplokk - 8%
Looduslik kivi - 6%

Massiivtellis . 3%

Kergtellissein l 3%

0%

Muu . 4%

Ei oska delda I 1%

Mitmekihiline raudbetoonpaneel

0% 20% 40% 60% 80%

Allikas: Kantar EMOR




Pilt: Google



Euroopa ja Eesti renoveerimislaines

e RN

« Euroopa Liit on votnud endale eesmargiks saavutada susiniku-neutraalne hoonefond 2050. aastaks (EPBD).

« Tanase seisuga moodustab hoonefond ligikaudu 40% Euroopa energiakuludest.

Enne 2000. aastat ehitatud ning renoveerimist vajavate hoonete arvud Eestis (REKS):

e Eramud — 105 000 14 000 000 m?2
» Korterelamud — 14 000 18 000 000 m?
* Mitte-eluhooned — 27 000 22 000 000 m?

» Kuigi keskmiseid riiklikke aastaseid renoveerimismahte tuleks nende eesmarkide taitmiseks kasvatada 5
korda, siis eramufondi puhul tuleb mahte kasvatada 20 korda 2045. aastaks.

« 2020. aasta seisuga 40 000 m? aastas peab kasvama 800 000 m? aastas.



Energiaklassi parandamist saab ETA arvutuses teha mitmete kombinatsioonidega

Saavutatav energiaklass: D

D , Olemasolev energiaklass: F
B F

G

Energiatohusust parandavad otsused:

Energiatohusust mitteparandavad otsused:

Ma paigaldan maasoojuspumba* « Ma ei soojusta valisseinu (v.a. TTP)

Ma soojustan pooningu vahelae * Ma ei soojusta sokilit
Ma soojustan alumise korruse poranda * Ma ei vota kasutusele
Ma paigaldan akendele sisemise pakettraami ventilatsiooniststeemi

Ma votan kasutusele taastuvenergia

« Parandamisel tasub kaaluda erinevaid pakettide kombinatsioone, iga maja on erinev

*NB! elektripohistele kuttesusteemidele tleminekul tuleb votta arvesse elektrikulu tdusu



Rusikareeglid eramu energiatohususe tostmine C-klassini

* Renoveeritava eramu minimaalne energiatdhususarv peaks vastama C-klassile ehk oluliselt rekonstrueeritava

hoone energiatdhususarvu piirvaartusele.

» Selleks on uldjuhul vajalik (KredEXx):

« Valisseina soojustamine 150-200 mm paksuse lisasoojustusega (U £ 0,20 (W/m?K))

Katuse, katuslae voi pooninglae soojustamine 200+ mm paksuse lisasoojustusega (U < 0,20 (W/m?K))
Pakettakende paigaldamine (U < 1,10 (W/m?2K))

Pinnasel poranda soojustamine 150-200+ mm paksuse lisasoojustusega (U < 0,25 (W/m?2K))

Ohulekete vahendamine

« Kuttesusteemi uuendamine (nt. soojuspump voi tdhus kaugkute)
« Soojustagastusega ventilatsioonisusteemi paigaldus

« VOoimalusel taastuvenergia tootmisseadmed

» Energiatdhusust parandavaid toid saab teostada kas tervikuna voi etapi-viisiliselt.



Maksimaalne voimalik energiaklass: C

M
P

Energiatohusust parandavad otsused:

Ma paigaldan maasoojuspumba

Ma soojustan alumise korruse poranda
Ma votan kasutusele taastuvenergia
Ma soojustan valisseinad ja sokli

Ma votan kasutusele soojustagastuseg

ventilatsioonisusteemi

Mis on Renoveerimislukk ?

Olemasolev energiaklass: E

Renoveerimislukus hooneosad:

« Ma 5 aastat tagasi juba vahetasin

aknaid samavaarse lahenduse vastu

 Ma 2 aastat tagasi juba vahetasin

katusekatet ja ehitasin valja

a katusekorruse vahese soojustusega



Eramufondi seisukorra olulisus

 Maja renoveerimisprotsess, mis voOib saada kull ajendatud energiatohususe tostmisest, peab toode
tulemusel tagama ka teistele hoonele esitatavatele nduetele vastavuse:
» Mehaaniline tugevus ja stabiilsus
* Tuleohutus
» Hugieenilisus, tervise- ja keskkonnaohutus
» Kasutusohutus
« Murakaitse

* Energiasaast ja energiatohusus

« Ehk enne energiatdhususe tostmist voi sellega paralleelselt tuleb tagada hoone konstruktsioonide
kandevoime, stabiilsus, hoone uldine ohutus ja tervislik elukeskkond.
« Kbige optimaalsem toode protsess holmaks kdikide mainitud nduete tagamist tervikliku

renoveerimiskontseptsiooniga ja teostusega.



Milline on palkmajade praegune seisukord jarenoveerituse tase?
(Millega omanikud tegelevad?)

Pilt: EVM




Pilt: EVM




Valitood Esna- Kareda piirkonnas

+ Valitood Jarvamaal:
« 37 palkhoonet Il ms-eelsest ajast
» 14 kergbetoonhoonet ENSV-ajast
 Uuriti erinevate hoonetuupide tarindite
renoveerimisvajadust ehk seisukorda, kahjustusi

ning kasutatud renoveerimislahendusi.

Allikas: Maaamet

P|Id|d EVM



Valitoode meetod

Andmeid koguti valisvaatluste ning intervjuude teel.

Kaardistati:

Hoone ehitusaasta

Konstruktsioonid

Renoveerimisetapid ja -lahendused

Tarindite seisukord

Kahjustuste liigid ja ulatus

Sisekliima kvaliteet

Tehniline sisestusankeat

Viliskomtatsioonid
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Valitoode meetod

Hinnangute tabel:

Hinne| Kahjustuse ulatus Renoveerimise vajalik kiirus

0 Rike/ohtlik olukord. vaga suured kahjustused Vajab kohest renoveerimist

1 Halb, suured kahjustused Renoveerimine < 1 aasta jooksul

2 Rahuldav, mé6dukad kahjustused Renoveerimine < 3 aasta jooksul

3 Korras, vahesed kahjustused Hooldus < 3 a., renoveenmine <5 a.

Rl Vaga head, vaga kerged ja vaikesed kahjustused Hooldus, remont < 10 aasta jooksul

5 Suureparang, nahtavaid kahqutusi pole, uus, Hoolduskava kohane hooldus
korrektne toimivus. Renoveeritud

* Intervjuud:

Maja ajalugu

Eelnevalt tehtud renoveerimistood ja rahulolu tulemusega
Hooldusharjumused

Suhtumine iseehitamisse ja vajaliku info kattesaadavusse

Tulevikuplaanid ja teadmised toetusmeetmete kohta



Palkmajade omanike renoveerimistood: koik teevad MIDAGI

» Tervikrenoveerimist on vahe voi uUldse mitte: renoveerimistoid teostatakse omanikule hallatavates etappides

(tarindi, majaosa, toa, fassaadi voi ka akna kaupa)

« Esmalt voi enim renoveeritakse interjoori, kuttekehi ning aknaid:
* Nende tarindite kehva seisukorda markab igapaevaselt kdige enam
 Nende renoveerimine tundub kdige hallatavam, taskukohasem, suurima tajutava mojuga ning

,konkreetsem®, vorreldes naiteks katusekatte vahetusega.

« Koige vahem renoveeritakse sokleid, porandaid, vihmaveesusteeme ning katuseid:
* Need tood on keerulised voi kallid (el saa teha etapiti, mojutab liigselt igapaevatoimiguid, liiga kallis)
« Omanikul puudub oskus margata voi hinnata nende tarindite seisukorra olulisust (sokkel on muru sees

peidus, jne)
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Renoveerimismahud Esna-Kareda piirkonnas

« Enim renoveeritakse aknaid, kuttekehi ning interjoori.

» Kergbetooneramute omanikud teostavad renoveerimistoid suuremas ulatuses kui palkeramute omanikud

« Palkmajade renoveerimisel esineb seega nuansse ja raskuseid, mida kergbetoon-eramutega ei esine.

Tarindite renoveerituse ulatus

79%

57%

53%

29%

Korstnad Katused

64%

8%

Sadeveesusteem

64%

I :

Fassaad

93%

55% 57%

I |

Aknad Uksed

m Kergbetooneramud m Palkeramud

36% 349

Poérand

93%

57%

53%

Sokkel Kuttekehad

32%

86%

63%

Interjoor




Tarindite renoveerimiseelne seisukord Esna- Kareda piirkonnas

» Palkeramute ehitusaegsed tarindid on hullemas seisus vorreldes kergbetoon-hoonete tarinditega ehk nende
renoveerimisvajadus on suurem.

» Palkeramute omanikud peavad renoveerimisel rohkem tegelema kahjustuste likvideerimisega.

Tarindite renoveerimiseelne keskmine seisukord
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Tarindite renoveerimisjargne seisukord Esna- Kareda piirkonnas

» Palkeramute renoveerimislahendused on kergelt madalama kvaliteediga vorreldes kergbetooneramutega.
 Kinnitab, et puittarindite renoveerimisel on keerukusi, mida kergbetoonmajade puhul ei esine.
* Koordineerimata ja lohakas renoveerimine tekitab kokkuvottes hullema seisukorra vorreldes

hooldatud ja sailitatud ehitusaegse lahendusega.

Tarindite renoveerimisjargne keskmine seisukord
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Eramufondi seisukord Esna- Kareda piirkonnas

 |lga hoone tarinditele anti seisukorra ning renoveerimisvajaduse hinnang skaalal 1-5
» Liites kokku tarindite seisukorrad, saadi summaarne hinnang hoone seisukorrale

* Min: 7 punkti

« Max: 37 punkti

Hoonete pingerida summaarse seisukorra jargi

2 3 45 6 7

10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51

mKergbetooneramud = Palkeramud




Madalaima seisukorraga hoonete naited

« Madalaimas seisukorras palkmaja: 7 punkti
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Pildid: EVM



Keskmise seisukorraga hoonete naited

» Keskmises seisukorras palkmaja: 21 punkti » Keskmises seisukorras kergbetoonmaja: 27 punkti

Pildid: EVM



Parima seisukorraga hoonete naited

Pildid: EVM



,Eriauhind*

 Kogusumma: 39

 Renoveerimistoode arv: 11

« Miks sai valimist eemaldatud?

 Mida tahendab ,,renoveerimine“?

Pilt: EVM



Olemasoleva hooldus vs uue lahenduse paigaldus

 Teisel kohal palkmaja: 30 punkti (6 to0d) « Parimas seisukorras palkmaja: 31 punkti (11 t66d)

Pildid: EVM

» Jooksva hooldusega ja parandustoodega on suudetud hoida ehitusaegset materjali heas seisukorras



Palkmajade katuste renoveerimine

Katuste renoveerituse ulatus: 30%

« Uldjuhul saab eterniitkatus asendatud plekk-katusega,

monevorra ka kivikatusega
« Ei renoveerita palju, kuid vahemalt seisukorra paranemine on

efektiivne (katusekatte vahetus on t60, mille jaoks tellitakse

kogemusega paigaldaja)

Pilt: EVM

Arvestades margatavaid hooldustoid, jagunesid katused kolmeks:
« Vahetatud katusekatted (30%)
« Vahetamata, kuid varskendatud viilu- ja harjaplekkidega eterniitkatused (35%)

« Vahetamata ja hooldamata voi minimaalselt hooldatud katused (32%)



Palkmaja seinte soojustamine

« Seinte renoveerituse ulatus: 46%
« Seinad on uldjuhul saanud ka soojustuse, ehkki tapset lahendust oli keeruline dokumenteerida ilma
ehitusprojektita (mida Uldreeglina ei eksisteeri).
« Tegu oli tdoga, mida omanikud tihtipeale teevad ise ara.
« Soojustusmaterjalina kasutati tldjuhul valist mineraalvilla:
100 mm (35%); 150 mm (24%); 30 mm (12%); 125 mm (6%); 200 mm (6%)

« 71% majade puhul oli soojustatud koiki seinu
» 29% puhul oli soojustatud vaid ménda fassaadi
« Ohemaid (30 vdi 50 mm) soojustuskihte kasutanud omanikud avaldasid kahetsust, et paksemat

soojustust ei paigaldanud



Palkmaja valisvoodrid

Valisviimistluste renoveerituse: 46%

Kdige levinumalt paigaldatakse fassaadile laudis, ehkki esines ka tsementkiudplaate ja krohvitud

mineraalvilla.

Pohiline probleem oli viimistlematus: viimistlusmaterjali osatakse paigaldada aga liitekohad ja I6petused

tekitavad ilmselgelt segadust

Esines mitmeid probleeme juba renoveeritud fassaadide X
» Varvikihi kulumine (53%)
» Kahjustunud veeplekk (35%)
« Kehv ilmastikukindlus (29%)

« Lagunenud krohv (6%)

» Laudise lagunemine(6%)

Pildid: EVM



Pilt: EVM




Palkmajade soklid

» Soklite renoveerituse ulatus: 32%
« Levinuimad materjalid olid vahtplaadid (EPS ja XPS), mis olid viimistletud kas tsementplaatidega voi

krohviga (ehkki esines ka poolikuid sokleid)

* Puudulikud maapinna kalded (58%)
* Lagunev krohv (42%)
* Puudulik vihmavee arajuhtimine (33%)

» Hudroisolatsiooni puudumine (17%)

Pildid: EVM



Akende renoveerimine

« Akende renoveerituse ulatus: 57%
* 71% puhul olid kéik aknad vahetatud
* 29% puhul olid méned aknad vahetatud

« Esines tendentsi ignoreerida kitmata pooningukorruse aknaid

« Levinuimad aknalahendused olid:
« Plastikraamiga pakettaknad (62%)
« Puitraamiga pakettaknad (19%)
« Traditsioonilised” puitaknad (19%)
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Pilt: EVM



Koopiad ei ole lintsad

Pildid: EVM
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Pilt: EVM

Kuidas klapitada uusi akna vorme/funktsioone ja ajaloolist jaotust?



Kute

Kuttesusteemide renoveerituse ulatus: 54% (35%)
« KOaik palkelamud olid esialgu kas ahi- voi pliidikuttega
* 54% omanikest olid tegelenud kuttesusteemi seisukorra parandamisega:
« Olemasolevate kuttekehade parandamine (19%)

« Uute kuttelahenduste paigaldamine (35%).

Uued kuttelahendused olid kas:
«  Ohk-6hk-soojuspump (19%)
« Elekterkute (porandakute, 16%)
» Puukuttega katel (8%)

« Maasoojuspump (3%).

KuttesUsteemide uuendamisel sageli ei tegeleta vana susteemi parandamisega voi tervikliku kuttelahenduse

loomisega, mistottu oli uuendatud kiuttelahenduste keskmine seisukord vordvaarne uuendamata susteemidega



Noustajate vorgustikku koordineerib

EESTI VABAOHUMUUSEUM
@ MAAARHITEKTUURI

KESKUS

Noustajad Meistid Tootoad |

HEA NOU KODU LAHEDALT

SINU VANA MAAMAJA RESTAUREERIMISEKS

Maamaja noustajate vorgustik altab Sul leida ndustaja
Sinu vanale majale uue elu sisse puhumiseks. Siit leiad

a alalislia () * (1 {0 an Hals a a3 dala

Teine uuring: EVMi koordineeritud noustamisvorgustiku aruannete andmebaasi analuius

VALI PIIRKOND KAARDIL. KUS SOOVID LEIDA NOUSTAMIST

Harjumaa
Hilumaa
Ida-Virumaa
Jogevamaa
Jarvamaa

| 3% 55 0% 7% o " v

Pilt: maamaja.eu



« EVM on 2015. aastast alates koordineerinud ndustamisvorgustikku maapiirkondades olevatele ajalooliste hoonete

Kahjustused Damages

1. Kahjustus Damage no. 1

« 2019. aastast alates talletatakse noustamiste iinisnad torii ;TR i meiniss:

Damaged structure: roof Construction material: wood
aruanded andmebaasi, kus 2023. aasta seisuga oli ehinsnaliad Bigtas of damages
1. Pilt 2. Pilt 3. Pilt

noustatud hooneid enam kui 300, mille hulgas oli

kirjeldatud enam kui 1000 tarindit.

llus paikesekiirtega uuk-aken vajaks Esialgne konstrukisioon on kiill hore, Tuulekoja katuse konstrukisioon on

kindlasti moningast restauraatori abi. aga tugevast ja valitud puidust kindlasti esialgne
z %

« |ga aruanne sisaldab hoone luhikirjeldust,

Kahjustuse kirieldus: Description of damages:

e h i t u S aa.stat y tari nd ite S ei S u ko rd a’ kahj u S t u S t e | i i ki ja Laanepoolsel kiljel on katusesarikaid kandev Dlemine palk p&érdunud valjapools, seetottu ka sarikad vajunud

kirjeldust ning soovitusi seisukorra parandamiseks. e

Ajutiselt vaib kahjustatud Kehta isegi veoauto koormavad vol metalltrossi ja poar-pingutitega kindlustada, takistamaks purunenud katusesarikate edasist
vajumist. Laetala vahetamiseks/ parandamiseks tuleks muidugi eelnevalt toestada ja siduda ning tésta kogu iadnekllje sarikaid. Seda ttdd peaks tegema
sarnase 166 eeineva Kogemusega inimene, muidu saab parandamise aseme! teha vigu juurde voi ise viga. Parandusteks on soovitav kasutada vana, juba
sarnases kasutuses olnud puitu, kuna siis on kuivamissl-kaardumisel kdigs vihem llatus

Katuse Uidine konstruktsioon on aga muidu Ohtlaselt heas seisus, seda naitab ka harja sirge joon: roov ja teised sarikad hoiavad kogu katust vajumisest
Kunagise katusematerjali vahetamisel tasuks kindlasti sailitada vana uuk, koos kiitega aknaga. Toengoliselt tuleks seda siis uue katusematenall kihtide
vorra kergitada, et j33ks normaalsele kérgusela

Kaaluda tasuks ka katusetoetuse (hitps://maaarhitektuur.ee/katusetoetus/) taotlemist, kuna isegi laasturocov on téitsa heas seisus. Samuti aitab roov hoida
purunenud sarnkal liigselt vajumast




Summaarne renoveerimisvajadus EVM noustamisvorgustiku andmebaasi naitel

» Peale valimi tootlemist ja tapsustamist, jaid sGelale 208 hoone aruanded ja 955 tarindit.
208 hoone pdhjal olid enim kahjustunud seinad (77%), katused (63%) ning soklid (63%).

Detail Kajastuste arv
100% Sein 171
— 90% Katus 144
= Vundament 136
= 80% .
S Vahelagi 96
5 70%
! - Aken 96
s O Pdrand 90
& 50% i
o Kittekeha 66
B W Muu 57
@ 0% Uks 41
| 20% Korsten 29
© 10% i i Tihjad 8
0% Trepp 8
Walls Roofs  Foundations Ceilings Windows  Floors Heating Doors  Chimneys R&du 7
B In need of renovation @ Good condition or unspecified Tala/post 6
Aliikas: Pddra et al. Kokku: 955

Allikas: G. A. Allas



Suurim levik: Viljandimaa,
Harjumaa, Laane-Virumaa,

Parnumaa

Vaikseim levik: Ida-Virumaa,
Voérumaa®*, Hilumaa,

Laanemaa, Valgamaa

 Uhtegi ndustamist ei ole

salvestatud Polvamaalt*

Valimist

Renoveeritud hoonete

Maakond Noustatud hoonete arv arv
Viljandimaa 28 (13%) 6 (15%)
Harjumaa 26 (13%) 5 (13%)
Laane- Virumaa 23(11%) 7 (18%)
Parnumaa 21 (10%) 2 (5%)
Tartumaa 18 (9%) 2 (5%)
Raplamaa 17 (8%) 2 (5%)
Jarvamaa 14 (7%) 4 (10%)
Saaremaa 14 (7%) 2 (5%)
Jogevamaa 13 (6%) 3 (8%)
Ida-Virumaa 9 (4%) 1 (3%)
Vorumaa 8 (4%) 0 (0%)
Hiilumaa 7 (3%) 3 (8%)
Ladanemaa 6 (3%) 1.{3%)
Valgamaa 4 (2%) 1 (3%)
Polvamaa 0 (0%) 0 (0%)

208 (100%)

39 (100%)

Allikas: G. A. Allas




Valimist

« Noustamisvorgustiku andmebaasi ehitusaastad osutusid usaldusvaarsemaks kui EHRIi kantud ehitusaastad

Ehitusaeg nﬁuita_mis- Ehitusaeg EHR pohjal Ehitusae"g"p.eale
aruannete pohjal analuusi

1751-1800 2|11751-1800 011751-1800 2
1801-1850 3/1801-1850 2/11801-1850 3
1851-1900 7411851-1900 35]1851-1900 90
1901-1950 9511901-1950 13111901-1950 109
1951-2000 2]11951-2000 2711951-2000 4
Teadmata 32| Teadmata 13| Teadmata 0
Kokku: 208|Kokku: 208|Kokku: 208

Allikas: G. A. Allas



Vundament ja sokkel




Vundamendi ja sokli kahjustused ning renoveerimisvajadus

Peamine pohjus on liigne niiskus kas
sademetest, suurest pinnase
niiskusest ja drenaaZzi puudusest, voi
kuivamist takistavatest ehituslikest
lahendustest (madal sokkel, tihe
haljastus, tsemendi-pdhise mordiga

parandustood).

Haljastus liiga |lahedal
Lahtised kivid

Praod mudritises
Puudulik veelaud

Madal sokkel, puudulikud kalded

Tsemendipohised segudega
teostatud parandused

Pudenenud vuugisegu

40

60 80

Allikas: G. A. Allas



Tuupilised kahjustused soklisolmes.

Puuduv hudroisolatsioon palgi
ja kivipinna vahel

Puuduv, kahjustunud voi
mordist veenina

Haljastus vastu soklit

Pudenenud krohv, vuugid ja kivid
Labivad praod vundamendis

Kriitiliselt madal ehitusaegne
sokli kdrgus voi tdusev pinnas

Maapinna kalded ei juhi sademeid
soklist eemale; lisaks puudub
katusel ka sadeveeslsteem

Allikas: Podra et al.
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3000

Allikas: Vana maamaja. Kasiraamat




Vundamendi ja sokli kahjustused ning renoveerimisvajadus

Pildid: EVM

* Pudenenud krohv ja vuugid * Tsemendi-pdhised * Olematu kdrgusega sokkel

parandustood



Vundamendi ja sokli kahjustused ning renoveerimisvajadus

Pildid: EVM

* Pehkinud alumine palk * Vundamendikivide lahtitulek » Plekita ja pehkinud veelaud



Porandad




Porandate kahjustused ning renoveerimisvajadus

Tuulutus voib olla ebapiisav kas avade
tahtlikust aasta-ringsest sulgemisest,
ebapiisavast tuulutusruumi korgusest
(alla 300 mm), bioloogilise prahi
kogunemisest, maapinna  tousust,
nariliste jm loomade porandaalusest

tegevusest, jne.

Kilm poérand -

vajumine |
periarmine [

Tuulutusavad
puuduvad

10

20

30

40

Allikas: G. A. Allas



Tuupilised kahjustused porandas

Sademete vesi juhitud vastu soklit
ja labi tuulutusavade péranda alla

Ummistunud voi tahtlikult suletud
sokli tuulutusavad

Kulmasild sokli ja seina liitekohas

Liialt aurutihedad toapoolsed
pdrandakatted

Niiske ja tuulutamata pérandalune
keskkond

Liiga suure sammuga voi vajunud
pdrandalaagid voi -talad

Pehkinud pdrandalaagid, -talad voi
—lauad.

Niiske muldpinnas vastu puitdetaile

Allikas: Podra et al.




Porandate kahjustused ning renoveerimisvajadus

Pildid: EVM

« Madanikkahjustus * Niiske muld vastu » Kehvasti tuulduv sokkel ja

porandalaudu pehkinud pdrandatalad



Naited avatud ajaloolistest sokli tuulutusavadest

Pildid: EVM




Naited mitte-toimivatest voi ebapiisavatest sokli
tuulutusavadest

Allikas: BuildEst



Seinad




Tuupilised kahjustused seinas

Puuduv aknaplekk

. . Kahjustatud v6i puuduvad
Piisava tuulutuseta valisvooder akende ja uste tenderpostid

Pehkinud valisvooder

Pehkinud aknaalused palgiread
Puuduv véi havinud

hddroisolatsioon
Pehkinud alumised palgiread

Allikas: Pddra et al.

« Palksein niisama spontaanselt ei lagune. Pdhjuseks on Uldreeglina kas niiskuse infiltratsioon, muutused

konstruktsioonis voi putukad.



Seinte kahjustused ning renoveerimisvajadus

94% kirjeldatud palkseintest olid kahjustustega.

88% seinte kahjustusi moodustavad:
* Madanik vai putukkahjustus (82%)
* Vajunud palgid (35%)

» Kahjustunud valisvooder (19%)

« Seina kahjustavad enim kahjustunud voi kehva
lahendusega naabertarind: sokkel (nt. ebapiisav

korgus, hudroisolatsiooni puudus), aken (nt.

tenderpostide puudus, kahjustunud veeplekk) ja/voi

katus (nt. lekked, kahjustunud pennid).

Wall reports (171 reports)

60%

o
S
X

S
o
X

w
S
X

iilﬁﬁ::

Entire wall Dooror Anouter The entire
sections  window corner building
buck/frame

Lowestlog Topmost

courses log courses courses
beneath
windows

B Material decay [ Sagging

Allikas: Podra et al.




Seinte kahjustused ning renoveerimisvajadus

Pildid: EVM

« Kahjustunud alumised palgid « Kahjustunud tlemised palgid » Akna-alused kahjustused



« Kahjustuse samm-haaval areng:

Antenn seinal juhib vihmavett puiduni

Niiske puit loob tingimused mikroobide |~ —

kasvuks ja madanikuks

Laudisvooder varjas arenevat kahjustust &

potentsiaalselt aastakUmneid

Allikas: veebisligavused




« Ja kuhu asi voib halvimal juhul jouda:

Allikas: veebistgavused



Katused




Katuste kahjustused ning renoveerimisvajadus

Konstruktsioonide kahjustuste

pohjustajaks on uldjuhul sademete

niiskus, mis on tingitud katusekatte

hooldamatusest VOI madalast
ehituskvaliteedist: lekkivad neelud voi

korstnaplekid, puudulikud harjalauad, jne

Puudulikult rajatud
kandekonstruktsioon

Puuduvad katte- ja liiteplekid

Puuduv vihmaveesusteem

Katusekonstruktsiooni vajumine

Amortiseerunud katusekate

Katusekonstruktsiooni pehkimine

0 20 40 60 80

100

Allikas: G. A. Allas



Tuupilised kahjustused katuses.

s i i
:.L--—--‘--__J;: —_—

DS ST S S

Pehkinud voi kadunud harjalauad
ning viilulauad

Pehkinud sarikate tapid —

Katkine, vajunud vdi pehkinud
sarikas voi penn

Lekkiv voi sammaldunud katusekate - Puuduv voi lekkiv korstna liitekoht

Lokaalne médanik lekete all \ ~—— Pehkinud detailid korstna imbruses

Pehkinud vdi vajunud raastaparlin

Puudulik vihmaveesusteem

Allikas: Pddra et al.




Katuste kahjustused ning renoveerimisvajadus

Pildid: EVM

» Lekkest kahjustunud sarikas » Eluea I6pus eterniitkate  Kehvasti dimensioneeritud

katusekonstruktsioon



Pildid: EVM

« Tahelepanuta jaanud viilusein Katuseuugi liitekoht * Neelukoht




Vahelaed




Pilt: EVM




Tuupilised kahjustused vahelaes.

e
1

Kulunud véi ebalhtlane
soojustusmaterjal

Pehkinud laedetailid korstna
Umbruses

' Pehkinud laelaudis

. Vajunud ja/vdi pehkinud laetalad Allikas: P&dra et al.

« Vahelae seisukord on uldjuhul seotud naabertarinditega: katusekate, kandeseinad, jne



Pildid: EVM

« Vaheseina eemaldus on lasknud lael vajuda * Prahti tais pooning



Leke katuseharjas ja pehkinud vahelagi

Pildid: EVM

Leke korstna piirkonnas




Kui palju soovitati energiatohususe parandamisega seotud tegevusi?

100%
90%
80%
70% - 65%

60%
500/0 430/0 460/0 460/0
40%
30% 29%
- 23%
18% 20%
20%
%

10% 4% %

0%

Vundament Pdrand Seinad Vahelagi Katus Aken Uks

82%

69%

Kogu anallusitud hoonete arv (208)

m Tarindi kirjelduste arv aruannetes mSoovitused soojapidavuse parandamiseks

Allikas: G. A. Allas






Eesti palkmajad renoveerimislaines

Eesti eramufondi seisukord on tervikvaates seinast-seina (koik teevad midagi).
Hooldust ei tasu alahinnata:
« Kahjustused hoones levivad doomino-efektina
 Korraliku hooldusega saavutab samavaarse seisukorra kui ulatuslikult renoveeritud majaga
Labimotlemata renoveerimine (liitekohad, etapid) toob hoone seisukorda alla, mis omakorda voib
vahendada hoone kinnisvaravaartust ning eluea pikkust.
Kaasaegsemat arhitektuuri on lihntsam renoveerida, kuna ehitusturg vastab nende vajadustele paremini
vorreldes ajaloolise arhitektuuriga, mis vajab tunduvalt ronkem erilahendusi ning ratsepa-lahenemist.
» Kahjustuste ulatus, ehitusturul kattesaadavad materjalid ja oskused, renoveerimislahenduste
keerukus, ajalooliste detailide sailitamine, jne.
Kuna |6ppeesmark on uhine aga alguspunktid erinevad, on renoveerimisvajadus teatud majade
gruppide voi hoonetutpide puhul suurem kui teistel ehk vajaliku investeeringu suurus ei ole majatuupide

vahel vordne, mis voib renoveerimismahtude tostmist ja klimaeesmarkide taitmist raskendada.



Eesti palkmajad renoveerimislaines

» Vihma- ja pinnaseniiskus on palkmaja suurim vaenlane: lagunemine algab katusest ja soklist

 Majaomanike motivatsioon oma palkmaju renoveerida soltub hoone kasutustihedusest, omaniku
taustast ning hoone arhitektuurist.

« Majaomanikud renoveerivad tarindeid soOltuvalt igapaevasest kokkupuutest ning t00 keerukusest (kas

vajab toomeest, mitu ruutmeetrit vaja teha ja mis tuleb ruutmeetri hind, jne)

 Laiendades kahjustuste tuvastatud osakaalu tervele palkmaja-fondile, vajab hinnanguliselt 2 803 500 m?
katusekatteid kiireloomulist vahetust

» Arvestades iga palkmaja kohta keskmiselt Uhe-palgirea jagu vahetust, kuluks olemasolevate kahjustuste
likvideerimiseks ligikaudu 763 km (8500 kuni 19 000 tihumeetrit) palki.

« HOOLDUS, HOOLDUS, HOOLDUS! Isegi kui el renoveeri, siis maja tuleb hooldada ja mitte lasta tarinditel

jouda kriitilise piirseisundini.



Kuidas edasi?



Palkmaja loomuparane energiatohusus

Palkide uhtlane vajumine ning varavahede taitematerjal parandas seina ohu- ja soojapidavust
Sisemine krohvikiht ja tapeet andis tuulekindlust.
 Interjooris ilu parast eksponeeritud palk on tanapaeva ,leiutis”
Akende ja uste lengid olid tihendatud taku voi samblaga ning kaetud piirdeliistudega
Talviti kasutati akende ees sisemisi talveraame
Tihe ruumiplaneering voimaldas luua aasta jooksul erineva siseklimaga ,tsoone” (tuulekojad, esikud,
verandad, talvel koetavad ja mitte-kdetavad kambrid, jne)
 Harjumus, et talv labi saab kodus kaia ringi palja-jalu ning et kdikides ruumides, hoolimata selle

vajadusest, peab olema 21 kraadi, on samuti tekkinud tanapaeval.

Palkmaja lisasoojustamisel ei tasu eirata juba olemasolevaid energiatdhusust parandavaid lahendusi



Kui palju ja millist soojustust tasuks siis panna?

Millal maja kasutatakse? Suvila puhul ei ole motet liigselt moonutada ajaloolisi tarindeid

»+Aga mina tean, et 5 cm paksusest villaplaadist pidi piisama!”

Koige paremini toimivad palkseinaga

villsoojustused, eriti looduslikest
materjalidest puiste- voi plaatvill (tselluvill,
puitkiudvill)

Jaigad vahtplaadid (PIR, EPS) ja pihustatud

vahud (PUR) ei ole kohased palkseinale

Seina soojusjuhtivus U, W/m?K

0.80

0.70 §
0.60 -
0.50 -
0.40 -
0.30 A
0.20 -

0.10

- Lisasoojustamata palksein

0.00

__Palksein + 12 mm tuuletékkeplaat

__ Palksein + 30 mm tuuletGkkeplaat

| -
-

Palksein + tuuletdkkeplaat +
soojustus paksusega d, m

0.05 0.1

0.15 0.2 0.25

Soojustuse paksus d, m

Allikas: Vana maamaja. Kasiraamat




Seina seespoolne vs valjaspoolne soojustamine

15 cm palksein + 5 cm sisemist soojustust
(U=0,35 W/m?K)
RH palgi sisepinnal: 97%

15 cm palksein + 10 cm sisemist soojustust
(U=0,25 W/m?K)
RH palgi sisepinnal: 100%

15 cm palksein + 10 cm valist soojustust
(U=0,25 W/m?K)
RH palgi valispinnal: 35%

O

©

-12°C, 83%

-12°C, 83%

-12°C, 83% W A

+21°C, 33%
| +10.1°C, 17%

| +21°C, 33%

il +2.4°C. 77%

+21°C, 33%

Allikas: Vana maamaja. Kasiraamat



Liitekohad ja proportsioon

Liasoojustuse minimaalsed lahtepaksused C-klassini (ja miks mitte kaugemale) jdudmiseks:

Katuslaes 30 cm
Seintes 15-20 cm
Soklis 10-15 cm

» Horisontaalpindadele juba 40-50 cm
Tarindite liitekohad, uleminekud, nurgad ja lopetused vajavad tosist arendus- ja teadustamistood ise-
ehitajate seas - tegeleme!

» Pohiline tegur on hoone suurus!
Puudulik liitekoht voib tekitada kas tdsise kulmasilla voi lausa nullida ara dhku ja auru tokestavate kihtide
moju.
Liitekohas selgub ka erinevate soojustustoode moju hoone arhitektuursele proprotsioonile: raastas,
sokkel, akna ja seina liitekoht, jne.

 Liitekoht voib tegelikult ka defineerida, mitu mm seina, sokli voi katuslage ulelldse lisasoojustada

kannatab, mille eelduseks on liitekoha projekteerimine (kasvai skitsi tasemel).



Roof
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Allikas: Kertsmik et al., 2024, ,Low carbon emission renovation of historical residential buildings*



Hoone energiatohusus ja arhitektuur

» Hoone renoveerimisel tuleb tagada lisaks ohutusele ja energiatdhususele ka projekti arhitektuurne kvaliteet,

ning hoone ajalooliste vaartuste ja iseloomu sailimine.

 Arhitektuurne kvaliteet ei ole pelgalt esteetika

kusimus, vaild on maarav ka hoone eluea

pikendamisel.

 Kui hoone on vana ja selle korda tegemine
nduab omanikult puhendumust, siis ta peab
nagema selles hoones mingit algvaartust voi
tundma inspiratsiooni, et ta tahaks oma

ressursse investeerida.

Pilt: Wikipedia



Ja mis juhtub, kui renoveerimisel sailitatakse
hoone arhitektuursed proportsioonid, talle omased detailid ja iseloom?

HAGEMEISTRISUVILA (1901), 2013 HAGEMEISTRISUVILA (1901), 2023



Jéudu téole!
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