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1. Sissejuhatus

Tallinna Kesklinna ehitusmaaruse aluseks oleva tsoneeringu eesmargiks
on siduda analuusi tulemused t60 algetapis formuleeritud probleemide ja
lahteseisukohtadega. Kaesolevas t00s naidatakse, kuidas uuringute
analtusitulemusi on kasutatud ehitusmaaruse péhimotete formuleerimisel
ning kuidas need pohimdtted on omakorda seotud Ehitusmaaruse
koostamise protsessis genereeritud ruumiliste stsenaariumitega.

Kéesoleva tsoneeringu juures on Uhendatud klassikalise ruumilise
tsoneeringu elemendid ja linnageograafiliste uuringute andmestik.
Uuenduslikult on kasutatud dunaamilisi ruumikasutus- ja liikumisandmeid.

AnalUusietapis toimusid temaatilised arutelud ekspertide osalusel, mille
tulemust on arvestatud siinteeskaartide koostamisel. Nendest aruteludest
lahtusid ka ruumilised stsenaariumid.

TOO esimeses osas kirjeldatakse, kuidas kesklinna arendamisega seotud
probleeme on analtusitud ning esitatakse tsoneeringukaardid. Jargnevalt
vaadeldakse tsoneeringu seoseid koostatud ruumiliste
arengustsenaariumitega ning I6petuseks esitatakse skeemina
ehitusméaaruse pohialused.

Lisaks kaesoleva projekti tulemusena koostatavale Tallinna Kesklinna
Ehitusméaarusele on  k&esoleva tsoneeringu raames kirjeldatud
analuusimeetodid, indikaatorid ja monitooringuststeemid rakendatavad ka
kas iseseisvalt vOi siis kesklinna vdi sellega seotud ala planeeringu, eriti
uldplaneeringu alusmaterjalina.

2. Tahtsamate probleemide kéasitlus

2.1 Keskusruumi tugevdamine

Tugeva linna tagab tugev keskus, tugeva keskuse tagab omakorda
erinevate tegevuste ehk funktsioonide rohkus (joonis 1). Neid tegevusi
peab olema vdimalik teostada voimalikult pika aja jooksul, nii aastaaegade
kui ka 00péeva I|0ikes. Seega, ideaalsel juhul peaks olema igas
ehituspiirkonnas nii parke, elamuid (joonis 2), teenindusasutusi, todkohti
(joonis 3) kui ka erinevaid liikumisvdimalusi. Oluline on, et ruum oleks
kasutatav kogu 60pé&eva jooksul. Selge on, et tihedas linnaruumis péaris
igal pool ja ka igal ajal seda tagada ei 6nnestu, kuid eesméargiks on vdetud
tasakaalu saavutamine laiemal alal (naiteks kolme v&6i enama
ehituspiikonna I6ikes). Samuti on oluline, et keskusala oleks seotud kdigi
tahtsamate lilkumisvorgustikega, eriti jalgsiliikumise osas. Jalakaiguala
kasutusintensiivsus ja 60paevane kasutusaja pikkus naitavad linnakeskuse
tegelikku kvaliteeti (joonis 1).

Linnakeskuse funktsioneerimise seisukohalt kdige olulisemaks
indikaatoriks tuleks pidada multifunktsionaalse ruumi ja jalakaigualade
paiknemist, mida vOiks arvestada ka monitooringususteemi planeerimisel.
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Joonis 1. Keskusala Tallinna kesklinnas. Keskusala maaratlemisel on lahtutud kolmest

komponendist: multifunktsionaalsete tuumalade, oluliste jalakdigualade ning keskusala
tunnustega linnaruumi paiknemine.
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2.2 Kesklinna tihendamine

On selge, et mida tihedam on ruum, seda suurem on erinevate tegevuste
omavaheline modju. Teineteist toetavate tegevuste (mitmesugune
teenindus) vOi tegevuste kombinatsioonide (naiteks elu- ja tookoht)
lahedus annab véimaluse kokkuhoiuks ja inim- ning ruumiliste ressursside
paremaks &arakasutamiseks (joonis 2 ja joonis 3). Kui paljude inimeste
tookohad asuvad elamiskohtadest vaga kaugel, ei ole véljaspool t66aega
toopiirkonna kasutamine eriti intensiivne ja vastupidi. Samuti suurenevad
transpordikoormused, mis tingivad vajaduse parema tanavavorgustiku ja
taiuslikuma Uhistranspordististeemi valjaarendamiseks. Elanike kohalolu
tagab turvalisuse tdusu, sest elanikud hoolitsevad oma Uumbruse ja vara
parast 24 tundi 66paevas. Tihedust saab saavutada kas kdrgemale vOoi
tihedamini ehitades (fuusiline tihedus), uute funktsioonide lisamisega
ruumi (funktsionaalne tihedus), kus kdige olulisem on elu- ja to6kohtade
paiknemine ning nendega seostatud avalik ruum. Tihendamisel peab aga
arvestama  sellega, et just funktsionaalne tihedus, naiteks
elamisfunktsiooni |6ikes, on sageli flusilise tihedusega po6ordvordelises
sOltuvuses. Kvaliteetseks elamiseks on vaja ka rohkem kvaliteetset
avalikku ruumi, naiteks parke, mis seab tihendamisele omad piirid.

Kdige olulisemateks indikaatoriteks tiheduse hindamisel on
hoonestustihedus, funktsionaalne tihedus (naiteks elamispind
pindalaihiku kohta), rahvastiku tihedus, samuti erinevate ruumiliste
piirangute rohkus (valgustatusest, vaadetest ja arhitektuursest rutmist
tulenevad piirangud naiteks korgusele; ajalooline aspekt, loodus- ja
maastikukaitseline aspekt jpm).
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Joonis 2. Elamiseks sobivad alad Tallinna kesklinnas. Joonise all servas on
komponendid, mille alusel on tsoneering koostatud: kaugus transpordis6lmedest, puhke-
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ja kultuuriobjektidest. Samuti on arvestatud, et suured magistraalid omavad elamisele

negatiivset mdju (mura, dhureostus).

Parkimiskohtade I
Peatused

Tartu Ulikooli
geograafia instituut

inimgeograafia dppetool
(e-post: rein.ahas@ut.ee)

Tookohtadeks sobivate alade analiils

Birootddkohtade Teenindus-
arv asutused

B Peatused

S22 Pargid

* Tanavad

@ Hendrikson & Ko




Tallinna kesklinna ehitusmaarus. Lisa 1. Tsoneeringu seletuskiri 7

Joonis 3. Tobkohtadeks sobivad alad Tallinna kesklinnas. Joonise all servas on
komponendid, mille alusel on tsoneering koostatud: Uhistranspordipeatuste lahedus,
olemasolev tookohtade arv, teenindusasutuste lahedus ja parkimiskohtade arv.

2.3 Sotsiaalne tasakaal

Ruum on seda mitmekesisem ja seetdttu sotsiaalmajanduslikult ka
odavam, mida rohkematele sotsiaalsetele gruppidele ta on orienteeritud.
Suur sotsiaalne mitmekesisus linnas tagab parema kontrolli sotsiaalselt
mitteaktsepteeritud tegevuste Ule ja positiivsete seoste taastootmise ning
takistab ruumi sotsiaalset monofunktsionaliseerumist.

Kdige olulisem on, et igal pool oleks vdimalik elada, kasutada teenuseid
ning et ruum oleks intensiivses kasutuses. Samuti on oluline, et ei tekiks
Uhe funktsiooni kontsentseerumist, eriti tootmist vdi kesklinna puhul
puhkeala (suur pargiala) vOi teenindus-blurooala. Need alad on sageli
Ohtuti ja 60siti tihjad ning seetdttu ka sotsiaalsete pingete allikaks.

Sotsiaalset tasakaalu kirjeldavad joonis 5 ja joonis 6, kus on kujutatud
erineva vanuse ja palgatasemega inimeste elamist kesklinnas.
Ehitusmaaruse eesmargiks peaks olema lisaks Uldise elamisfunktsiooni
Uhtlasemale jaotusele (joonis 4) ka erinevate sotsiaalsete gruppide
Uhtlasem jaotus linnaruumis (joonis 5 ja joonis 6).

Sotsiaalse tasakaalu hindamise parimaks indikaatoriks on sotsiaalsete
gruppide ruumiline jaotus (antud té6s pdhiliselt vanusegruppide jaotus)
ning elu- ja todkohtade jaotus. Tallinna kesklinnas tagab sotsiaalse
mitmekesisuse erineva ehitusaja- ning ideoloogiaga hoonestuse
olemasolu. Vaiksema pinnaga ja odavamad ndukogude perioodi
paneelelamud v6i varasemate perioodide puitehitised pakuvad konkurentsi
kallima hinnaga ning edukatele Uhiskonnagruppidele orienteeritud
uuselamutele. Kindlasti on kesklinna vaja lastega peredele sobivaid
elupiirkondi. Selleks sobib Sadama-Kanuti-Rannavarava piirkonna
hoonestamine ning ajalooliste puitasumite piirkonnad. Mahukate
uuselamupiirkondade rajamisel peab arvestama erineva sissetulekuga
uhiskonnagruppide vajadusi.
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Joonis 4. Tébkohtade (arvutatud biroopindala pdhjal keskmisena) ja elanike arv
kvartalis, punktide asukoht ei kattu elukohtadega.
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Joonis 5. Rahvastiku vanuseline jaotus Tallinna kesklinnas.
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Joonis 6. Rahvastiku jaotus Tallinna kesklinnas tuluklasside Idikes.
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2.4 Liikumisvorgustike otstarbekus

Kesklinnas lilkumine peab olema lihtne, seda nii jala, kergvahendite,
uhistranspordi kui ka autoga. Tallinnas on vastavalt eeluuringule kaigil
kolmel liikumisviisil probleemseid kohti. Parim linn on selline, kus kaigi
lilkumisviisidega liikumine on maksimaalselt v&imalik. Uhistransporti
arendatakse arengukavade ja teemaplaneeringutega, seega on hetkel
probleemsemad jalgsi- ja autoliiklus, mis kohtavad enda teel rohkesti
takistusi. Jalgsi ja autoga liikumise erinevaid alasid kirjeldab joonis 7.
Oluline on kdrvaldada takistused, millega on detailsemalt tegelenud
erinevad ruumilise arengu stsenaariumid (lisa 2 ja kaesoleva ulevaate ptk
3). Jalakaiguala koéige olulisemaks takistuseks on kesklinna labivad
intensiivse liiklusega tanavad ja halbade tingimustega katketused (naiteks
ebameeldivad tanavaldigud). Katkestustest olulisem on Viru ténava -
Vanalinna jalakaiguala ja Tartu maantee - Tallinna city piirkonna
isoleerumine Kaubamaja piirkonnas tanu mitmetasandlistele ulekaikudele
ja ebamugavatele kodnniteedele intensiivse liiklusega tanavate vahel.
Katkestuseks on ka Pdohjavail ning Raudtee. Kesklinna liiklust on vaja
suurte magistraalide osas maha rahustada ja inimlikumaks muuta. Koos
liiklusvorgustikega vajab vaga palju tdhelepanu ka parkimine, mis takistab
normaalset elutegevust ja mitmekesisust Vanalinnas ning kogu
Sudalinnas. Uheks votmekisimuseks kesklinna elu kujunemisel saab linna
,magesid“ Uhendava ro6bastranspordi peatuste sidumine kesklinnaga.
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Tallinna kesklinna liikumistsoonid

Magistraalid// Odpéevane liikkumine/ Vanusgruppide
peatused jalakaigutsoon osatahtsus

Joonis 7. Liikumise koondskeem, kus on kirjeldatud liikumistsoonid (I- autoliikumine on
vaga raske, ll-keskmine, 11l kerge, peale on kantud ka erineva intensiivsusega
jalakaigutsoon (TUGI andmetel).
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2.5 Vaartuste sailitamine ja tugevdamine

Linna funktsioneerimise ja identiteedi seisukohalt on véga oluline, kuidas
on linna toimimisvorgustikes ara kastutatud erinevad vaartuslikud alad ja
objektid: loodus- v&i kultuurimalestised, maamargid, tervikliku
identiteediga alad. Ehitustegevuses peaksid sellised alad/objektid sailima,
nende toimivus-funktsionaalsus peaks olema seotud uute tekkivate
vorgustikega. Oiguslikult on reguleeritud nii  loodus- kui ka
kultuurivaartused, samuti vaated, millega kahaneb reaalselt ehitusliku
tegevusega muudetav ruum (lisa 1).

Vaartuste sailimise ja tugevdamise teema on valdav enamikes ruumilise
arengu stsenaariumites (lisa 2).

Oluline on ka kvaliteetse elukeskkonna tagamine kesklinna piirkonnas,
milleks tuleb séilitada rohealasid ja koérghaljastust ning rahustada maha
liiklust kui pdohilist saasteallikat kesklinnas. Koos liikluse rahustamisega
peab tugevnema Uhistransport ja pehmete transpordivahendite
kasutamine.

3. Ehitusmaaruse pdhialused ja lahenduste allikad

Peatukis 2 kirjeldatud probleemide lahendamiseks on pakutud valja
lahenduste komplektid, mis on vormistatud ehitusmaaruses a) otse
ettepanekuna va6i b) ruumilise arengu stsenaariumite kaudu. Osade alade
puhul kehtivate piirangute vO6i tsoneeringu loogikast tulenevalt
ehitustingimuste muudatusi (mahtudes, tiheduses, funktsioonides) vélja ei
pakuta.

Tsoneeringu koostamine toimus jargnevalt.

1. Probleemide analUusimisega leiti objektiivsed nahtused (inimeste
tihedus, liikumishulk, elanike arv jms) ja subjektiivsed ndhtused (ehitiste
esteetilised vaartused) moddetud parameetrite vOi ruumiliste tunnuste
muutmise vajaduse valjaselgitamise teel.

2. Konstrueeriti sihtarvulised naitajad, mis lahendavad linna probleeme
ning esitati naitajad diskreetselt (lisatud tabel Excel formaadis), uldistava
tekstina (tsoneeringus ja seletuskirjas) vO0i stsenaariumina (joonise ja
seletuskirjana).

Valjapakutud muudatused on funktsionaalses plaanis Ulevaatlikult
kujutatud joonisel 8. Pakutud ruumilised stsenaariumid on esitatud
koondina lisas 2.

4. Kesklinna tsoneering

Tsoneering on koostatud KLEMM projekti raames kogutud staatilise ja
dinaamilise andmestiku analiiiisi pdhjal TU geograafia instituudi, OU
Urban Mark ja Hendrikson ja Ko poolt. Analuisi aluseks olnud andmed on
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esitatud staatilises andmebaasis 2004. aasta kevade vahearuandes ning
analtusi tulemused 2005. aasta talvel valminud seletuskirjas.

Jargnevalt on esitatud piirkondade kaupa, millised voiksid olla muutused
elu, ari, teeninduse ja uhiskondlike pindade jaotuses (joonis 8). E/A/T/U
suhe naitab palju vbiks olla vastavalt elu-, ari-, teeninduse VOoi
Uhiskondlikku pinda.

Tingmargid
1 - peaks kasvama
| - peaks kahanema

— - peaks jaama samaks
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Funktsionaalsed spektrid- trendid. 25.01.2005
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Joonis 8. Ehituspiirkondades valjapakutavate funktsionaalsete muutuste Ulevaatlik tabel.
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1. All-linn

Vanalinnas on uute hoonete ehitamine ja renoveerimine muinsuskaitse
piirangute tottu limiteeritud. Tegevuslubade andmisel tuleks rdhutada
vajadust suurendada piirkonnas eluruumide, blroode ning
kultuuriobjektide arvu, sest muidu muutub sealne keskkond liiga turismile
orienteerituks.

E/A/T/U suhe vbiks olla 20/20/40/20; kruntide suurust pole pdhjust
muuta.

Avaliku ruumi stsenaariumitest toetavad Vanalinna kui linnasidame ja
mitmekesise linnaruumi sailimist kdik stsenaariumid 1-10.

Elamine 1
Ari 1
Teenindus |
Uhiskondlik 1

2. Sudalinn

Sudalinnas on parkidel keskkonna ja majadel osaliselt muinsuskaitse
piirangud. Suddalinna kvartalid jadvad aktiivse liiklemisega piirkonda
Uhendades Tallinna erinevaid liiklussuundasid. Liikumisel Siddalinna
koonduvate inimeste hulk eeldab ala kasutamist mitmekesise teenindus-,
to6- ja elukeskkonnana. Vaga oluline on puhke- ja kultuurifunktsioonide
rohutamine, sh parkide sailitamine intensiivse linnaelu keskel.

E/A/T/U suhe hoonestatud kvartalites vdiks olla 20/20/40/20.
Elamine —
Ari |
Teenindus 1
Uhiskondlik 1

3. Suda-Tatari

Piirkonda jaab multifunktsionaalne Parnu maantee — Sakala tédnava
piirkond (SUT1, SUT2, SUT3), multifunktsionaalne linnaruum levib ka
Parnu maantee ja Liivalaia tanava teljel. Piirkonna sisealale jaab
suhteliselt erinev nn Suda tanava miljéovaartuslik piirkond. Vajalik oleks
sdilitada multifunktsionaalse linnaruumiga alad, vdéimalusel suurendada
bUroode osatédhtsust ja toetada elufunktsiooniga ala kvartali sisemuses.
See on uUks vahestest tihendamist voimaldavatest elupiirkondadest.

Ari ja Uhiskondlikku pinda suurendada p&hjaosas (Parnu maantee &ares),
kvartali sees soodustada elamist. Liivalaia tanava aares suurendada ari
ilma teeninduseta.
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Multifunktsionaalsete kvartalite E/A/T/U vdiks olla 20/30/30/20,
miljoovaartuslike kvartalite puhul 60/10/10/20.

Elamine 1 (kvartali sees)

Ari 1 (IBunaosas, Liivalaia tanava aares)
Teenindus 1

Uhiskondlik 1

4. Toompargi

Piirkond j&ab Vanalinna uUmbritsevasse bastionaalvboondisse, kus on
vahesed elu- ja bluroohooned. Elukeskkonna ko&rget potentsiaali
arvestades voOiks sdilida elu- ja toofunktsioon. Pargiala tuleb Umber
motestada vastavalt bastionaalvoondi parkide elustamise stsenaariumitele
ning vOimalusel luua hasti paigutatud Vanalinna teenindav parkimisala.
Parkides tuleks suurendada Uhiskondlikku funktsiooni.

E/A/T/U kvartalites vdiks olla 30/30/10/30
Elamine —
Ari  —
Teenindus —
Uhiskondlik — (1)

5. Kassisaba Wismari

Piirkond jaadb Vanalinna iumbritsevate bastionaalvoondi parkide alasse, kus
on vahesed elu- ja bluroohooned ning uUksikud hoonestatud kvartalid.
Piirkonda labib tihe liiklusvoog. Elukeskkonna kdrget potentsiaali
arvestades voiks siinsetes pargiala vadhestes hoonetes séilida elu-, t66- ja
uhiskondlik funktsioon. Pargirajatiste haldamiseks tuleks koostada
pargirajatiste programm.

E/A/T/U vbiks hoonestatud kvartalites olla 30/30/10/30.
Elamine 1
Ari  —
Teenindus —
Uhiskondlik —

6. Kompassi

Sudalinna jdav Kompassi piirkond on elufunktsioonide enamusega.
Ndukogudeaegse planeeringutega kvartalite siseosas on jarjest enam
sulguv 0©dueala koos parkimise ja koérghaljastusega. Piirkonda labivad
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tanavad on intensiivse transiitliiklusega, nende aares on intensiivhe
jalakaiguala, mistdéttu on majade esimene ja teine korrus palistatud
teenindusettevotete ja bilroodega. Seetdttu jaguneb piirkond kaheks:
elamine ja biurood. Vastavalt tuleks tugevdada enamuses olevat
funktsiooni, muuta piirkonna kvartalid veelgi monofunktsionaalsemateks.
Tanavatasandil peaks sailima teenindusfunktsioon.

E/A/T/U kvartalites vdiks olla 70/5/20/5
Elamine 1
Ari  —
Teenindus |
Uhiskondlik |

7. Kanuti

Kanuti piirkond on mitmekesise ruumikasutusega kesklinna osa, mis jaab
mitmesuguste katkestuste (linnamuudr, Mere puiestee) tottu eraldatuks ja
isoleerituks. Siinse ala tulevikku peaksid suunama bastionaalvéondi
pargiala elustamise ja Vanalinna uUhenduste arendamise stsenaariumid.
Arendamisel vOiks toetada elufunktsiooni, sest Vanalinna, Sudalinna, mere
ja parkide lahedus vaaristab ala elukeskkonnana.

E/A/T/U vbiks hoonestatud kvartalites olla 70/10/10/10.
Elamine —
Ari  —
Teenindus 1
Uhiskondlik 1

8. Rannavarava

Rannavarava piirkond jaab valdavalt bastionaalvoondi parkide ja
Vanalinnast po6hja poolt moéodéduvate transporditeede soOlmumiskohta.
Piirkonna podhilised lahendused peaksid olema seotud avaliku ruumi
stsenaariumitega (boulevar, bastioniala pargid, kirde suunaline tUhendus,
kultuuritelg). Piirkonda sobiksid puhke- ja kultuuriobjektid ning
elufunktsioon. Samuti voiks arendada turistidele suunatud teenindust.
Kergliiklus peaks alast labi saama, tahelepanu peaks podrama ka
parkimisele, uUhistranspordipeatustele ja Uulekaikudele, samas peaks
piirkond sailima suhteliselt rohelisena.

E/A/T/U vbiks hoonestatud kvartalites olla 30/20/20/40.
Elamine 1
Ari |
Teenindus 1
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Uhiskondlik 1

9. Sibulakila

Sibulakila on elupiirkond, mis piirneb intensiivse liiklusega tanavatega.
Kvartalite sisemuses on usna palju korghaljastust ning suletud ruumi,
millel on suur tahtsus ka kesklinna parkimisalana. Stsenaariumitest labib
piirkonda kesklinna kagu suunaline liilkumistee ja kultuuritelg.

Elamuala funktsiooni sailimine on mitmekesise kesklinna ja Giha tugevneva
city piirkonnas o0igustatud. Oluline on rohealade sidumine ulejdanud
linnaruumiosadega.

E/A/T/U hoonestatud kvartalites vdiks olla 70/10/10/10.
Elamine —, 1 (Iduna osas)
Ari —
Teenindus —
Uhiskondlik —

10. Maakri

Maakri piirkonna ldaneosas on endiselt ulatuslik elupiirkond, idaosas
domineerivad aga blurood ja teenindusettevotted. Tallinna city servaalal
peab toetama linnaruumi mitmekesistava elufunktsiooni ja teeninduse
sailimist. Teenindusfunktsiooni lisandumist vdiks takistada, kuna see
hakkaks kurnama Vanalinna ja tdmbama dara inimesi sealselt
teeninduspiirkonnast. City kdrghoonete rajamine toetab piirkonna ja linna
tahtsust regionaalse &arikeskusena. Samas on vaga oluline avaliku ruumi
stsenaariumitest kesklinna kagu-suunaline Uhendus, et séilitada city seos
Vanalinnaga.

E/A/T/U vBiks hoonestatud kvartalites olla 30/50/10/10.
Elamine 1 (ladnes)
Ari 1
Teenindus |
Uhiskondlik |

11. TOnismae

Tonismae piirkond on mitmekesiste funktsioonidega ala, kus on elu- ja
arifunktsioonid Uhtlaselt jaotunud ning suuremate tanavate laheduses
palistatud teenindusettevitetega. Piirkonnas paikneb ka olulisi avaliku
sektori ja kultuuriasutusi, mis suurendavad buroopindade osatédhtsust ja
kilastajate hulka. Tonismae piirkond on Vanalinna ja Kesklinna
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jalakaigualast transporditsooniga eraldatud, kdige olulisem katkestus on
Harju tanava ja Tonismae tanava vaheline tunnel.

Elamine 1

Ari |
Teenindus 1
Uhiskondlik —

12. Joe

Joe tanava kvartal on ari- ja buroofunktsiooni enamusega piirkond, kus
paikneb ka véaheseid elumaju. Narva maantee on palistatud
teenindusettevotetega, millest mdned pakuvad UUsna intensiivset
O0pédevast teenust. Seoses keskkonnaministeeriumi kolimisega on seal
avaliku sektori osatahtsus ja ka kulastatavus tOusnud. Domineeriv
bluroode piirkond vajaks elamispindasid ning parkimiskohtade lisandumist.
Joe tanava kvartal on raskesti labitav, seda katkestust vOiks sailitada
eesmargiga turiste, jalakédiguala ja teenuseid Hobujaama tanava
(kesklinna) piirkonda suunata.

Elamine 1 (kvartali sees)

Ari 1 (kvartali see ja aarealadel)
Teenindus 1 (kvartali &arealadel)
Uhiskondlik 1 (kvartali aarealadel)

13. Toompea

Toompea on looduslike (paeastang) ja inimestekkeliste (kaitserajatised)
katkestustega eraldatud Vanalinna osa, kus domineerivad keskmisest
kallimad elamispinnad ja palju riigi- ning rahvusvahelisi asutusi. Toompea
on Vanalinna osana uUsna konservatiivse muinsuskaitse regulatsiooniga
ning suuri Umberkorraldusi pole ette n&ha. Oluline oleks elukeskkonna
osatdhtsuse séilitamine ning kultuuritoostuse edendamine. Toompea
peaks sailitama oma rahvusvahelise ja rahvusliku valitsusfunktsiooni.
Elufunktsiooni parandaks jalakaiguala avamine pdhja ja laane suunas.

Elamine 1
Ari 1
Teenindus |
Uhiskondlik |

14. Sadama

Sadamast kulgeb l&bi LAanemeremaade keskne kauba- ja reisijatevoog,
mis elustab kogu Tallinna ari ja turismi. See potentsiaal on sadama osas
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halvasti valja arendatud. Sadama piirkond on hoonestatud fragmentaalselt
ja katkestatud pdhjavailaga. Linna avaliku ruumi stsenaariumid ja
kesklinna mdtestamine peaks sadama sdlmima kogu kesklinnaga. Vajalik
oleks elupindade loomine ning teeninduspindade lisamine oluliste
liikumissuundade réhutamiseks. Sadama piirkonna vaba maa peaks olema
rahvusliku ja rahvusvahelise tahtsusega kultuuriobjektide rajamise
kohaks.

Elamine 1

Ari |

Teenindus 1 (kontsentreeritult ala labivatel 16ikudel, mitte
aarealadel)

Uhiskondlik 1

15. Rotermanni

Rotermanni piirkond katkeb muinsuskaitsevaartusega  ajaloolist
hoonestust ning piirkonda viimasel kiimnendil kerkinud uusehitisi, mis on
ari ja teeninduse enamusega. Piirkonnas on ka vilgas 60elu ja seda ala
labib suur osa sadamast linna ja vastupidi liikuvatest turisidest. Oluline
oleks piirkonda luua elupindasid elustades sadama piirkonna vaartuslikku
elukeskkonda. Samuti peaks piirkonna kultuuritdostuse osatahtsus
kasvama, seda toetab kultuuritelje stsenaarium.

Elamine 1
Ari 1
Teenindus 1
Uhiskondlik 1
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Lisa 1. Minimaalsete piirangutega ehitusala paiknemine Tallinna kesklinnas.
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Lisa 2. Kesklinna avaliku ruumi stsenaariumid.

Avaliku ruumi stsenaariumite koondkaart. 28.02.2005

@ Hendrikson & Ko
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