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1 Viktig information

Detta ar Specialplaceringsfond Internationella Fastigheters (“Fonden”) lagenliga fondprospekt. Som
portfoljforvaltare fungerar CapMan Wealth Services Ab (harefter ”Portféljférvaltaren”). Fonden
administreras av GRIT Fondbolag Ab ("Fondbolaget”). Fondprospekten for de 6vriga fonderna som
Fondbolaget forvaltar publiceras separat. Fonden ar registrerad i Finland. Fonden kan enligt lagen om
forvaltare av alternativa investeringsfonder (162/2014) marknadsféras till bade icke-professionella och
professionella investerare.

Detta fondprospekt ar inte riktat till eller avsett for icke-professionella investerare utanfér Finland.
Fonden ar inte 6ppen for placeringar av en person fran Forenta Staterna eller for dylik persons rakning
oberoende av personens hemvist. Marknadsfoéring av Fonden i ett sddant land dar den inte registrerats
eller notifierats for marknadsforing ar forbjuden. Fondbolaget ansvarar inte for distribution av
fondprospektet till personer som Fonden inte far erbjudas till enligt lagstiftningen pa den vistelseort
dar dessa personer befinner sig. De investerare som tecknar fondandelar bor utreda vilka krav som
géller i det egna hemlandet vid kdp, forsaljning och Ovriga transaktioner, tillampliga bestammelser
géllande valutaaffarer samt transaktionens skattepafdljder i det egna landet.

Fondbolaget ska, utdver faktabladet, publicera fondprospekt for de fonder som den forvaltar. Detta
fondprospekt ar uppgjort enligt kraven i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder och
uppfyller Fondbolagets informationsplikt till investerare. Fondprospektet boér innehalla fondens
stadgar. Fondprospektet ska innehalla vasentlig och tillrdcklig information, sa att investerarna pa ett
tillforlitligt satt kan goéra en beddmning av fondens andelsserier och deras varde innan
investeringsbeslutet. Fondbolaget stravar efter att standigt uppratthalla ett uppdaterat fondprospekt
sa som kravs av gallande lagstiftning. Fondbolaget férsdkrar att uppgifterna i detta fondprospekt ar
riktiga pa datumet for fondprospektet.

Fonden &r en i 16 a kap. i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder (162/2014) avsedd
specialplaceringsfond, som kan avvika fran bl.a. begransningarna i lagen om placeringsfonder géllande
diversifiering av tillgangar. Det 4r mojligt att utlandska investerare enligt sitt lands lagstiftning inte kan
placera i Fonden. Fondbolaget ar inte ansvarigt for om utlandska placeringar gjorts enligt respektive
lands lag. Meningsskiljaktigheter som hanfér sig till Fonden eller informationen géllande Fonden
avgors enligt finsk lag och enbart i finsk domstol, om inget annat ndmns i detta fondprospekt.

Investeraren boér grunda sitt investeringsbeslut pa detta fondprospekt, Fondens faktablad och Fondens
stadgar som helhet. Fondteckningar tas emot endast utgdende fran informationen i detta
fondprospekt, Fondens stadgar och Fondens faktablad. Fondbolaget ansvarar inte fér anbud som inte
motsvarar fondprospektet, Fondens stadgar och Fondens faktablad. Fondens ars- och halvarsrapporter
kan kostnadsfritt erhallas av Fondbolaget eller Portféljforvaltaren.

Fragor géallande innehallet i fondprospektet kan stéllas till Fondbolaget, Portféljférvaltaren eller
Fondbolagets samarbetspartners. | oklara fall bér Fondbolaget kontaktas. Om fondprospektet och
Fondens stadgar inte motsvarar varandra till sitt innehall, &r innehallet i Fondens stadgar och deras
ordalydelse priméra och avgérande. Om de olika sprakversionerna av fondprospektet och/eller
Fondens stadgar inte motsvarar varandra, ar den finska versionen av fondprospektet och Fondens
stadgar avgérande. Fondbolagets styrelse och verkstédllande direktor har med alla tilloudsstaende
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metoder som kan anses skaliga, enligt basta formaga och kunskap, sakerstallt att de uppgifter som
namns i detta fondprospekt ar riktiga och att ingenting vasentligt uteblivit.

Portfoljforvaltaren, Fondbolaget och férvaringsinstitutet har ratt att banda samtal. Genom att ringa
ett samtal anses motparten ha gett sitt samtycke till att samtal mellan motparten och
Portfoljforvaltaren, Fondbolaget eller forvaringsinstitutet bandas samt till att Portféljforvaltaren,
Fondbolaget och/eller forvaringsinstitutet enligt sin provning kan anvdnda bandningarna for att l6sa
eventuella tvister.

1.1 Tillsynsmyndighet

Finansinspektionen

Snellmansgatan 6, PB 103, 00101 Helsingfors
Telefon (véxel): 09 183 51

Fax (registratur): 09 183 5328

1.2 Distansforsaljning

Dessa uppgifter ges i enlighet med kap. 6 a i konsumentskyddslagen (38/1978). Da en konsument ingar
avtal om koép av finansiella tjanster via distansforsaljning, dvs. med forsaljaren via telefon, e-post eller
pa annat satt som anses som distansforsaljning, har denne i vissa fall ratt att annullera avtalet. Enligt
gallande konsumentskyddslagstiftning i Finland galler denna annulleringsratt dock inte avtal gallande
fonder, sa som bl.a. fondteckningar, -byten, -inlésen och seriedverféringar. Kunden kan 16sa in de
fondandelar som den ager enligt det forfarande som beskrivs nedan i punkten “Teckning och inlésen”.

1.3 Rattskyddsmedel

| fragor som géller fondplaceringar bér man i férsta hand kontakta Fondbolaget. Om det mellan
Fondbolaget och kunden uppstar meningsskiljaktigheter hanforliga till fondplaceringar, vilka inte kan
I6sas genom inbordes forhandlingar, kan kunden om denne sa 6nskar hanskjuta drendet till behandling
i investeringsnamnden (i stallet for domstol).

Investeringsnamnden
Porkkalagatan 1, 00180 Helsingfors

1.4 Dataskydd

Fondbolaget behandlar personuppgifter huvudsakligen for att genomféra fondtransaktioner och skota
kundférhallanden i enlighet med avtal samt for att uppfylla sina lagstadgade skyldigheter. Fondbolaget
behandlar personuppgifter for dessa andamal dven i sitt samarbete med Portféljforvaltaren.
Personuppgifter behandlas enligt den lagstiftning som ar i kraft vid envar tidpunkt. Fore en
fondteckning gors rekommenderas att man bekantar sig med den separata dataskyddsbeskrivning som
finns tillganglig pa www.gritfundservices.fi. Den innehaller ytterligare information bland annat om hur
personuppgifter anvands, vilka rattigheter den registrerade har och hur den kan utnyttja dem. Om en
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investerare har ytterligare fragor eller vill framstalla en begéran hanforligt till dataskydd, kan de(n)
skickas till Fondbolaget per e-post pa privacy@gritfundservices.fi.

Aven Fondens ombud behandlar personuppgifter i enlighet med den lagstiftning som &r i kraft vid
envar tidpunkt. Ytterligare information om ombudens dataskyddspraxis fas genom att kontakta
tietosuoja@titanium.fi och cwscompliance@capman.com.

2 Allmant

2.1 Ombuden

Titanium Placeringstjanster Ab (“Titanium”) har utformat Fondens ursprungliga placeringsfilosofi och
verksamhetens huvuddrag, definierat kundernas behov och efterfragan pa produkten samt valt
samarbetspartners for att forvalta Fonden. Titanium marknadsfor i huvudsak andelsserierna K, T och |
och fungerar som foretradare gentemot investerare i dessa andelsserier. Titanium verkar dartill som
Fondbolagets ombud och primédra teckningsplats i frdga om dessa andelsserier. Titanium
Placeringstjanster Ab ar en del av Titanium-koncernen.

Namn Titanium Placeringstjanster Ab
FO-nummer 1064322-9

Grundat 5.10.1994

Hemstat Finland

Hemort Helsingfors

Tillstand Véardepappersforetag

CapMan Wealth Services Ab fungerar ocksa som ombud for Fonden och ansvarar for forsaljningen,
marknadsforingen och distributionen av andelsserierna A och B och fungerar som foretradare
gentemot investerare i dessa andelsserier. CapMan Wealth Services Ab verkar dartill som
Fondbolagets ombud och priméara teckningsplats i fraga om dessa andelsserier. Mer information om
foretaget finns i punkt 2.2 nedan.

Fondbolaget och respektive ombud 6verlater alla kunduppgifter som hanfor sig till fondandelsdgarna
och deras innehauv till varandra.

2.2 Portfoljférvaltare

Fondbolaget har delegerat Fondens portfoljforvaltning till CapMan Wealth Services Ab
("Portfoljférvaltaren”). Portfoljférvaltaren ansvarar sjalvstandigt for portfoljforvaltarens uppgifter i
enlighet med detta fondprospekt.

Namn CapMan Wealth Services Ab
FO-nummer 2467114-0

Grundat 14.3.2012

Hemstat Finland
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Hemort

Helsingfors

Tillstand

Placeringstjanster

2.3 Fondbolag

Fondbolagets namn GRIT Fondbolag Ab

Grundat 22.4.2004

FO-nummer 1830022-0
275 334 euro

. . (Kravet pa extra kapitalbasmedel i lagen om forvaltare av

Aktiekapital . . .
alternativa investeringsfonder (162/2014) 6:4 tacks av
fritt eget kapital)

Hemstat Finland

Hemort Helsingfors

Administrativ huvudort Vasa

Fondverksamhet och dartill hérande vasentlig

Verksamhetsomrade verksamhet
Forvaltning av alternativa investeringsfonder
. Fondbolag och forvaltare av alternativa
Tillstand

investeringsfonder

Styrelseledamoter

Daniel Djupsjobacka
Per-Johan West

Hans Seppelin*
*Oberoende styrelsemedlem

Verkstdllande direktor

Per-Johan West

Fondbolagets och Fondernas

revisorer

CGR Kristina Sandin
Revisorssuppleant: Revisionssamfund Ernst & Young Ab

2.4 Forvaringsinstitut

Forvaringsinstitutets namn

Skandinaviska Enskilda Banken AB, SEB (publ),
Helsingforsfilialen

FO-nummer

0985469-4

Huvudsakliga verksamhetsomrade

Bankverksamhet

Filialens huvudort

Helsingfors, Finland

Hemort

Stockholm, Sverige

Forvaringsinstitutets uppgift ar att sikerstilla att Fondens och Fondbolagets verksamhet bedrivs i

enlighet med lag, Fondens stadgar och myndighetsbestammelser samt att ansvara for 6vriga uppgifter

som enligt lagen om placeringsfonder och lagen om férvaltare av alternativa investeringsfonder hor

till ett forvaringsinstitut.

Om inte annat foreskrivs i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder, ar forvaringsinstitutet

oberoende av sin oaktsamhet skyldigt att enligt namnda lags 15 kap., 2 §, 1 mom. ersatta Fonden och
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dess investerare for skada som férorsakats av forlust av finansiella instrument. Forvaringsinstitutet ar
skyldigt att ersatta en skada som det uppsatligen eller av oaktsamhet eller férsumlighet har orsakat
Fonden eller dess investerare i strid med lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder eller
bestammelser och foreskrifter som utfardats med stod av den.

En skada behover dock inte ersattas om forvaringsinstitutet kan visa att skadan har orsakats av en
sadan yttre exceptionell och oférutsedd hindelse som forvaringsinstitutet inte har kunnat férhindra
och vars konsekvenser det inte har kunnat undvika med iakttagande av all tankbar omsorgsfullhet.
Forvaringsinstitutet ar heller inte ersattningsskyldigt for skada som férorsakats av annan orsak, om det
i sin verksamhet har iakttagit normal omsorg och inte annat féljer av tvingande lagstiftning.
Forvaringsinstitutet ar inte i nagot fall eller under nagra omstandigheter ansvarigt for indirekt skada
som fororsakats Fondbolaget, Fondens investerare eller annan part.

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Helsingforsfilialen ("SEB”) erbjuder férvaringstjanster bade
for egna och SEB:s utomstdaende kunder. Detta kan fororsaka en intressekonflikt mellan SEB:s
forvaringsverksamhet och SEB:s egna fondverksamhet, samt mellan verksamheterna i fraga och SEB:s
kunder. Forvaringsverksamheten utdovas  skilt  fran  SEB:s egna  fondverksamhet.
Forvaringsverksamheten och SEB:s egna fondverksamhet utévas alltid i enlighet med fondkundernas
intresse. Forvaringsverksamheten tillhorande uppgifterna, sasom 6vervakningen, utfors enligt
fondkundernas intresse och skilt fran SEB:s fondaffarsverksamhet.

For att hantera och undvika intressekonflikter har det vid arrangerandet av forvarings- och
fondverksamheten beaktats en dndamalsenlig separation av verksamheterna (s.k. kinesiska murar).
Forvaringsverksamhetens sjalvstandighet och en effektiv 6évervakning av andelsdagarnas medel har
dven beaktats. Utover detta ar det forutsatt att verksamheten drivs pa marknadens villkor.
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3 Specialplaceringsfond Internationella Fastigheter

3.1 Information om Fonden

Fonden ar registrerad i Finland och utgér en specialplaceringsfond och en alternativ investeringsfond
i enlighet med kapitel 16 a i lagen om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Fonden passar for
investerare som tror pa en god utveckling pa fastighetsmarknaden bade i Finland och internationellt.
Den rekommenderade placeringstiden &r minst fem ar.

Fondens namn Specialplaceringsfond Internationella Fastigheter
Likviditet Kvartalsvis*

Fondens startdatum 29.12.2017

Faststillningsdatum fér nuvarande 15.11.2019, i kraft fr.o.m. 24.12.2019.

stadgar

. Tillgangliga kostnadsfritt hos ombuden,
Arsrapporter

Portfoljforvaltaren eller Fondbolaget

. . Tillgangliga kostnadsfritt hos ombuden,
Vardeutveckling e
Portfoljforvaltaren eller Fondbolaget
Tidpunkt for bokslut 31.12.

CGR Kristina Sandin

Revisorssuppleant: Revisionssamfund Ernst & Young Ab

Fondens och Fondbolagets revisorer

* Sdsom definierat i punkt 5.1.

3.2 Placeringsstrategi

Fondbolaget har delegerat Fondens portféljférvaltning till CapMan Wealth Services Ab.
Finansinspektionen évervakar Portféljférvaltaren, ombuden, Fondbolaget och Fonden.

Det primara malet foér Fondens placeringsstrategi ar att uppna god avkastning pa den internationella
fastighetsmarknaden pa lang sikt. Fondens placeringsverksamhet &r inte bunden till nagot visst
geografiskt omrade eller nagon viss bransch.

Placeringsstrategin forverkligas genom att placera Fondens medel i andra bérsnoterade eller icke-
boérsnoterade fonder i Europa och USA, vilka huvudsakligen investerar i fastighetsmarknaden eller
andra motsvarande investeringsinstrument. Portfoljférvaltaren strévar efter att hitta mottagarfonder
eller andra liknande investeringsinstrument som bedriver en sarskilt framgangsrik
investeringsverksamhet och vars kostnadsstruktur ar attraktiv. Fondens investeringsverksamhet syftar
till att dra nytta av Fondens storlek, sa att fonden kan hitta mottagarfonder eller liknande
investeringsinstrument dar storre investeringar kan anvandas for att forhandla om lagre arvode an
normalt eller i vilka mindre summor annars inte kan investeras. Férhandlade rabatter betalas ofta som
aterbetalning av arvoden (sa kallade kickbacks). Aterbetalningar betalas alltid direkt till Fonden.

Fonden syftar till att variera portféljens viktning utifran den radande marknadssituationen sa att
Fonden placerar i andra fonder eller andra liknande investeringsinstrument som, enligt
Portféljforvaltarens vardering, dr mest framgangsrika inom ett sadant marknadsomrade eller
investeringstema vars framtidsutsikter ar battre dn den genomsnittliga avkastningen pa den
internationella fastighetsmarknaden.
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Portféljforvaltarens investeringsstrategi grundar sig forst pa en noggrann makroanalys av det
forvantade férhallandet mellan risk och avkastning pa de olika fastighetsmarknaderna. Investeringar
valjs uppifrdn och ned genom att forst vélja den mest intressanta marknaden fér Fondens portfolj.
Efter allokeringsbeslutet kommer Portféljférvaltaren forsoka hitta de basta fonderna eller andra
liknande investeringsinstrument och deras portfoljférvaltare som investerar i en viss marknad.

Fondens investeringsstrategi ar inte sarskilt aktiv. Fonden syftar inte till att aktivt handla med sina
investeringsinstrument, utan normalt halls investeringen i portféljen sa lange som de villkor som stallts
fore investeringen kan anses vara uppfyllda. Dock forsoker Portfoljforvaltaren proaktivt reagera pa
olika handelser i varldsekonomin.

3.3 Andelsserier

Fonden erbjuds investerare i fem andelsserier. | fraga om férvaltnings- och de ekonomiska
rattigheterna finns det inga skillnader mellan andelsdgarna i de olika andelsserierna. Alla andelsagare
behandlas likvardigt oberoende av via vilken distributor eller i vilken andelsserie som andelsagaren har

investerat.
Andelsserie K T | A B
Minimi-
teckning 10000 € 10000 € 1 000 000 € 1000000 € 1000 000 €
(EUR)
Tecknings-
- 2% 2% 2% 2% 2%

avgift*

Investerings- Investerings-
Inlésen- period period

X . A 1% 1% 1%
avgift*? <53&r: 2%, <53r: 2%,
>53ar:1% >53ar:1%
Forvaltnings
g 1,95 % p.a. 1,95 % p.a. 0,95 % p.a. 0,95 % p.a. 0,95 % p.a.

-arvode*

15 % av den 15 % av den 15 % av den 15 % av den 15 % av den
Avkastnings avkastning som avkastning som avkastning som avkastning som avkastning som
-bundet dverstiger dverstiger dverstiger dverstiger dverstiger
arvode*# jamforelseavkastn | jamforelseavkastn | jamforelseavkastn | jamforelseavkastn | jamforelseavkastn

ingen™> ingen™> ingen™s ingen™> ingen™>
ISIN FI4000283080 FI4000283098 FI4000322177 FI4000375407 FI4000375415
Valuta EUR EUR EUR EUR EUR
i Avkastnings- i . Avkastnings-
Andelstyp Tillvaxtandel 6 Tillvaxtandel Tillvixtandel .
andel* andel*

*1 Teckningsavgiften kan maximalt uppbaras till det belopp som presenteras i tabellen.

*2 Inlésenavgiften kan uppbaras hogst enligt vad som anges har. Inlésenavgiften for K- och T-andelarna &r graderad enligt foljande: Om
investeringen l6ses in inom 0-5 ar fran teckningen uppbars en inlésenavgift pa hégst 2 %. Om investeringen loses in efter detta (> 5 ar fran
teckningen) uppbars en inlésenavgift pa hogst 1 %. Inlsenavgifterna betalas det ombud som marknadsfor respektive andelsserie.

*3 | nnehaller ombudens, Portféljférvaltarens och Fondbolagets arvoden.

*4 | nnehaller ombudens och Portfoljférvaltarens arvoden.

*5 Jamforelseavkastningen ar 5 % p.a. Det avkastningsbundna arvodet berdknas genom att tillimpa High Watermark-principen vid varje

vardeberdkning.

*6 Eonden efterstravar en avkastningsutdelning pa 1 % per kvartal i fraga om avkastningsandelarna, men Fonden kan dela ut en lagre
avkastning eller ingen avkastning alls beroende pa marknadslaget.
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Teckningskonto (IBAN) vid teckning direkt i Fonden: FI66 1740 3000 0085 21

4 Risker

All placeringsverksamhet innebar risker. Det finns inga garantier om att en placering i Fonden skulle ge
en god avkastning, dven om den allmadnna kapitalmarknadens utveckling skulle vara positiv. Det finns
inga garantier om att en fondplacering inte kan leda till forluster. Vardet pa de placerade medlen kan
bade sjunka och stiga, och det finns inga garantier om att det placerade kapitalet aterfas i sin helhet.
Den malsattning som satts for en eventuell avkastning for Fonden garanterar inte Fondens framtida
utveckling. Placeringen har ingen kapitalgaranti och placeringen innebar en risk for att forlora de
placerade medlen. Historisk avkastning ar heller ingen garanti for framtida avkastning. Placeringar i
Fonden bor vara langsiktiga.

4.1 Riskhantering

Fondbolaget ansvarar for Fondens riskhantering. Fondens placeringsobjekt ar huvudsakligen andra
fonder eller motsvarande investeringsinstrument.

Fondens riskhantering baserar sig framst pa tillracklig diversifiering. Diversifiering uppnas genom att
placera i flera olika objekt. Diversifieringen kan forstarkas bl.a. genom att investera i olika fondbolags
och portfoljforvaltares fonder eller darmed jamforbara investeringsinstrument samt genom att
sakerstalla att placeringsobjektens investeringstema och den geografiska spridningen ar tillrackliga.
Fonden placerar framst i malfonder som ar tillrackligt reglerade for att pa det sattet minska de
eventuella risker som beror pa avsaknad av reglering.

Till Fondens placeringsobjekt hor investeringar som kan medfora en hogre likviditetsrisk an t.ex.
sedvanliga aktieplaceringar. A andra sidan placerar Fonden framst i placeringsobjekt vars likviditet
enligt stiftelseurkunden ar tillrdcklig for att sdkra Fondens egna likviditet. Dessutom &r forhallandet
mellan placeringsobjektens och Fondens likviditet utformat sa att Portféljférvaltaren kan genomféra
nddvandiga inlésenuppdrag och forsaljningar for att forverkliga fondandelsdagarnas inlésningar. Om
exempelvis en eller flera malfonder hamnar i likviditetsproblem kan denna typ av problem avspegla
sig i Fondens likviditet. Den héar potentiella risken forséker man framst att undvika genom att
diversifiera investeringarna i olika malfonder och granska principerna for hanteringen av malfondernas
likviditet fore de slutgiltiga investeringsbesluten gors.

4.2 Sammanfattning av de huvudsakliga riskerna

Volatilitet (riskniva) Motsvarar den
genomsnittliga
volatiliteten pa

fastighetsmarknaden
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Derivatrisk

Anvandningen av derivatavtal kan 6ka eller minska Fondens risk och férvantade
avkastning. Anvandningen av derivatavtal kan 6ka motpartsrisken och/eller den
operativa risken.

Mojlig vid skydd av
portfoljen

Motpartrisk

Motpartsrisk innebar att Fondens motpart i vardepappershandeln inte uppfyller
sina avtalade skyldigheter. Motpartsrisk kan férorsakas t.ex. vid clearing av
vardepapper eller finansiella instrument, om motparten inte agerar enligt
overenskomna villkor. | férvarssituationer kan det uppsta en motpartsrisk om de
tillgdngar som forvaras helt eller delvis forloras t.ex. pa grund av férsummelse,
bedréagligt forfarande eller nagon annan orsak.

Ja

Operativ risk

En operativ risk, ar en risk som fororsakas av bristande funktion i processer, personal
eller datasystem. Operativa risker stravar man efter att kontrollera genom interna
och externa arrangemang, med hjalp av vilka man forsoker beakta alla eventuella
riskfaktorer och minimera riskens sannolikhet eller forlusten orsakad av risken.

Ja

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses att Fondens placeringar inte kan realiseras som planerat
eller till 6nskat pris. Likviditetsrisken kan héja Fondens handelsavgifter t.ex. i
samband med stora inlésen.

Ja

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses risken for fluktuationer i marknadsvardet. Marknadsrisken
kan ha samband med den allmdnna vardeutvecklingen av valutor eller
marknadspriser.

Ja

Risker hanforliga till sarskilda omstandigheter

Som risker hanforliga till sarskilda omstandigheter anses risker som &r svara att ta i
beaktande och som fororsakas av oforutsedda, externa omstandigheter, som t.ex.
politiska handelser. Risken okar t.ex. da Fonden handlar internationellt i olika
handelsmiljoer. Man kan framst strava efter att minska risken genom att beakta den
varldspolitiska situationen och pa ett forutseende satt forsoka reagera pa eventuella
katastrofsituationer.

Ja

Force Majeure-risk

Med Force Majeure-risker avses pa risker som inverkar pa Fondens verksamhet,
som ar pa forhand oférutsagbara och som orsakar odverstigliga hinder for Fonden.
T.ex. naturkatastrofer, uppror och arbetsmarknadsmadssiga stridsatgarder kan
utgora sadana risker. Om en Force Majeure-risk forverkligas kan det inverka pa
Fondens varde.

Ja

Ovriga risker

| Fondens verksamhet kan det dven finnas risker som man inte har kunnat identifiera
pa forhand. Dessa risker kan ha betydande inverkan pa Fondens varde och

Ja
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avkastning. All placeringsverksamhet innebar en risk att forlora de placerade
medlen.

5 Ovrig information

5.1 Teckning och inlésen

Den som tecknar fondandelar bor skriftligen meddela Fondbolaget om sin avsikt att teckna eller 16sa
in fondandelar.

Teckningssumma och -uppdrag Den 21:a dagen i kvartalets sista manad
Teckningsdag Kvartalets sista bankdag
Inlésenuppdrag Den 21:a dagen i kvartalets sista manad
Inlésendag Kvartalets sista bankdag*
Inlésensumma 5 bankdagar fran att vardet har publicerats

* Inlosen forverkligas pa foljande kvartals sista bankdag.

Teckning av fondandelar

Uppdraget ges sa att den som tecknar siander Fondbolaget eller det ombud som marknadsfér den
ifrdagavarande fondandelsserien en ifylld teckningsblankett jamte bilagor per post, fax eller e-post till
adressen fundadmin@gritfundservices.fi, info@titanium.fi eller wealth.services@capman.com.

Darutover ska den som tecknar overféra hela teckningssumman till Fondens bankkonto. Vid
kontooverforingen ska i meddelandefidltet anges tecknarens namn, personbeteckning eller FO-
nummer samt telefonnummer.

Teckningar forverkligas till vardet pa tecknings- och inlésendagen nar teckningssumman finns till
Fondbolagets forfogande, forutsatt att Fondbolaget har tillstallts tillrdcklig information om teckningen
och om den som gor teckningen senast kl. 23.59 finldndsk tid pa den 21:a dagen i kvartalets sista
manad. Ett teckningsuppdrag som har mottagits efter tidsfristen forverkligas forst pa foéljande
teckningsdag.

Finansinspektionen kan av sarskilda skdl och da fondandelsdgarnas intresse det kraver bevilja
Fondbolaget tillstand att temporart avbryta utgivandet av fondandelar.

Inlésen av fondandelar

Uppdraget ges sa att den som begér inlosen sdnder Fondbolaget en ifylld inldsenblankett jamte bilagor
per post, fax eller e-post och darutéver inlamnar ett eventuellt andelsbevis till Fondbolaget samtidigt.
Inlésenuppdraget ska ldmnas in senast kl. 23.59 finldandsk tid pa den 21:a dagen i kvartalets sista
manad. Ett inldsenuppdrag som lamnas in efter tidsfristen verkstalls forst foljande inlésendag. En
begaran om inlésen kan aterkallas endast med Fondbolagets samtycke. Inlésenkursen bestdams enligt
vardet pa inlésendagen.
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5.2 Kostnader

Av investerarna kan det uppbaras teckningsavgift i samband med teckning och inl6senavgift i samband
med inlésen. Ovriga kostnader som férorsakas av Fondens verksamhet uppbirs frdn Fondens medel
enligt Fondens stadgar och detta fondprospekt.

Portfoljforvaltaren ansvarar for Fondens placeringsverksamhet och férvaltar investeringsobjekten
samt ombesorjer kontodppnings-, tecknings- och inlésenprocesserna for mottagarfonderna som utgor
investeringsobjekt. Portfoljforvaltaren ombesorjer ocksa andra skyldigheter i fraga om forvaltning och
informationsgivning i férhallande till mottagarfonderna. Portfoljférvaltaren har ratt att ta ut avgifter
direkt ur Fonden for transaktionskostnader i investeringsobjekten samt fér mdojliga andra kostnader
som hanfoér sig till Fondens uppdrag och forvaltning. Detta forutsatter att kostnaderna ar
konkurrenskraftiga, skdliga och betalningen av dem ligger i andelsdagarnas intresse i jamforelse med
andra utférandealternativ. Portféljforvaltaren ska agera enligt kraven pa basta utforande (best
execution) genom att forverkliga uppdragen pa sa férmanliga villkor som maijligt for Fonden.

5.3 Berdkning och publicering av fondandelarnas varde

Fondbolaget publicerar vardet pa Fondens fondandelar kvartalsvis inom fem bankdagar fran att alla
mottagarfonder har publicerat sina varden. Fondens varde kan publiceras tidigare om Fondbolaget
enligt den information som Fondbolaget har tillgdngligt kan anta nagon mottagarfond inte kommer att
publicera vardet inom en skilig tid. Fondens varde berdknas och publiceras i emissionsvalutan.
Vardeberdkningen gors enligt de varderingsprinciper som det ndarmare redogors for i Fondens stadgar.

For Fonden gors en arsrapport som finns att fa kostnadsfritt hos Fondbolaget, Portféljforvaltare samt
ombuden. Aven Fondens tidigare avkastning finns att fa direkt hos Fondbolaget, Portféljférvaltare
samt ombuden.

Gransen for ett vasentligt fel i Fondens vardeberdkning ligger vid > 0,2 % av Fondens varde.
Fondbolaget uppratthaller en forteckning 6ver alla fel som skett i Fondens vardeberdkning.
Forteckningen kan kostnadsfritt erhallas av Fondbolaget. | situationer da gransen for ett vasentligt fel
overskrids, skots saken i enlighet med Finansinspektionens direktiv och Fondbolagets interna
anvisningar.

5.4 Intressekonflikter

Fondbolagets verksamhet bestar av att forvalta fonder, varvid det kan uppsta situationer dar tva
parters intresse ar i konflikt med varandra. En dylik situation kan t.ex. uppsta mellan tva investerare,
Fondbolaget och ett annat bolag inom samma koncern och/eller anstallda i ifrdgavarande bolag.

Fondbolaget tillampar vissa skriftliga verksamhetsprinciper och har darutover vidtagit strukturella och
administrativa atgarder foér att hantera de intressekonflikter som identifierats. Gallande
portfoljférvaltningen har Fondbolaget sett till att Portfoljférvaltaren har tillrdcklig information om
verksamhetsprinciperna och de strukturella atgérderna for att hantera eventuella intressekonflikter.
Fondbolaget har i synnerhet forsakrat sig om att Portféljférvaltaren inte fér egen rakning idkar handel
som konkurrerar med Fondens placeringsstrategi, att allokeringen av placeringar mellan



14 /15

Portféljforvaltarens kunder dr oberoende, att dess egna riskhanteringsfunktionen ar separerad fran
portféljférvaltningen bade funktionellt och hierarkiskt samt att Portféljférvaltaren tillampar lampliga
ersattningssystem som forhindrar en for stor risktagning.

Trots Fondbolagets forebyggande atgarder kan intressekonflikter uppsta. | sadana fall meddelar
Fondbolaget ifragavarande parter om saken och vidtar sddana atgarder som ar nédvandiga och mojliga
for att undanrdja intressekonflikten. Ytterligare information om hanteringen av intressekonflikter finns
att fa av Fondbolaget.

5.5 Beskattning av Fonden

Enligt finsk lag &r Fonden inte inkomstskattskyldig och den betalar inte heller skatt pa
overlatelsevinsterna eller ranteintdkterna.

5.6 Beskattning av andelsagare

Fondens tillvdxandelar &r andelar vars avkastning kapitaliseras. P4 andelarnas avkastning betalas skatt
forst i samband med inldsen enligt gdllande skatteprocent for kapitalinkomst. Fondbolaget verkstaller
inte forskottsinnehallning pa 6verlatelsevinst som uppstar i samband med inlésen. En fondandelsidgare
bor uppge Overlatelsevinster pa forséljning av fondandelar i sin skattedeklaration eller sitt
skatteforslag. Fondandelar bor uppges som beskattningsbar formogenhet. Fondbolaget meddelar
arligen innehav av fondandelar och inlésen av fondandelar samt avkastning som betalats till
andelsagarna till de finska skattemyndigheterna.

Utdelningen fér Fondens avkastningsandelar baserar sig pa den avkastning som fas fran Fondens
investeringar dock beaktande férandringar i Fondens totala kapital. Investerare bér notera att
avkastningsandelarna skiljer sig fran tillvaxtandelarna till exempel betrdffande andelsdgarens
beskattning. Fondbolaget uppbar arligen férskottsinnehallning pa utdelningen till fysiska personer och
inhemska dodsbon. Fér andelsdgare som inte ar skatteskyldiga i Finland (begrdnsat skatteskyldiga)
uppbars kallskatt pa den utbetalade avkastningen i enlighet med gallande bestammelser.

Fondbolaget meddelar skattemyndigheterna om innehav av fondandelar, inlésen av andelar och
uppgifter for berdkning av forsaljningsvinster och -forluster. Den skatteskyldige bor kontrollera de
uppgifter som antecknats i den forhandsifyllda skattedeklarationen om férsaljningsvinster och -
forluster samt information om vinstutdelning och innehav.

Beskattningen av en enskild investerares oOverlatelsevinster beror pa den skattelagstiftning som
tillampas enligt den enskilda investerarens skattesits och/eller uppehille. Investeraren ombeds
kontakta sin hemorts skattemyndigheter for att utreda eventuella beskattningsfragor.

Narmare uppgifter om beskattningen i Finland och de vid envar tidpunkt tillampliga skattesatserna
finns pa Skatteforvaltningens websida www.vero.fi.


http://www.vero.fi/
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5.7 Anvandning av ombud

Fondbolaget anvander ombud enligt Fondens stadgar. Tillaggsuppgifter om de ombud som
Fondbolaget anvander fas av Fondbolaget. Fonden kan anvidnda en tredje parts tjdnster vid Fondens
vardeberakning, vars kostnader betalas ur Fondens medel.

5.8 Sarbehandling av investerare

Fondbolaget ar skyldigt att behandla fondandelsdgare likvardigt. Behandlingen av investerare kan
avvika mellan olika andelsserier i en fond, om sarbehandlingen ur investerarens synvinkel sett ar rattvis
och beaktar likvardighetsprincipen. Sarbehandling vid teckning av fondandelar anges i Fondens
stadgar.

5.9 Ersattningspolicy

Ersattningspolicyn har ordnats sa att dess riktlinjer tillampas fér sddana personalgrupper i Fondbolaget
vars verksamhet har en betydande inverkan pa riskprofilen for bolaget eller en investeringsfond som
det forvaltar. Dessa personalgrupper ar bl.a. foretagets ledning samt personer, vars positioner kraver
risktagning. Ersattningspolicyn tillampas pa alla betalningar och férmaner som betalas for yrkesmassig
arbetsinsats till personer i sagda personalgrupper.

Mer detaljerad information om Fondbolagets ersattningspolicy finns tillganglig pad Fondbolagets
websida www.gritfundservices.fi. Investerare har ocksa mojlighet att pa begéran kostnadsfritt fa ett
skriftligt fondprospekt.

5.10 Hallbarhetsrelaterade upplysningar

Fondens portféljférvaltning foljer Capman-koncernens verksamhetsprinciper relaterade till ansvars-
och hallbarhetsrisker.

Genom att ta hansyn till investeringsmalets hallbarhetsfaktorer, dvs. fragor angaende miljo, socialt
ansvar och god styrning (inom ESG), ar malet att forbattra den langsiktiga riskjusterade avkastningen.
Hallbarhetsfaktorer beaktas alltid under investeringsmalens due diligence-process och regelbundet
utdver investeringsperioden.

Hallbarhetsfaktorer kan ha en direkt inverkan pa foretagets intdkter och kostnadsstruktur. De kan dven
ha externa effekter pa bland annat intressenternas livskvalitet eller det mervarde som kunder
upplever. Saledes kan hallbarhetsfaktorer paverka avkastningen pa investeringar.

Portfoljforvaltaren utvarderar investeringsfondernas egna ESG-processer, resurser och mal. Som
faktorer betonar Portfoljforvaltaren fastigheternas atgarder till forbattrad kolneutralitet och
energieffektivitet. Vi granskar de certifieringar som har verifierats angadende fondernas ansvarsfullhet.

6 Stadgar (se bilaga)



