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SIJOITTAJAN AVAINTIEDOT CapMan SERVICES

Tama asiakirja sis@ltad sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on

annettava lakisGdteisesti, jofta sijoittaja ymmartdisi rahaston luonteen ja siihen liittyvat sijoitusriskit. Asiakirjaan
futustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tfehda sijoituspaatdksensd tietoon perustuen.

JAM Real Estate

Osuusluokka A (ISIN-koodi: FI4000375407, kasvuosuus)
Osuusluokka B (ISIN-koodi: FI4000375415, tuotto-osuus)

A- ja B-osuussarjat ovat Erikoissijoitusrahasto Kansainvdliset Kiinteistét -rahaston osuussarjoja, jotka on suunnattu CapMan Wealth Services Oy:n asiakkaille.
Rahastoa hallinnoi GRIT Rahastoyhtié Oy, joka on GRIT Governance Oy:n tytdryhtid.

Tavoitteet ja sijoituspolitiikka

Erikoissijoitusrahasto Kansainvdliset Kiinteistdt -rahaston sijoitustoiminnan tavoitteena saavuttaa hyva pitkén aikavdlin fuotto
kansainvdlisilta kiinteistdmarkkinoilta. Rahaston sijoitustoiminta ei ole sidottu mihink&an tiettyyn maantieteelliseen alueeseen
fai toimialaan.

Rahasto on Suomessa rekisterdity erikoissijoitusrahasto, jonka varat voivat olla vihemmdén hajautettuina kuin tavallisella
sijoifusrahastolla ja joka voi sijoittaa arvopapereihin tai rahamarkkinavdlineisiin, joihin tavalliset sijoifusrahastot eivat
valttémattd saa sijoittaa. Rahaston salkunhoidosta vastaa CapMan Wealth Services Oy. Sijoitusstrategiaa toteutetaan
sijoiffamalla Rahaston varat muihin  Euroopassa tai Yhdysvalloissa sijaitseviin, pdrssilistattuinin tai  -listaamattomiin,
pdadasiallisesti  kiinteistdmarkkinoille  sijoitfaviin - rahastoihin.  Salkunhoitaja  pyrkii  16ytdmdadn kohderahastoja, joiden
sijoitustoiminta on erityisen ansiokasta, ja joiden kulurakenne on houkutteleva. Rahasto pyrkii myds vaihtelemaan
sijoifussalkun painotusta kulloinkin vallitsevan markkinatilanteen perusteella siten, ettd Rahasto sijoittaa Salkunhoitajan
parhaaksi arvioimiin rahastoihin, jotka foimivat sellaisella markkina-alueella fai sijoitusteemalla, joiden tulevaisuudenndkymat
ovat Salkunhoitajan arvion mukaan keskim&dardistd kansainvdlistd kiinteistémarkkinoiden tuottoa parempia. Rahaston
sijoitusstrategia ei ole erityisen akfiivinen. Sijoitusinstrumenteilla ei ole tarkoitus k&ydd akfiivista kauppaa, vaan
tfavanomaisesti sijoitus pidetddn salkussa niin pitk&an kuin ennen sijoitusta asetettujen edellytysten voidaan katsoa
tayttyneen. Rahasto sopii sijoittgjille, jotka uskovat kiinteistémarkkinoiden hyvadn kehitykseen sekd Suomessa eftd
kansainvdlisesti.

Rahaston perusvaluutta on euro. Rahastossa on kdytdssa viisi eri osuussarjaa: A-, B-, K-, T- ja l-osuussarjat. Kaikkia sijoittajia
kohdellaan yhdenvertaisesti osuusluokasta riippumatta. Tuotto-osuuksille jaettavasta tuotosta ja sen maksamisesta paattad
rahastoyhtion varsinainen yhtidkokous. Rahaston merkint&- ja lunastuspdivat ovat kunkin kalenterivuosineljgnneksen
vimeinen pankkipdiva. MerkintGtoimeksianto tulee jattad kirjallisesti ja merkinf@maksu suorittaa  viimeistdédn  kunkin
vuosineljdnneksen viimeisen kuukauden 21. pdivd. Merkintd toteufetaan kuluvan vuosineljdnneksen viimeisend
pankkipdivénd. Lunastustoimeksianto fulee jattad kirjallisesti vimeistddn kunkin vuosineljdnneksen viimeisen kuukauden 21.
pdivénd. Lunastus foteutetaan seuraavan vuosineljdnneksen viimeisend pankkipdivand.

Suositus: T&ima rahasto ei ehkd sovi sijoittajille, jotka aikovat luopua osuuksistaan rahastossa viiden (5) vuoden kuluessa.

Riski-tuottoprofiili

Pienempi riski suuremi riski Markkinariski: ~ Markkinariski  tarkoittaa  riski@  markkinahinnan
< > vaihtelusta. Markkinariski voi olla lit&dnndinen kiinteistdmarkkinoiden
yleiseen kehitykseen tai olla siitd rippumaton. Kiinteistdmarkkinoihin
tai Rahaston arvoon voivat lisdksi vaikuttaa esimerkiksi korkotaso tai

Tyypillisesti pienemmat tuotot Tyypillisesti suuremmat tuotot valuuttakurssien vaihtelut.
| ! | 2 3 | 4 | > ° ’ | Likviditeettiriski: Riski siitd, eftei rahaston sijoituksia voida realisoida

Rahasto on sijoitusstrategiansa johdosta sijoitettu riskiluokkaan 3, suunnitellussa cjassa, fai foivotiuun hinfaan.

mik& tarkoittaa, ettd rahasto-osuuksien arvonkehitykseen liittyy

hieman keskiverfoa matalampi riski, Operatiivinen riski: Riski, joka aiheutuu toimintatapojen, henkildstén

tai tietojarjestelmien puutteellisesta toiminnasta.

Historiallisten tietojen perusteella ei valttémattd ole mahdollista
muodostaa luotettavia olettamia tulevaisuudesta. On mahdollista,
ettd riskiluokka muuttuu  cjan  kuluessa. Mydsk&dn  alimpaan
riskiluokkaan (1) kuuluva rahasto ei ole t&ysin riskiton. Erityisten

Vastapuoliriski: Riski siitd, ettei rahaston vastapuoli
arvopaperimarkkinoilla suoriudu sovituista velvollisuuksistaan.

tapahtumien riski: Riski, joka aiheutuu ennalta
arvaamattomista, ulkopuolisista olosuhteista, kuten esimerkiksi

Riskimittari kuvastaa rahaston historiallista volatiliteettia, eli rahasto- jostakin polittisesta tapahtumasta.

osuuksien arvovaihtelua viimeisen viden vuoden aikana. Tadmdn
rahaston kohdalla riskiluokka perustuu  kuitenkin arvioon, silla

rahastolla i ole uottohistoriaa viideltd vuodelia. Johdannadisriski: Johdannaisten kayttd voi lisGtd tai véhentdd

Rahaston riskid ja odotettua tuottoa. Johdannaissopimusten kayttd

o . L . voi lis&td vastapuoliriskid ja/tai operatiivista riskid.
Lisdksi on huomioitava  seuraavat, tdrkeimmdt  rahaston

arvonkehitykseen vaikuttavat riskitekij@t, jotka eivat valttamatta

P A s A, Rahastoesite sisdltdd lisdtietoja rahaston riskiprofiilista.
t&ysimadrdisesti sisally riskimittariin:



Rahaston kulut

Sijoittajan maksamia kuluja kdaytet&ddn salkunhoidon lisdksi rahaston toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja
jakelukustannusten, maksamiseen. NGma kulut véhentdvat sijoitusten mahdollista tuottoa.

Rahasto-osuuksien merkitsemiseen ja lunastamiseen liittyvat palkkiot

Merkintapalkkio Enint&én 2 %

Lunastuspalkkio Enint&én 1 %
Rahastosta vuoden aikana veloitettavat maksut
Juoksevat kulut (A-osuudet) 2.0 %

Juoksevat kulut (B-osuudet) 2.0 %

Rahastossa tietyissa tilanteissa veloitettavat kulut

15 % vertailutuoton (5 % p.a.)
ylittévastéd tuotosta (High

Tuottosidonnainen palkkio

Watermark). Vuonna 2020 perittiin

tuottosidonnaista palkkiota 0 %.

Merkintapalkkio ] lunastuspalkkio on iimoitettu
enimmdismddrind. Tarkemmat tiedot voimassa olevasta
hinnastosta k&yvat ilmi rahastoesitteesta.

Rahaston juoksevat kulut perustuvat edellisvuoden kuluihin
12/2020 p&dattyneeltd vuodelta. Niiden mdadré voi vaihdella
vuodesta toiseen, eivatkd ne sisélla:

Tuottosidonnaisia palkkioita

Rahaston maksamia kaupankdyntikuluja, paitsi toisen
rahaston osuuksien ostamisesta tai myymisestd
maksetut merkintd- ja lunastuspalkkiot.

rahaston palkkioista ja kuluvista on esitetty
rahastoesitteessd. Rahastoesite on saatavissa CapMan
Weadlth Services Oy:lta tai pyydettGessa Rahastoyhtiosta.

Lisdtietoja

Aiempi tuottokehitys

10,00%

7,50%
4,44% 4,44%
5,00% ? ?

2,50% “ 0,83% 0,83%
0,00% .

-2,50%
-5,00%
-7,50%
-10,00%
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A mB

Rahaston aloituspdivé oli 29.12.2017. Rahastolla ei ole
fuottohistoriaa viideltd kokonaiselta kalenterivuodelta. A-
ja B-osuuksia on laskettu likkeelle 29.3.2019 alkaen, mink&
johdosta vuoden 2019 tuotto ei ole kokonaiselta
kalenterivuodelta. Kaikki aiempaa tuotto- tai
arvonkehitystd  koskevat luvut on laskettu rahaston
nettoarvon perusteella ja olettaen, ettd rahaston jaettava
fuotto on sijoitettu uudelleen.

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta tuotosta.

Kaytdnnon tiedot

Lisétietoa rahastosta on saatavissa rahastoesitteestd, rahaston
sAdnnoistd, rahaston puolivuotiskatsauksesta sekd
vuosikertomuksesta. Ne ovat saatavissa veloituksetta CapMan
Wealth Services Oy:ltd tai pyydettdessd rahastoyhtidstd suomen
kielelld. Lisaksi tiedot lainsddddnndn edellytt&dmdstd, rahastoyhtidssa
noudatettavasta palkka- ja palkkiopolitikasta ovat saatavissa
rahastoyhtidsté. Rahastossa on A- (kasvu) ja B- (tuotto) osuussarjat, K-
(kasvu) ja T- (tuotto) sekd l-osuussarjat (kasvu), joista on laadittu
erilliset avaintietoesitteet.

Rahaston arvon julkaiseminen

Rahasto-osuuksien arvo lasketaan ja julkaistaan nelj@dnnes-vuosittain.
Ajantasaiset ja historialliset rahasto-osuuksien arvot on saatavissa
Bloombergista, CapMan Wealth Services Oy:ltd tai pyydettdessa
Rahastoyhtidsta.

Rahaston sdannot
Rahaston voimassa olevat s&dnndt astuivat voimaan 24.12.2019
Rahastoyhtion hallituksen 15.11.2019 tekemdilld p&&tdksella.

Verotus
Suomen, tai sijoittajan muun  kotivaltion, verolainsd&ddntd  voi
vaikuttaa sijoittajan henkildkohtaiseen verotukseen.

Salkunhoito
Ulkoistettu CapMan Wealth Services Oy:lle.

Sdilytysyhteisé
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ),
Helsingin sivuliike

Toimilupa
GRIT Rahastoyhtid Oy:lle on my&nnetty toimilupa Suomessa.
Rahastoyhtiétd ja tatd rahastoa valvoo Finanssivalvonta.

Finanssivalvonta:
PL 103, 00101 Helsinki

GRIT Rahastoyhtid® Oy voidaan saattaa vastuuseen vain sillé
perusteella, ettd tdmdé asiakirja sisdltédd harhaanjohtavia tai
epdtarkkoja  tfietoja  tai tietoja, jotka ovat ristiridassa
rahastoesitteen kanssa

N&ma sijoittajan avaintiedot ovat ajantasaisia 3.5.2021

CapMan Wealth Services Oy

Ludviginkatu 6, 00100 Helsinki | Y-tunnus 2467114-0 | www.wealth.capman.com | Puh:+358 50 338 7250 | Faksi: +358 40 882 7919

GRIT Rahastoyhtié Oy

Pitk&katu 34 C, 65100 Vaasa | Y-tunnus 1830022-0 | www.gritfundservices.fi | Puh: +358 20 7613 350 | Faksi: +358 20 7613 345

Merkinta ja lunastus: fundadmin@gritfundservices.fi
Rahaston pankkitili (IBAN): Nordea FlI66 1740 3000 0085 21




