lzmainas éku buvnoteikumos

Valters Kronbergs, ZAB "Kronbergs Cukste Levin" zvérinats advokats,
biroja partneris

Tuvojoties vasarai, aktualizéjas arl blvniecibas sezonas sakums. Raksta sniegsim Tsu ieskatu par
izmainam Ministru kabineta noteikumos Nr. 529 "Eku bavnoteikumi" saistiba ar pirmas grupas ékam
un vienkarsotam parblvém un atjaunoSanu, kas atvieglo un veicina atraku un efektivaku bdvniecibas
procesu.

Raksta lidzautore: Elizabete Titova, SIA "ZAB Kronbergs Cukste LEVIN" juriste.

Sagada sakuma tika pienemti un spéka stajas grozijumi Ministru kabineta (MK) noteikumos Nr. 529
“Eku bavnoteikumi”, lai vienkarsotu éku vai to dalu atjaunosanas un parbavju saskano$anu, mazinatu
administrativo slogu un izmaksas, ka ari novérstu praksé konstatétas nepilnibas.

Pirmas grupas €kas

Par pirmas grupas ékam tiek uzskatitas vienstava €ékas ar apblves laukumu Iidz 60 m2, tai skaita
mazékas, ka ari transformatoru apaksstaciju ékas ar spriegumu lidz 20 kV un apblves laukumu lidz 60
mz. Sads iedalljums stdjas spéka $3 gada 16. marta. Agrakais reguléjums paredzéja nedaudz
detalizétaku izklastu, noradot tris iespéjamas opcijas pirmas grupas eékam:

e mazéka (vienstava éka, ari nojume un paligéka, kuras apbuves laukums nav lielaks par 25 m?);

e arpus pilsétu un ciemu teritorijam vienstava lauku saimniecibu nedzivojama éka, kura nav
paredzéta dzivnieku turé$anai, un paligéka ar apbaves laukumu lidz 60 m?;

e atseviska rUpnieciski izgatavota vienstava €ka ar apblves laukumu lidz 60 m?, tai skaita
konteinertipa éka vai blvizstradajums, iznemot éku, kura tiek izvietota bistama iekarta.

Jaatzist, ka jaunais reguléjums apkopo iepriek$éja reguléjuma noteikto, Tpasi neizdalot éku Tpasibas.
Tatad, pamatojoties uz abiem reguléjumiem, pie pirmas grupas ékam pieder pirtis, lapenes, skini,
saimniecibas ékas, nojumes u. c.

MK noteikumi Nr. 529 jau iepriek$ paredzéja gadijumus, kad nav nepiecieSams dokumentu kopums
bdvniecibas iecerei, un 3ads reguléjums paliek spéka arT turpmak saistiba ar pirmas grupas éku
atjaunosanu, ka arl attieciba uz interjera projektiem, logu un ardurvju atjaunosanu vai nomainu
u. tml.

Sakot ar 2022.gada 1.martu, pirmas grupas €kas nojaukSanai, paligékas (mazékas) jaunai
blvniecibai vai novietoSanai arpus publiskas artelpas (iznemot gadijumu, ja minéta bUvnieciba
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paredzéta pilséta), nojumes (mazékas) jaunai bilvniecibai vai novietoSanai meZa zemés tiek
izmantots pazinojums par blvniecibu, kas ietverts MK noteikumu Nr. 529 1.1 pielikuma.

Ja paredzéta parblUve vai atjaunoSana, buvspecialistam
jaizstrada risinajums, kas nodroSina ekas vai tas dalas
konstrukciju noturibu, ugunsdrosibu, lietosanas drosumu, vides
pieejamibu, arhitektonisko kvalitati

Savukart paskaidrojuma raksts, kas ietverts So paSu noteikumu 1. pielikuma, tiek izmantots pirmas
grupas ékas jaunai bivniecibai vai novietoSanai, pirmas grupas sezonas ékas jaunai blvniecibai vai
novietosanai, pirmas grupas €kas vai tas dalas restauracijai, pirmas grupas €kas vai tas dalas
parblvei, neparsniedzot visparigajos blvnoteikumos noteiktos apjoma raditajus pirmajai grupai,
pirmas grupas €ékas vai tas dalas atjaunosanai, lietoSanas veida mainai bez parblves, vienkarsotai
parblvei vai eékas vai tas dalas konservacijai.

Japiebilst gan, ka dalai iepriekSminéto gadijumu var izmantot paskaidrojuma rakstu, iznemot
situacijas, ja nav nepiecieSami dokumenti bdvniecibas iecerei vai tiek izmantots pazinojums par
bdvniecibu.

Bdvvaldé ierosinot blvniecibu pirmas grupas ékas vai telpu grupas lietosanas veida mainai bez
parblves, blvniecibas ierosinataja paskaidrojuma raksts lietoSanas veida mainai bez parbUves
(iesniegums) ir uzskatams ari par iesniegumu Valsts zemes dienestam €ékas vai telpu grupas datu
aktualizacijai Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma, ja institlcija, kas pilda
blvvaldes funkcijas, blvniecibas informacijas sistéma ir akceptéjusi $o blvniecibas ieceri. Sadi tiek
samazinats administrativais slogs blvniecibas ierosinatajam, lai ar vienu iesniegumu aptvertu
vairakas darbibas.

Pirmas grupas éku bdvnieciba tiek ierosinata, iesniedzot blvvaldé paskaidrojuma rakstu. ArT péc
blvniecibas pabeigsanas blvvaldé jaiesniedz noteikti dokumenti, kas noraditi paskaidrojuma raksta.

VienkarsSota parbuve un atjaunosana

MK noteikumos Nr. 529 ietvertas definicijas, kas atvieglo terminologijas uztversanu, ka arT ieviests
jauns termins "vienkarsota parbdve". VienkarSota parblve nozimé blvdarbus, kuru rezultata ékas
nesosajas konstrukcijas veic ailu (pieméram, logu, durvju, lUku, inZeniertiklu Sahtu vai Skérsojumu)
jaunu bdvniecibu, parblvi vai nojauksanu, ka ari ékas aréjo kapnu, pandusa vai terases jaunu
blvniecibu, parbavi vai nojaukdanu. Sada termina ieviedana notikusi, lai tiktu konkretizéts ta izteikta
jédziena izpratnes robezas un atvieglotu nelielas parbives, kas bdtiski neietekmé ékas mehanisko
stipribu un stabilitati, un to izdalitu no Blvniecibas likuma (BL) lietota termina "parbave", ko var veikt
blvatlaujas blvniecibas procesa. Tapat BL lietotais termins "atjauno$ana" sevi ietver ari vienkarsotu
atjaunoSanu, bet "parblve" — vienkarsotu parbavi.

Janorada, ka vienkarSota atjaunosana — tie ir bOvdarbi, kuru rezultata éka vai tas dala veic
funkcionalus vai tehniskus uzlabojumus, nemainot ékas nolietojusos nesoSos elementus vai
konstrukcijas, blvapjomu un lietoSanas veidu un neskarot ékas fasadi.
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Arl vienkarSotam parbGvém nav nepiecieSams dokumentu kopums blvniecibas iecerei, tomér
fasades un jumta seguma kraso$anai, saglabajot [dzSinéjo krasojumu jeb krasas toni, fasades
apgaismojuma iertkoSanai un markiZzu un citu iericu izvietoSanai uz ékas fasades un jumta, ja to
neierobeZo citi normativie akti, nepiecieSams aizpildit paskaidrojuma rakstu.

Saskana ar jauno reguléjumu blvniecibas ierosinatajam ir iespéja pasam izstradat nepiecieS$amos
blvniecibas ieceres dokumentus savai pirmas grupas dzivojamai ékai vai tas dalai, ka arT pirmas
grupas paligékai.

Izmainas iesniedzamajos dokumentos

Verts atzimét, ka ar izmainam €kas atjaunosanas vai vienkarSotas parblves gadijuma vairs nav
nepiecieSams sanemt blvatlauju visparigaja blvniecibas procesa, pietiek tikai ar paskaidrojuma
rakstu, kas tadéjadi samazina administrativo slogu. Ari institdcija, kas pilda bGvvaldes funkcijas,
iesniedzamo dokumentu daudzums nepalielinas, lidz ar to péc batibas Sie jaunumi nemaina iesaistito
personu pienakumus un tiesibas.

Tapat, lai veiktu pirmas grupas ékas vai tas dalas blvdarbus, kuri ietver ékas vai tas dalas
atjaunosanu vai parbdvi, proti, arpus publiskas artelpas, nemainot bilvapjomu vai lietosanas veidu,
vai publiskaja artelpa, nemainot blvapjomu, lietoSanas veidu vai veidolu, kas noteikts sakotnéja
arhitektra, nepiecieSams bidvniecibas iesniegums.

Vienkarsotas parblves gadijuma, ierosinot blvniecibu par pirmas grupas €kas vai telpu grupas
lietoSanas veida mainu bez parblves vai vienkarSota parbdveé, dokumentiem, kas iesniedzami
bdvvaldes funkcijas pildosaja institlcija un ko nosaka MK noteikumu Nr. 529 8. un 9.! punkts,
papildus japievieno arf:

e generalplans, kura noradita projektéjamo bivju eksplikacija ar kadastra apziméjumu (ja tads
ir pieskirts), galveno lietosanas veidu un apbUves raditajiem (pieméram, apbdves laukumes,
bavtilpums), ka arT galvenie apbUvi raksturojosie parametri (pieméram, apbdves blivums,
apblves intensitate, brivas zalas teritorijas raditajs, apblves augstums). Generalplanu
izstrada, ja planotie blvdarbi paredz apjoma vai aréjo tiklu izmainas vai ja e€kas fasadeé
veicamas izmainas skar blakus esoSo nekustamo Tpasumu Tpasnieku tiesiskas intereses
(iznemot gadijumu, ja paredzéta ailu, aréjo kapnu, pandusa vai terases nojauksana);

e ailu konstruktivo mezglu risinajums un/vai aréjo kapnu, pandusa vai terases pieslégumu
mezglu risinajums;

e izvértéjums par iepriekséja punkta minéto risinajumu ietekmi uz €ékas kopéjo stipribu un
noturibu;

e darbu organizéSanas shéma, ja bdvdarbi planoti, nepartraucot ékas vai tas dalas
ekspluataciju (neattiecas uz otras vai tresas grupas éka esoSo dzivojamo telpu grupu
(dzivokli));

e citi dokumenti, ja to nosaka normativie akti.

Tapat dokumentos, kas pievienojami péc buvdarbu pabeigsanas un kas noteikti MK noteikumu
Nr. 529 8.1. sadala, viena no izmainam ir sada: ja veikta parbive (tai skaita vienkarsota parbdve) un
maintjusies situacija apvidd, papildus pievieno izpildmérijuma planu.

Kas vél janem vera?

Batiski, ka ar grozijumiem noteikts: ja paredzéta parblve (tai skaita vienkarSota parblve) vai
atjaunosana (tai skaita vienkarSota atjaunosana), blvkomersantam vai bivspecialistam attiecigaja
projektéSanas jomas darbibas sféra jaizstrada risinajums, kas nodroSina ékas vai tas dalas
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konstrukciju noturibu, ugunsdrosibu, lietoSanas droSumu, vides pieejamibu (ja atbilstosi
normativajiem aktiem nodrosinama vides pieejamiba), arhitektonisko kvalitati, jaunu inZeniertiklu
iertkosanu vai eso$o parbdvi, lai nodrosinatu blvniecibas ieceres un ékas atbilsttbu normativo aktu
prasibam, atbilstibu paredzétajam lietoSanas veidam un normativajiem aktiem, ka ari treSo personu
Tpasuma tiestbu ievéroSanu. Blvkomersants vai blvspecialists var papildus pieaicinat citus
bdvspecialistus, kuri bdvniecibas informacijas sistéma apstiprina izstradato bdvniecibas ieceres
dokumentaciju.

Sis raksts ir parpublicéts no Zurnala “iBizness”, pieejams: https://ibizness.lv/raksti/uznemuma-
vadiba/juridiski-padomi/biz-new-izmainas-eku-buvnoteikumos/22682
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