VÄLISRUUMI PROJEKTEERIMISE AJAKULU TABELID

Projekteerimise turg Eestis on ebaühtlane. Üheks suuremaks probleemiks on projekteerimistööde mahtude ebapädev hindamine. Valesti hinnatud töömahtude puhul on tulemuseks kiirustamine ning sellest tingitud puudulikud ja ebaprofessionaalsed lahendused.

Soovime kogutud statistika põhjal ühtlustada tööde mahtu, mis võimalda tööle kulutatava aja ja tööjõu läbimõeldumat planeerimist ning selle tulemusel kvaliteetsema teenuse teket.

Soovitud tulemuse saavutamiseks on Eesti Ehituskonsultatsiooniettevõtete Liidu, Eesti Maastikuarhitektide Liidu (EMAL) ja Eesti Arhitektide Liidu (EAL) töögrupid koostamas tunnitabeleid, mis sisaldavad statistikal põhinevaid orienteeruvaid töötunde ehitiste funktsioonide ja suuruste lõikes.

Hetkeseis: Hoonega seotud projekteerimisvaldkondade aluseks olevad hoonetüübite tabelid koos hoone pindala jaotuse ning keskmise keerukusega hoone tüübi ajakuluga on koostatud nii arhitektuuri, sisearhitektuuri kui inseneri valdkondades. Välisruumi (välisrajatiste osas on esmase välisruumide/välisrajatiste tüüpide jaotuse koostanud EMAL esindajad maastikuarhitektid (Tanel Breede, Edgar Kaare, Sten Juur, Kaisa Kuusik, Kaja Sepper). Järgnevalt on oluline, et välisosa insenerid täiendaks tabelites antud välisruumide/välisrajatiste tüüpe ja määratleks TL ning välisvõrkude osas keerukuse määratluse.   


1. JUHISED JA SELGITUSED

VÄLISRUUMI PROJEKTEERIMISE AJAKULU TABELID
	Tabelite eesmärk ja kasutamise üldine põhimõte

	1
	Tabelite eesmärgiks on anda orientiir välisruumi projekteerimise ajakulu esmaseks hindamiseks.

	2
	Välisruumi projekteerimise tööd mõõdetakse ajakuluga ja keerukusega.
Välisruumi projekteerimise tööd ei mõõdeta tükiga, meetriga, kilogrammiga, failimahuga vms, a'la "välisruumi projekt 1 tükk".
Välisruumi projekteerimise maksumus - sh eskiisi koostamise maksumus ja projekti koostamise maksumus - leitakse ajakulu ja tunnitasu korrutisena.

	3
	Tabelid on abivahendiks projekteerijatele. Tabelite kasutamine on vabatahtlik.




	Tabelid on koostatud järgmiste välisruumi projekteerimisvaldkondade kohta

	1
	Maastikuarhitektuur, välisruum, haljastus, arhitektuuriline väikeehitis ja asendiplaan (MA, AS)

	2
	Arhitektuurilise väikeehitise konstruktsioon (EK)

	3
	Projektijuhtimine (PJ)

	4
	BIM koordineerimine (BIM)

	5
	Tee, liiklus, teerajatised (TL)

	6
	Elektrivarustuse välisvõrk (EL) – madal-, kesk- ja kõrgepinge, sh välisvalgustus

	7
	Gaasivarustuse välisvõrk (GV)

	8
	Nõrkvoolu välisvõrk (EV) – sidevarustus (juhtimis- ja turvasüsteemid, pääsud, jt)

	9
	Soojusvarustuse välisvõrk (SV)

	10
	Veevarustuse ja kanalisatsiooni välisvõrk (VK)

	11
	Sademevee-, drenaaži-, niisutuse rajatis (VK)

	12
	Välisvalgustus (EL) – valgusdisain

	13
	Haljastus - tekib lisavalikuna juhul kui haljastuse projekteerimine ei ole juba punkti nr 1 all koostatud. (MA)

	
	Erisused välisruumi ajakulutabelites
1) Tabelid ei sisalda purskkaevu, basseini või muu veesilma tehnoloogia väljatöötamiseks kuluvat aega, kuna see ei ole seotud välisruumi suurusega. Taolise erilahenduse vajadus ilmneb lähteülesande püsitusel ja selle keerukus selgub eskiisi ja/või eelprojekti koostamise käigus ning tuleb tabelites toodud ajakulule juurde arvestada.
2) Tabelid ei sisalda erilahendusega väikevormide väljatöötamiseks kuluvat aega, kuna see ei ole seotud välisruumi suurusega. Taolise erilahenduse vajadus ilmneb lähteülesande püsitusel ja selle keerukus selgub eskiisi ja/või eelprojekti koostamise käigus ning tuleb tabelites toodud ajakulule juurde arvestada.
3) Tabelid ei sisalda muude projekteerimisvaldkondade töö ajakulu (muu hulgas keskkonnagraafika ja viidad). Loodetavasti edaspidi koostatakse ajakulu tabelid ka muude projekteerimisvaldkondade kohta.




	Välisruumi projekteerimise ajakulu arvestamise üldised põhimõtted

	0
	Uuringud

	
	Topo-geodeetiline uuring, ehitusgeoloogiline uuring, puittaimede hinnang, rohttaimede inventuur, kaitsealuste taimede uuring, mürauuring, liikumisuuring, sademevee käitlemise hinnang jt.

	1
	Eskiisi etapp (eskiisi koostamine)

	
	Maastikuarhitektuuri valdkond - prognoositakse idee väljatöötamise ja selle muutmise lõikes koguajakulu, eskiisi etapi koguajakulu, ∑h

	
	Insenerivaldkonnad - koguajakulu prognoosida ei ole võimalik, peetakse arvestust kulutatud tundide üle (ehk tunnitasu põhine tasustamine, €/h)

	
	Selgitus: enne rajatiste ja/või väikevormide arhitektuurilise eskiislahenduse loomist ei ole inseneridel mitte millegi alusel hinnata eskiisi etapi koguajakulu, selle jaoks on vaja visuaalset kujutist lahendusest. 

	2
	Ehitise projekti etapp (ehitise projekti koostamine)

	
	Maastikuarhitektuuri valdkond - prognoositakse koguajakulu vastavalt eel-, põhi- ja tööprojekti staadiumi lõikes, ∑h

	
	Insenerivaldkonnad - prognoositakse koguajakulu vastavalt eel-, põhi- ja tööprojekti staadiumi lõikes, ∑h

	3
	Tootejooniste etapp

	
	Insenerivaldkonnad - koguajakulu prognoosida ei ole võimalik, peetakse arvestust kulutatud tundide üle (ehk tunnitasu põhine tasustamine, €/h) või kasutatakse tükitasu põhis tasustamist (€/tootejoonis jne)

	
	Selgitus: enne projekti koostamist ei ole võimalik prognoosida tootejooniste koostamise koguajakulu. Tootejooniste vajadus ja hulk selgub projekti koostamise käigus.

	4
	Projekteerija järelevalve teenus (nn "autorijärelevalve")

	
	Maastikuarhitektuuri valdkond - koguajakulu prognoosida ei ole võimalik, peetakse arvestust kulutatud tundide üle (ehk tunnitasu põhine tasustamine, €/h)

	
	Insenerivaldkonnad - koguajakulu prognoosida ei ole võimalik, peetakse arvestust kulutatud tundide üle (ehk tunnitasu põhine tasustamine, €/h)

	
	Selgitus: lähtuvalt projekteerija järelevalve teenuse sisust (EVS 932:2017, lisa B) ei ole võimalik prognoosida ega koguajakuluna hinnata, kui palju vajab ehitustöö tegija, ehituse tellija või omanikujärelevalve projekteerija järelevalve teenust.

	5
	Visualiseerimine

	
	3D vaated, animatsioon.

	
	Eraldi teenus, mille ajakulu sõltub lahenduse keerukusest.

	6
	Kaasamine

	
	Kaasamisürituse korraldamine ja läbiviimine. Kaasamise tulemuste projekteeritavas lahenduses arvestamine.

	
	Eraldi teenus, mille ajakulu sõltub lahenduse keerukusest ning kaasamisürituse tulemustest.

	7
	Avalikustamine

	
	Töö esitlemine avalikkusele, tagasiside analüüs, saadud tagasiside arvestamise/mittearvestamise põhjendamine ja dokumenteerimine. Tagasiside projekteeritavas lahenduses arvestamine.

	
	Eraldi teenus, mille ajakulu sõltub lahenduse keerukusest ja avalikkusele töö esitlemise tulemustest.




	Piirangud ja eeltingimused tabelite kasutamisel

	1
	Maastikuarhitektuurilise projekteerimise ajakulu hõlmab ainult välisruumi, selle rajatiste (näiteks väikevormide) ja haljastuse projekteerimist. Välisruumi pinda ei sisalda hoonestatava maa-ala pindala (see lahutatakse maha projektalaga hõlmata ala kogupindalast). Maa-aluse parkimisala maapealne välisruum arvestatakse pindala sisse (sh haljaskatused).

	2
	Välisruumi projekteerimise ajakulu hõlmab ainult projekteerimise definitsiooni (EVS 932:2017, p 3.1.4) kohaseid tegevusi:
- projekteerimise sisulist tööd (lihtsas keeles: välisruumilise lahenduse välja mõtlemist);
- projektdokumentide (st seletuskirjad, joonised jne) koostamist ja vormistamist;
- infomudeli koostamist.
Välisruumi projekteerimise ajakulu ei sisalda muude ehituskonsultatsiooniteenuste osutamist:
- ehitusloa taotlemist, kasutusloa taotlemist;
- tellija lähteülesande koostamist;
- ehitusuuringute tegemist;
- eriuuringute tegemist (nt haljastuse inventuur, elustiku uuring jt)
- peaprojekteerimist ehk projekteerimise juhtimist;
- materjalide koguste kokkuvõtte koostamist;
- ehituse töömahtude loetelu koostamist;
- ehituskulude hindamist;
- ehitushanke hankedokumentide koostamist (näiteks pakkumustabel);
- tootejooniste koostamist;
- projekteerija järelevalvet.
Välisruumi projekteerimine ei sisalda ka:
- CVI (Corporate Visual Identity; visuaalse identiteedi juhend) loomist;
- graafilist disaini;
- välisvalgustuse lahendust.
Mudeldamise geomeetrilise detailsuse ja infomudeli mittegeomeetrilise infosisu puhul on eeldatud, et järgitakse Riigi Kinnisvara ASi juhendi "Tehnilised nõuded mitteeluhoonetele 2021" osa 14 "BIM" nõudeid.

	3
	Tabelites esitatud ajakulu hõlmab konkreetse projekteerimisvaldkonna tööülesandeid, mis on kirjeldatud standardi EVS 932:2017 "Ehitusprojekt" peatüki 9 asjakohases jaotises. 

	4
	Tabelites esitatud ajakulu ei hõlma projekteerimise tellija lähteülesande/lähteandmete muudatuste menetlemist, juba tehtud töö ümber- ja uuesti tegemist ega muud muudatustega kaasnevat ajakulu. Lähteandmete muutmisega kaasnev on piiritletud EVS 932:2017 jaotises 7.4.

	5
	Tabelites on esitatud tavapärase keeruka välisruumi projekteerimise orienteeruv ajakulu (keerukustegur 1,0). Keerukas välisruum on tänapäevane tavapärane välisruum.
Väga keeruka välisruumi puhul tuleb tabelis esitatud ajakulu korrutada teguriga ≥1,0 (keerukustegur ≥1,0). Väga keerukat välisruumi iseloomustavad parameetrid on esitatud tabelis "Keerukustegur"; loetelu ei ole lõplik, projekteeritava välisruumi keerukust hindab ja keerukusteguri konkreetse väärtuse valib professionaalne kvalifitseeritud projekteerija.
Kas tegemist on tänapäevasest tavapärasest välisrumist(ehk keerukast välirsruumist) lihtsama välisruumiga (keerukustegur <1,0) ja kui suur on sellisel juhul projekteerimise ajakulu hindab professionaalne kvalifitseeritud projekteerija.

	6
	Tabelites esitatud eskiisi etapi ajakulu sisaldab tellija lähteülesande analüüsi, erinevate lahendusversioonide piiritlemist ja selle alusel ühe eskiisi koostamist. Vajadusel pakutakse eskiisi etapi raames kuni kolm eskiisi variatsiooni. Kõik eskiisi variatsioonid  jäävad tellija algse lähteülesande piiresse.

	7
	Tabelites esitatud ajakulu ei sisalda projekteerimise väliseid teenuseid: 3D visualiseerimist, 3D piltide loomist, animeerimist, kinnisvaraarendusprojekti müügimaterjalide koostamist. Neid teenuseid pakutakse tunniarvestuse ja -tasu põhiselt.

	8
	Tabelites esitatud maastikuarhitektuuri osa tööprojekti ajakulu on indikatiivne ja kajastab vaid minimaalset tööprojekti osa mahtu. See sõltub sõlmede lahendamise mahust.





	VÄLISRUUMI PROJEKTEERIMIS-VALDKOND
	Ajakulu tabelites toodud tunnid vastavad keerukusele 1,0

	
	NB! Välisruumi keerukust hinnatakse projekteerimisvaldkondade kaupa eraldi

	
	<1,0
	1
	>1,0

	
	"Lihtne maastikuline lahendus"
	"Keerukas maastikuline lahendus"
	"Väga keerukas maastikuline lahendus"

	
	Iseloomulikud tunnused, tunnused ei pea esinema koos

	1. MAASTIKU- ARHITEKTUUR, VÄLISRUUM (MA)
	Tänapäevasest tavapärasest lahendusest lihtsam välisruumi lahendus vastavalt professionaalse kvalifitseeritud projekteerija hinnangule
	Tänapäevane tavapärane välisruum, ei oma väga keerukaid välisruumi lahenduse tunnuseid
	
	Tänapäevasest tavapärasest välisruumi lahendusest keerulisem lahendus vastavalt professionaalse kvalifitseeritud projekteerija hinnangule

	Üldine asendiplaanilahendus - linnaehituslikud seosed sh välisruumiprogramm, ligipääsetavus, liikuvus, vaatelisus, ristkasutus, seosed hoonete jm rajatiste ning maastikuruumidega
	Ülekaalukalt ühe- kuni kahefunktsionaalne, märkimisväärse riskasutuseta, mitte olulisel määral hoonetega seotud välisruum 
	Keskmiselt sisutiheda polüfunktsionaalsusega, mõõduka ristkasutusega, hoonetega seotud välisruum







	Üle keskmise keerukate linnaehituslike seostega, funktsionaalsusega, ristkasutusega, hoonestusega seotud välisruum

	Maapinna modelleerimine, kujunduslik vertikaalplaneerimine


	Ei sisalda märkimisväärselt maapinna kõrguste erinevust


	Sisaldab mõõdukalt maapinna kõrguste erinevusi projektalal kui kontaktalal



	Sisaldab märkimisväärset maapinna kõrguste erinevust, sh nõlvad, järsakud, astmestikud, tugiseinad

	Looduslähedased sademevee- süsteemid ja/või kastmissüsteemid

	Sisaldab lihtsaloomulist sademeveesüsteemi ja ei sisalda kastmissüsteeme
	Sisaldab keskmise keerukusega looduslähedast sademeveesüsteemi ja/või kastmissüsteemi
	Sisaldab kompleksset looduslähedast sademeveesüsteemi ja/või kastmissüsteemi

	Haljastuse mitmekesisus






















	Tulenevalt projektala eripärast ja ülesehitusest ei oma haljastus olulist osakaalu 
	Keskmise keerukusega liigirikkuse ja rindelisusega haljastuse lahendus, keksmise keerukusega olemasoleva haljastuse kaitsemeetmed


















	Mitmekesise  liigirikkuse ja rindelisusega haljastuse lahendus, haljaskatus, vertikaalhaljastus. Töömaalt puude ümberistutamine uude asukohta, elurikkust suurendavad lahendused, erilahendused, katusehaljastuse lahendused, kaanetatud kasvualused,
olemasolevate puude (ajalooliste/ looduskaitseliste puude, märkimisväärsete mõõtmetega puude) säilitamine keerulistes ehituslikes oludes (ehk ehitusaegne kaitse)

	Arhitekuurilised väikevormid/ väikeehitised

	Sisaldab täielikult kataloogtoodetel baseeruvaid väikeehitisi, sh välimööblit
	Sisaldab valdaldavas mahus kataloogitooteid ja mõõdukalt erilahendusi
	Ülekaalukalt erilahendusega väikevormid ja välimööbel, prototüüpimine

	Välisvalgustuse põhimõtteline lahendus



	Sisaldab tänapäevast funktsionaalset valgustust. Ei sisalda efekt- ega arhitektuurilist valgustust
	Sisaldab tänapäevast funktsionaalset valgustust, osaliselt efekt- ja arhitektuurilist valgustust 

	Sisaldab olulisel märal efekt- ja arhitektuurilist valgustust

	Keskkonna- säästlikkus



	Sisaldab tavapäraseid tänapäevaseid keskkonnasäästlikke lahendusi
	Sisaldab mitmekülgseid tänapäevaseid keskkonnasäästlikke lahendusi

	Sisaldab olulisel määral erilahendustel baseeruvaid innovaatilisi lahendusi

	Erinõuded, eritingimused

	Sisaldab tavapäraseid seadustest, määrustest tulenevaid nõudeid. Erinõudeid ja -tingimusi ei sisalda,
	Erinõudeid ja tingimusi sisaldab vaid marginaalselt. 

	Sisaldab märkimisväärseid erinõudeid ja -tingimusi (sh muinsus- ja looduskaitselised eritingimused) 

	Lähtetingimuste detailsus









	Lähtetingimused on projekteerimiseks olemas ja kirjeldavad soovitud tööde mahtu ning lahendusi
	Lähtetingimused on projekteerimiseks olemas ja kirjeldavad soovitud tööde mahtu, kuid ei määratle selgelt välisruumi lahendusi, mis jääb projekteerija ülesandeks




	Lähtetingimused kas on sõltuvalt projektala eripärast üle keskmise kompleksse sisu ja kõrgete nõudmistega ja/või lähtetingimused on puudulikud projekteerimiseks ja ei kirjelda selgelt soovitud tööde mahtu

	Kõrgendatud avalik huvi
	Kohaliku tähtsusega ja/või kõrgendatud avalik huvi puudub
	Kohaliku tähtsusega avalik huvi
	Esineb kõrgendatud avalik huvi 

	Kasutajate arv, erinev(ad) kasutaja profiil(id)
	Väheste kasutajate ja erinevate kasutajaprofiilide arv
	Keskmine kasutajate ja erinevate kasutajaprofiilide arv
	Rohkete kasutajate ja erinevate kasutajaprofiilide arv

	Ekspertide kaasamine
	Eksperte ei ole vaja kaasata
	Eksperte ei ole vaja kaasata või on vaja kaasata üksikosale
	Vaja on kaasata eksperte

	Etapilisus (sh menetlus)

	Üheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus
	Ühe- kuni kaheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus
	Rohkem kui kaheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus






	2. HALJASTUS (MA)
	Ajakulu tabelites toodud tunnid vastavad keerukusele 1,0

	
	NB! Välisruumi keerukust hinnatakse projekteerimisvaldkondade kaupa eraldi

	
	<1,0
	1
	>1,0

	
	"Lihtne lahendus"
	"Keerukas lahendus"
	"Väga keerukas lahendus"

	
	Iseloomulikud tunnused, tunnused ei pea esinema koos

	Haljastuse mitmekesisus






















	Tulenevalt projektala eripärast ja ülesehitusest ei oma haljastus olulist osakaalu 
	Keskmise keerukusega liigirikkuse ja rindelisusega haljastuse lahendus, keksmise keerukusega olemasoleva haljastuse kaitsemeetmed


















	Mitmekesise  liigirikkuse ja rindelisusega haljastuse lahendus, haljaskatus, vertikaalhaljastus. Töömaalt puude ümberistutamine uude asukohta, elurikkust suurendavad lahendused, erilahendused, katusehaljastuse lahendused, kaanetatud kasvualused,
olemasolevate puude (ajalooliste/ looduskaitseliste puude, märkimisväärsete mõõtmetega puude) säilitamine keerulistes ehituslikes oludes (ehk ehitusaegne kaitse)

	Keskkonna- säästlikkus



	Sisaldab tavapäraseid tänapäevaseid keskkonnasäästlikke lahendusi
	Sisaldab mitmekülgseid tänapäevaseid keskkonnasäästlikke lahendusi

	Sisaldab olulisel määral erilahendustel baseeruvaid innovaatilisi lahendusi

	Erinõuded, eritingimused


	Sisaldab tavapäraseid seadustest, määrustest tulenevaid nõudeid. Erinõudeid ja -tingimusi ei sisalda
	Erinõudeid ja -tingimusi sisaldab vaid marginaalselt


	Sisaldab märkimisväärseid -erinõudeid ja tingimusi (sh muinsus- ja looduskaitselised eritingimused) 

	Lähtetingimuste detailsus









	Lähtetingimused on projekteerimiseks olemas ja kirjeldavad soovitud tööde mahtu ning lahendusi
	Lähtetingimused on projekteerimiseks olemas ja kirjeldavad soovitud tööde mahtu, kuid ei määratle selgelt välisruumi lahendusi, mis jääb projekteerija ülesandeks




	Lähtetingimused kas on sõltuvalt projektala eripärast üle keskmise kompleksse sisu ja kõrgete nõudmistega ja/või lähtetingimused on puudulikud projekteerimiseks ja ei kirjelda selgelt soovitud tööde mahtu

	Kõrgendatud avalik huvi
	Kohaliku tähtsusega ja/või kõrgendatud avalik huvi puudub
	Kohaliku tähtsusega avalik huvi

	Esineb kõrgendatud avalik huvi 

	Ekspertide kaasamine
	Eksperte ei ole vaja kaasata
	Eksperte ei ole vaja kaasata või on vaja kaasata üksikosale
	Vaja on kaasata eksperte

	Etapilisus (sh menetlus)
	Üheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus
	Ühe- kuni kaheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus
	Rohkem kui kaheetapiline projekteerimis- ja ehitustegevus



1
