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2022. AASTA 4. KVARTALI
POHISUNDMUSED

5. oktoober 2022

Ulemiste City toitlustajad loobusid toidu kaasamuugil
Uhekordsetest pakenditest

Ulemiste City toitlustajad loobusid alates oktoobrist taielikult (ihekordsetest pakenditest ning kasutavad toidu
kaasa pakkimiseks ainult ringlevaid pakendeid, saastes aastas nii tile 200 000 ihekordse pakendi. Ulemiste City
arendajad Technopolis Ulemiste ning Mainor Ulemiste soovivad, et arilinnakust saaks Eesti esimene
rohelinn. Projekti algusest alates on Ulemiste Citysse paigaldatud ligikaudu 40 Ringo pakendi tagastuskasti ning
kogukonnas on kasutust leidnud juba 30 000 korduvkasutatavat pakendit.
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11. november 2022

Ulemiste City viljas to6tamise ala, kédnnikoosolekurada ja
terviseteemaline valinaitus palvisid “Harjumaa tervisetegu
2022” tunnustuse

“Harjumaa tervisetegu” on Harjumaa Omavalitsuste Liidu ja Harjumaa Tervisendukogu tunnustus tdstmaks esile
edukat vaimset ja flUsilist tervist toetavat tegevust, ettevétmist, ehitist, ruumi voi rajatist, tdnu millele on
kogukonnas paranenud vdi loodud soodsad tingimused terviseteadlikkuse tdusuks ja riskikditumise
vahendamiseks. Ulemiste Citys on viimaste aastate jooksul loodud keskkond, mis soodustab linnakus téotavatel
inimestel paeva jooksul aktiivselt liikkuda ning tootada ka valitingimustes. Linnakut labiv kdnnikoosolekurada on
mdeldud aastaringseks kasutamiseks ning selle juurde avati 2022. aastal koost6os Eesti Tervisemuuseumiga
valinaitus liikumise ja tervisteteemade olulisusest.
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17. november 2022

Ulemiste Citys valmis Alma Tominga nimeline drihoone

17. novembril avati Ulemiste Citys Eesti esimese naisprofessori Alma Tominga nimeline &rihoone, mille
maksumuseks kujunenud 30 miljonit eurot on Ulemiste City suurimaks investeeringuks (ihte biroohoone projekti.
Euroopas ainulaadse rohemaja avamine tahistas Uhtlasi linnaku Opiku-kvartali ning jalakaijate promenaadi
valmimist terviklikuks ja inimsébralikuks loodud 5-minuti linnaruumiks.

Alma Tominga hoones asusid tegutsema rahvusvahelised suurkorporatsioonid nagu Fujitsu ja Breakwater
Technology, aga ka Eestiinnovatsiooni ja arengu vedajad Skeleton Technologies ning Ettevétluse ja Innovatsiooni
Sihtasutus ehk EAS ja KredEx Uhendasutus.

Alma Tominga 11-korruselisene blroohoone on rajatud maksimaalselt jatkusuutlikuna. Hoonele on kavandatud
energia- ja keskkonnasaastlikkuse LEED kuldsertifikaat, paigaldatud paikesepaneelid ja rohekatus. Hoone kasutab
roheenergiat ning eelmisel aastal rajatud Utilitase kaugkitte ja -jahutuse siisteeme. Ule 20 000 ruutmeetri
suuruse maja peaprojekteerija on arhitektuuribtroo PLUSS ning ehitajad Nordeconi ja NOBE meeskonnad.

Hoonest on projekteeritud infomudel (BIM), mida ehitajad kasutasid ehitusprotsesside juhtimiseks,
organiseerimiseks ja kontrollimiseks. Ehitaja annab arendajale Ule AS-Built mudeli, mis voimaldab hoonet tulevikus
oluliselt efektiivsemalt ja madalamate elukaare kuludega hallata.
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VOTMENAITAJAD

Ulemiste City vétmeniitajad (seisuga 31.12.2022)

Uaritav pind 218 100 m? (seisuga 30.09.2022 - 202 000 m?)
Sh Guritav bUroopind 167 300 m? (seisuga 30.09.2022 - 151200 m?)
Taituvus 92,4%

BUroopinna taituvus 93,5%

FINANTSULEVAADE

4. KVARTALI 2022. AASTA PUHASKASUM ON 1 841 TUHAT EUROT.

Netokaive ja puhaskasum
e 4 kvartali netokaive on 4 607 tuhat eurot; netokaive kasvas 2021. aasta 4. kvartaliga vorreldes 25,7%.
e 4 kvartali arikasum on 2 374 tuhat eurot; arikasum langes 2021. aasta 4. kvartaliga vorreldes 9,5%.
e Puhaskasum on 1841 tuhat eurot, langus 2021. a 4. kvartaliga vorreldes 2,2%.

Kulud
e 4 kvartali 2022. a opereerimiskulud on kasvanud 2 186 tuhandelt eurolt (4. kvartal 2021) 3 217 tuhandele
eurole.
e Laenude javdlakirjade intressikulu ning muud finantskulud on kasvanud 816 tuhandelt eurolt (4. kvartal
2021) 963 tuhandele eurole.

Intressikandavad kohustused
e Mainor Ulemiste AS intressikandvad kohustused moodustavad 118 540 tuhat eurot. Ettevétte neli
suuremat laenuandjat perioodi 16pus olid SEB Pank AS, Luminor Bank AS, OP Corporate Bank Plc, LHV
Pank AS ning COOP Pank AS.
e Mainor Ulemiste AS-il on vahearuande perioodi I8pu seisuga kasutamata laenuvdimalusi summas
15 186 tuhat eurot.
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JUHATUSE KINNITUSED

Kinnitame, et esitatud oktoober-detsember 2022. a vahearuande finants- ja muu lisainfo on dige ja
ammendav. Mainor Ulemiste AS-i konsolideeritud finantsaruanne annab dige ja usaldusvaarse finantsseisundi,
tulemuste ja rahavoogude Ulevaate.

Oktoober-detsember 2022. a konsolideeritud finantsaruanne on auditeerimata.

L
7

///
/7
/
Ursel Velve
Juhatuse esimees

Tallinn, 31.01.2023
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KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

(Vastavalt IFRS-le)

Tuhandetes eurodes

4 kv 2021 1kv 2022 2 kv 2022 3 kv 2022 4 kv 2022
MUUGITULU 3 665 3734 3814 4 067 4 607
MUUDUD TEENUSTE KULU -1359 -1328 -1325 -1632 -2 318
TEGEVUSKULUD -827 -870 -830 -789 -899
KULUM -33 -43 -39 -40 -24
TULU KAPITALIOSALUSEL
KAJASTATUD INVESTEERINGUTEST* 1167 1265 1058 1164 ror
MUUD ARITULUD 13 223 7 3 4
MUUD ARIKULUD -2 -3 -1 -6 -7
ARIKASUM* 2624 2978 2684 2767 2374
MUUD FINANTSTULUD 74 9 32 15 430
INTRESSIKULUD JA MUUD
FINANTSKULUD -816 -697 -819 -772 -963
TULUMAKS 0 0 -17 0 0
PUHASKASUM* 1882 2 290 1880 2 010 1841

* llma Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevdtete kinnisvarainvesteeringute Umberhindluseta
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KONSOLIDEERITUD BILANSS

(Vastavalt IFRS-le)

Tuhandetes eurodes

31.12.2021 | 31.03.2022 | 30.06.2022 | 30.09.2022 31.12.2022
MATERIAALNE JA
IMMATERIAALNE POHIVARA 264 314 289 260 238
KINNISVARAINVESTEERINGUD 166 960 170 944 176 874 181 459 183 807
MUUD 9 026 9 033 9 007 8 974 9 164
KAPITALIOSALUSEL KAJASTATUD
FINANTSINVESTEERINGUD 46 490 47 755 47 318 48 482 49 493 *
NOUDED JA ETTEMAKSED 2094 1941 2308 2 200 2343
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID 12 927 11 610 12 003 10 856 10 832
VARAD KOKKU 237 761 241597 247 799 252 231 255 877
OMAKAPITAL
AKTSIAKAPITAL 18 200 18 200 18 200 18 200 18 200
RESERVKAPITAL 1920 1920 1920 1920 1920
JAOTAMATA KASUM 106 399 108 689 108 989 110 999 112 841~
OMAKAPITAL KOKKU 126 519 128 809 129 109 131119 132 961
KOHUSTUSED
LAENUKOHUSTUSED 104 070 106 795 110 916 15 717 118 540
MUUD KOHUSTUSED 1428 1287 1310 1322 676
VOLAD JA ETTEMAKSED 5744 4706 6 464 4 073 3700
KOHUSTUSED KOKKU 111 242 112 788 118 690 121 112 122 916
KOHUSTUSED JA 237 761 241597 247 799 252 231 255 877

OMAKAPITAL KOKKU

* llma Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevétete kinnisvarainvesteeringute imberhindluseta
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI

MUUTUSTE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

Aktsiakapital Reservkapital Jaot:an;z:: KOKKU
SALDO 31.12.2019 18 200 1920 89 622 109 742
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1384 -1384
ARUANDEPERIOODI KASUM 9 394 9 394
SALDO 31.12.2020 18 200 1920 97 632 117 752
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1500 -1500
ARUANDEPERIOODI KASUM 10 267 10 267
SALDO 31.12.2021 18 200 1920 106 399 126 519
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID
ARUANDEPERIOODI KASUM 2290 2290
SALDO 31.03.2022 18 200 1920 108 689 128 809
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1580 -1580
ARUANDEPERIOODI KASUM 1880 1880
SALDO 30.06.2022 108 989 129 109
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID
ARUANDEPERIOODI KASUM 2 010 2 010
SALDO 30.09.2022 110 999 131119
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID
ARUANDEPERIOODI KASUM 1841 1841
SALDO 31.12.2022 122 841 132 961
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 4.kv 2021 1.kv 2022 ‘ 2.kv 2022 3.kv 2022 4.kv 2022
PUHASKASUM 1882 2 290 1880 2 010 1841
KORRIGEERIMISED: .
POHIVARA KULUM 33 43 . 39 40 24
oo AT | amsaee o
FINANTSTULUD JA KULUD 742 688 819 772 963
é?-lrLE,\fAEQ/SUE?EG@USlESUTSUD KOHUSTUSTE JA 230 21223 1712 22293 646
SAADUD INTRESSID 59 26 32 15 18
D BpEol s saioup i of o s o
MAKSTUD INTRESSID JA MUUD FINANTSKULUD -945 -714 . -819 -772 -963
TULUMAKS 0 0 . 0] 0] 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 279 61 . 3759 -1321 -107
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 4.kv 2021 1.kv 2022 2.kv 2022 3.kv 2022 4.kv 2022
MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA SOETUS -69 -66 -31 -41 -54
MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA MUUK 0 . 0 . 0] 0] 0
KINNISVARAINVESTEERINGUTE SOETUSED JA -5177 . -4 037 . -5 876 -4 586 -2 347
PARENDUSED
ANTUD LAENUD 0 . 0 . 0] 0] 0
ANTUD LAENUDE TAGASTAMINE 0 . 0 . 0] 0] 0
ETTEVOTETE SOETAMINE 0 . 0 . 0] 0] 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -5 246 . -4 103 . -5908 -4 627 -2 401
RAHAVOOD FINANTSINVESTEERIMISTEGEVUSEST 4.kv 2021 ‘ 1.kv 2022 ‘ 2.kv 2022 | 3.kv 2022 | 4.kv 2022
VOLAKIRJADE EMITEERIMINE 0 0 0 0 0
SAADUD LAENUD 5 551 . 3469 . 4 837 5546 3216
SAADUD LAENUDE TAGASIMAKSED -743 . -744 . -716 -745 -732
MAKSTUD DIVIDENDID 0 . 0 . -1580 0 0
RAHAVOOD FINANTSINVESTEERIMISTEGEVUSEST 4 808 . 2725 . 2541 4 801 2 484
KOKKU
RAHAVOOD KOKKU -159 . -1317 . 393 -1147 -24
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 13 086 . 12 927 . 11 610 12 003 10 856
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -159 . -1317 . 393 -1147 -24
RAHA JA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 12 927 . 11 610 . 12 003 10 856 10 832
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