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Tegevusulevaade

Konsolideerimisgrupi struktuur

Mainor Ulemiste AS

100% 100% 100% 49%

Technopolis
Ulemiste AS

Ulemiste City
Residences OU

Opiku Majad OU

Spacex Eesti OU

2023. aasta esimesel poolaastal jatkas Mainor Ulemiste AS Ulemiste City biroolinnaku arendamisega, sh uute
hoonete ehitamise ja vanade renoveerimisega, pindade valjattrimise ning UUrnikele vajalike teenuste
osutamise ja arendamisega, uute kinnisvaraprojektide ettevalmistamisega.

Ehitamisel on seitsmekorruseline Tervisemaja 2, mille valmistdhtaeg on juuli 2024. Tervisemaja 2 loob uute
teenuste kaudu slinergiat personaalmeditsiini, kirurgia, diagnostika ja ennetus- ning taastusravi valdkonnas.
Hoone ehitamisel on lahtutud eelkdige selle funktsioonist — inimeste tervendamine, tervise hoidmine ja
elukvaliteedi parandamine.

Juunis 2023 algas rahvusvahelise hariduskompleksi ehitus, kus alustavad 2025. aasta alguses t66d Tallinna
Rahvusvaheline Kool ning avatakse Ulemiste kogukonnahoone. Uus hariduskompleks toob linnakusse veelgi
enam rahvusvahelist Opet ja annab nii valis- kui ka meie talentidele voimaluse haridust omandada
kaasaegseimas Opikeskkonnas.

Jaanuar - marts 2023

Alates 1. jaanuarist kuulub Mainor Ulemiste AS-i juhatusse Rauno Matas, kes on ettevdttes todtanud alates
2020. aastast ning selle aja jooksul taitnud nii arenduste projektijuhi kui arendusjuhi rolli. Rauno Matasel on
pikaajaline rahvusvaheline kogemus arhitektuuri ja kinnisvaraarenduse valdkonnas. Varem on ta todtanud
arhitektina ettevdttes Swiss Property ning juhtinud arendusprojekte Nobe Partnersis ja Endoveris. Mainor
Ulemiste AS-i juhatuses on tema vastutusvaldkonnaks Ulemiste City arendus- ja ehitustegevus koostdos teiste
linnakut arendavate ettevdtetega. Mainor Ulemiste AS juhatus jatkab kolmeliikmelisena ning sinna kuuluvad
lisaks Matasele juhatuse esimees ja ettevotte tegevjuht Ursel Velve ning kliendikogemuse juht Julius Stokas.

Ulemiste City investeerib linnaku jarjekorras teise Tervisemaja ehitusse Ule 20 miljoni euro ning laiendab veelgi
pakutavate tervishoiuteenuste ja -voimaluste valikut. Pooleteise aasta parast Sepapaja 12 aadressile kerkivale
seitsmekorruselisele hoonele valjastati ehitusluba detsembri I8pus. Ehituse peatdsvétjaks on OU Fund Ehitus.
Ehitustood algasid jaanuaris 2023 ning plaanitud valmimisajaks on juuli 2024. Projekti maksumuseks on 20,5
miljonit eurot, millest 15,4 miljoni euro ulatuses on rahastajaks SEB ja Luminori pankade slUndikaat. Teine
Tervisemaja on 2020. aastal avatud ja edukalt kaivitunud esimese Tervisemaja loomulik jatk ning loob uute
teenuste kaudu slnergiat personaalmeditsiini, kirurgia, diagnostika ja ennetus- ning taastusravi valdkonnas.
Hoone ehitamisel on lahtutud eelkdige selle funktsioonist — inimeste tervendamine, tervise hoidmine ja
elukvaliteedi parandamine
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Alma Tominga nimeline blroohoone jatkab linnaku senist traditsiooni tagada igale uuele biroohoonele LEED
sertifikaat, luues spetsiaalseid noudeid arvesse voéttes hoolika projekteerimise ja ehitusprotsessi juures
keskkonnasdbralikuma ja energiasaastlikuma hoone. Rahvusvaheliselt tuntud LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design) sertifikaadiga tunnustatakse hooneid, mille projekteerimisel, ehitamisel ja kasutamisel
jargitakse keskkonnasddstu ja saastva arengu pdhimétteid. Ule 20 000 ruutmeetri suuruse maja
peaprojekteerija oli arhitektuuriblroo PLUSS ning ehitajad Nordeconi ja NOBE meeskonnad.

Ulemiste City arendaja Mainor Ulemiste AS ning tehnoloogiettevétte R8 Technologies vahel séImitud lepingu
kohaselt laieneb tehisintellektipdhine energiajuhtimine kdikidele Mainor Ulemiste hallatavatele drihoonetele,
tuues kaasa olulise energiasadastu kokku ligi 78 000 ruutmeetril kontoripindadel. R8 ennetavalt reageerival
digitaalsel energiajuhtimise sisteemil on oluline roll arihoonetes keskkonnasaastlike lahenduste saavutamisel,
mis aitab arilinnaku arendajal energiakulusid kokku hoida. Naiteks aitas digitaalne operaator eelmisel aastal
kokkuvottes saasta enam kui 194 000 eurot.

Mainor Ulemiste AS Idpetas 4-aastaste tagamata vélakirjade suunatud pakkumise, mida algselt oli plaanis
pakkuda kogusummas 10 miljonit eurot (digusega suurendada kuni 15 miljoni euroni). Investorid markisid
vélakirju kokku 12 106 000 euro vaartuses ehk plaanitud pakkumise mahust 1,2 korda rohkem. Mainor Ulemiste
ASi juhatus otsustas rahuldada kdik markimised ja suurendada emissiooni 12 106 OOO euroni. Volakirjade
muaugihind oli vérdne nominaalvaartusega ning volakirjade fikseeritud intressimaar on 8,5% aastas. Loppenud
pakkumine oli esimene osa ettevotte tagamata vdlakirjade programmist kogumahuga kuni 20 miljonit eurot,
millest saadavaid vahendeid kasutatakse Ulemiste City linnakus uute projektide arendamiseks ja 2018. aasta
aprillis emiteeritud Mainor Ulemiste 05.04.2023 vdlakirjade (ISIN: EE3300111343) refinantseerimiseks. Loppenud
emissioon oli edukas koigis kolmes Balti riigis ning kokku osales 100 investorit.

Aprill-juuni 2023

Ulemiste City on kasvanud Eesti suuruselt kolmandaks majanduseks, kuid kiimne aasta parast loodab edestada
juba Eesti suuruselt teist linna Tartut. Ulemiste City eduvétmeks on korralik ja pidev kasv (arenevad ettevotted
ja linnak ning lisandub nii kohalikke kui ka valistalente) ning koost66 teadlastega (Eestis teeb Ulikoolidega
koostddd 20-25% ettevdtetest, Ulemistes on see naitaja 50%). Lisaks on markimisvaarne, et 20-30% kogu Eesti
IT-sektori ekspordist toodetakse Ulemiste Citys ning eelmisel aastal maksid linnaku tootajad 3,4% Eesti
to6joumaksudest.

10.-11. mail toimus teist korda Ulemiste City arendajate korraldatud kahepaevane Future Forumi konverents
(Future Conference ja EduFest). Sellel aastal oli lisaks kolmele p&hiteemale, milleks on uute arimudelite loomine
ja rakendamine, talentide avastamine ja arendamine ning roheline motteviis kui uus tegelikkus ja arivdimalus,
uueks teemaks tulevikutrendid. Lavale astus enam kui 50 esinejat ning Uhtekokku osales tle 500 inimese ligi 15
riigist. Kaasatud olid rahvusvahelised ja kodumaised ettevotted, kdrgkoolide dppejoud, teadurid ja Ulidpilased,
nii start-up’id kui riigi esindajad. Lisaks toimus samal ajal NordPlusi dppereis, mis keskendus peamiselt
ettevotetele ja Ulikoolidele loomaks tugevat sidet tulevasteks koostoddeks, sel korral keskenduti varskete
talentidele ja nende véimalustele ning karjaarile rohelises aris ja digitaliseerimises.

Mainor Ulemiste ja Elcogen on otsustanud pikendada olemasolevat Valukoja 23 hoone udlrilepingut. Viimase
aasta jooksul on Elcogen taiendavalt hoonesse investeerinud, et suurendada tootmismahtusid ning Suur-
Sojamae 16 kinnistule plaanitud Elcogeni uut tootmishoonet sellisel kujul ei arendata
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7. juunil asetati Sepapaja 12 aadressile aasta parast valmivale ning 20 miljonit eurot maksvale hoonele pidulikult
nurgakivi. Tervisemaja teine hoone on projekteeritud koostéés What If OU-ga, hoone arhitektuurse lahenduse
on koostanud Apex Arhitektuuribiiroo OU, sisearhitektuuri Studio Argus OU ning maastikuarhitektuurse
lahenduse Tajuruum OU.

2023. aastal anti Ulo Parnitsa stipendium valja kuuendat aastat jarjest ning selle palvisid seitse t66d. Kuue aasta
jooksul on stipendiumi palvinud kokku ligemale 50 Ulidpilast, kelle uurimistéédes valjapakutud innovaatilised
ideed ja praktilised lahendused on leidnud kasutamist nii linnaku arendamisel kui ka laiemalt.

Juunis 2023.a. sélmis Mainor Ulemiste AS Nordeconi kontserni kuuluva ehitusettevoéttega NOBE lepingu
Ulemiste hariduskompleksi esimese etapi ehituseks, kus alustavad 2025. aasta alguses t66d Tallinna
Rahvusvaheline Kool ning avatakse Ulemiste kogukonnahoone. Ulemiste hariduskompleksi algse projekti
muudatusega kaasnenud uue ehitushanke voitis NOBE, kes rajab esimeses etapis aadressile Valukoja 9 ligi
6000-ruutmeetrise brutopinnaga Tallinna Rahvusvahelise Kooli hooneosa ja Ulemiste kogukonnahoone.
Ehitustoode kogumaksumuseks on ligikaudu 11,5 miljonit eurot ilma kaibemaksuta. Uus hariduskompleks toob
linnakusse veelgi enam rahvusvahelist Opet ja annab nii valis- kui ka meie talentidele véimaluse haridust
omandada kaasaegseimas Opikeskkonnas.

Eesmargiga rajada uus sisinikneutraalne targa tuleviku tehnoloogiakeskus, allkirjastas Mainor Ulemiste AS
véladiguslepingu Ericsson Eesti AS-iga Tallinnas Ulemiste Citys 52,5 tuhandel ruutmeetril asuvate kinnistute
suhtes. ,Ericsson on meie buroohoone klient 2017. aastast ja koostdédpartner Tuleviku Linna Professuuris.
Seetdttu on meil vaga hea meel, et nad valisid oma uueks asukohaks Ulemiste City koos mitmekilgse talentide
kogukonna ja teenuste valikuga. Meie visioonis sobib Ulemiste Citysse kaasaegse blroo-, elu- ja dpikeskkonna
korvale Ule 2200 talendi koondav innovatsiooni- ja arenduskeskus vaga hasti, kuna taiendab
multifunktsionaalset linnakut ning toetab ambitsiooniga olla aastaks 2030 sUsinikneutraalne ka linnaku
jatkusuutlikkuse eesmarkide saavutamist. Ericssoni innovatsiooniiiksuse toomisega linnakusse laieneb Ulemiste
piirkonna md&ju Eesti ekspordile markimisvaarselt, kuna Ericsson arendab ja toodab labimurdelisi sidevorgu
tooteid kogu maailmale,“ kommenteeris Mainor Ulemiste AS juhatuse esimees ja Ulemiste City innovatsioonijuht
Ursel Velve

Ettevottes Mainor Ulemiste AS tootas 2023. aasta esimese poolaasta I8pu seisuga 22 tédtajat, kellele arvestati
2023. aasta esimesel poolaastal tasu 528 tuhat eurot (2022.a 6 kuud: 496 tuhat eurot), millest néukogu ja
juhatuse lilkkmetele makstud tasud moodustasid 152 tuhat eurot (2022.a 6 kuud: 147 tuhat eurot).

Olulisemad finantssuhtarvud 30.06.2023 30.06.2022
Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) 1,7% 3.4%
Vara puhasrentaablus — ROA (%) 0,9% 1,7%
Kaibe arirentaablus (%) 68,1% 75,0%
Kaibe puhasrentaablus (%) 29.8% 55,2%
MuauUgitulu juurdekasvutempo (%) 17,3% 24,2%

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) = puhaskasum / aruandeperioodi keskmine omakapital x 100

Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / aruandeperioodi keskmine vara x 100

Kaibe arirentaablus (%) = arikasum / muugitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / muugitulu x 100

Mdadgitulu juurdekasvutempo (%) = (aruandeperioodi mudgitulu / aruandeperioodiga vorreldava perioodi
mudgitulu - 1) x 100



Mainor Ulemiste AS 2023.majandusaasta 6 kuu auditeerimata
konsolideeritud vahearuanne

Juhatuse kinnitus

Kinnitame, et esitatud 2023. aasta 6 kuu vahearuande finants- ja muu lisainfo on dige ja ammendav. Mainor
Ulemiste AS-i konsolideeritud vahearuanne annab dige ja usaldusvairse finantsseisundi, tulemuste ja
rahavoogude Ulevaate.

Vahearuanne on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise seadusega ja rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditega (IFRS), nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus (EL).

2023. aasta 6 kuu konsolideeritud vahearuanne on auditeerimata.

7

Ursel Velve
Juhatuse esimees

Tallinn, 20.09.2023
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Raamatupidamise vahearuanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 31122022 30.06.2022
VARAD

Kinnisvarainvesteeringud 2 200 870 196 780 176 874
Materiaalne p&hivara 3 155 190 230
Immateriaalne pohivara 4 43 49 59
K'apltal.losalusel .kajastatud 10 57 990+ 58 855 47 318*
finantsinvesteeringud

Ettemaksed 5 203 292 668
Nduded ostjate vastu ja muud nduded 6 10 890 11220 10 647
Raha ja raha ekvivalendid 1 12 367 10 832 12 003
VARAD KOKKU 282 527 278 218 247 799
OMAKAPITAL

Aktsiakapital nimivaartuses 12 18 200 18 200 18 200
Reservkapital 1920 1920 1920
Jaotamata kasum 134 449 104 819 104 819
Aruandeperioodi kasum 2 637 30400 4170
OMAKAPITAL KOKKU 157 206 155 339 129 109
KOHUSTISED

Eraldised 161 161 197
Laenukohustised 13 120 583 118 541 110 916
Tuletisinstrumendid 0 (0] 345
Vélad hankijatele ja muud vélad 14 3703 3200 6142
Saadud ettemaksed 15 874 977 1090
KOHUSTISED KOKKU 125 321 122 879 118 690
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 282 527 278 218 247 799

*liIma Mainor Ulemiste ASi ja seotud ettevdtete kinnisvara investeeringute iimberhindluseta.
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Konsolideeritud kasumi- ja muu koondkasumi aruanne

01.01- 01.01- 01.01-
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Madgitulu 16 8854 7 548 16 244
MUUdud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 18 -3008 -2 653 -6 402
Brutokasum 5 846 4 895 9 842
Turustuskulud 19 -95 -131 -285
Uldhalduskulud 20 -1753 -1651 -3429
Tulu kapl'fahosalusel kajastatud 10 2028 2323 13 860
investeeringutest
Muud éaritulud 17 14 230 13198
Muud éarikulud 22 -10 -4 -16
Arikasum* 6 030 5662 33170
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 23 207 11 613
Intressikulud 24 -3 268 -1482 -3299
Muud finantstulud ja - kulud 25 -332 -34 -67
Finantstulud ja —kulud kokku -3393 -1475 -2753
Kasum enne maksustamist 2 637 4187 30 417
Tulumaks 27 0 -17 -17
Aruandeperioodi puhaskasum 2 637* 4 170* 30400
Aruandeperioodi muu koondkasum 0 (o] 0
Aruandeperioodi koondkasum 2 637* 4 170* 30400

*liIma Mainor Ulemiste ASi ja seotud ettevdtete kinnisvara investeeringute iimberhindluseta.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

01.01- 01.01.- 01.01-

(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Rahavood éritegevusest
Kasum enne maksustamist 2 637 4187 30417
Korrigeerimised:

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 34 65 82 155

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse 2 o o 12 961
muutus

Muud korrigeerimised 0 24 0

Kasum (kéhjum) kagtahosaluse meetodil 10 2028 2323 13 860
kajastatud investeeringutelt

Muud finantstulud ja -kulud 25 332 34 67

Intressitulud/-kulud 23,24 3 061 1441 2 686
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 121 46 206
muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete 874 194 129
muutus
Rahavood aritegevusest kokku 5 082 3297 6169
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 34 -25 -158 -162
KlTTlsvaramvesteerlngu koosseisus oleva vara 28 0 0
muuk
Kinnisvarainvesteeringute soetused ja 2 4223 -0 062 17978
parendused
Saad.u.d |ntreSS|d/.Iaekum|ne 50 59 82
tuletisinstrumentidelt
Saadud dividendid 10 924 1495 1495
Muud laekumised investeerimistegevusest 10 1960 0 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1286 -7 673 -16 563
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 1529 8 307 17 068
Saadud volakirjade emiteerimisest 13 8 484 0 0
Saadud laenude tagasimaksed 13 -1541 -1441 -2 888
Vélakirjade lunastamine 13 -6 378 0 0
Kapitalirendi pdhiosa maksed -51 -19 -108
Makstud intressid -3202 -1780 -401M
Makstud muud finantskulud 25 -332 -35 -165
Makstud dividendid 12 -770 -1580 -1580
Makstud tulumaks dividendidelt 0 0 -17
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -2 261 3452 8 299
Rahavood kokku -1535 -924 -2 095
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses " 10 832 12 927 12 927
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1535 -924 -2 095

Raha ja ekvivalendid perioodi I6pus " 12 367 12 003 10 832
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes) Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
kasum
Saldo 31.12.2021 18 200 1920 106 399 126 519
Valjakuulutatud dividendid (0] (0] -1580 -1580
Kasum perioodil 01.01-30.06.2022 0 0 4170 4170
Koondkasum perioodil 01.01-30.06.2022 0 (0] 4170 4170
Saldo 30.06.2022 18 200 1920 108 989 129 109
Kasum perioodil 01.07-31.12.2022 0 0 26 230 26 230
Koondkasum perioodil 01.07-31.12.2022 (0] (0] 26 230 26 230
Saldo 31.12.2022 18 200 1920 135 219 155 339
Valjakuulutatud dividendid (0] (0] -770 -770
Kasum perioodil 01.01-30.06.2023 0 0 2 637 2 637
Koondkasum perioodil 01.01-30.06.2023 0 (0] 2 637 2 637
Saldo 30.06.2023 18 200 1920 137 086 157 206

Tapsem informatsioon muutuste kohta omakapitalis on avalikustatud lisas 12.

Lisad raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1. Aruandev liksus

Mainor Ulemiste AS (edaspidi ka ,kontsern® voi ,ettevdte®) on Eesti Vabariigis registreeritud ariiihing. Ettevétte
pdhitegevusala on Tallinna Lennujaama kdrval asetseval endisel Dvigateli tehase territooriumil asuva Ulemiste
City arilinnaku arendus. Mainor Ulemiste ASi aktsionarid on 83,84% osalusega Eesti Vabariigis tegutsev aritihing
Smart City Group AS ja 16,16% osalusega Logit Eesti AS.

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena  kajastab  ettevote valjarenditavaid ari- ja  tootmishooneid ning
arenduspotentsiaaliga kinnistuid. Kinnisvarainvesteeringud asuvad Tallinnas Ulemiste City arilinnakus.

(tuhandetes eurodes) Kinnisvarainvesteeringud
Saldo seisuga 31.12.2021 166 960
Ostud ja parendused 01.01-30.06.2022 9914
Saldo seisuga 30.06.2022 176 874
Ostud ja parendused perioodil 01.07-31.12.2022 6 945
Kasum Oiglase vaartuse muutusest 12 961
Saldo seisuga 31.12.2022 196 780
Ostud ja parendused 01.01-30.06.2023 4309
Mutdud kinnisvarainvesteeringu koosseisus olevaid varasid 01.01.-30.06.2023 -219
Saldo seisuga 30.06.2023 200 870

Aruandeperioodil (01.01.2023-30.06.2023) investeeriti kinnisvaraobjektidesse 4 309 tuhat eurot (sh
kapitaliseeritud laenuintresse ja kohustistasusid 86 tuhat eurot, kapitaliseeritud laenulepingu sdlmimise tasusid
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45 tuhat eurot ja kapitaliseeritud palgakulusid ja teenuseid 95 tuhat eurot), vérreldaval perioodil (01.01.2022-
30.06.2022) investeeriti kinnisvaraobjektidesse 9 914 tuhat eurot (sh kapitaliseeritud laenuintresse 239 tuhat
eurot ja kapitaliseeritud palgakulusid ja teenuseid 104 tuhat eurot).

Lisa 3. Materiaalne pohivara

Masinad ja Inventar ja
(tuhandetes eurodes) seadmed sisseseade  Ettemaksed Kokku
Jadkmaksumus 31.12.2021 31 59 82 172
sh soetusmaksumus 38 278 82 398
sh akumuleeritud kulum -7 -219 0 -226
01.01.2022-30.06.2022
Ostud ja parendused 0 56 46 102
Umberklassifitseerimine ettemaksust 0 76 -76 0
Mahakandmine 0 -61 0 -61
Mutdud ja mahakantud pohivara kulum 0 61 0 61
Perioodi kulum -4 -40 0 -44
Jadkmaksumus 30.06.2022 27 151 52 230
sh soetusmaksumus 38 349 52 439
sh akumuleeritud kulum -1 -198 0 -209
01.07.2022-31.12.2022
Ostud ja parendused 0 9 0 9
Umberklassifitseerimine ettemaksust 0 52 -52 0
Mahakandmine 0 -10 0 -10
Mutdud ja mahakantud pohivara kulum 0 10 0 10
Perioodi kulum -5 -44 0 -49
Jadkmaksumus 31.12.2022 22 168 (o) 190
sh soetusmaksumus 38 400 0 438
sh akumuleeritud kulum -16 -232 0 -248
01.01.2023-30.06.2023
Ostud ja parendused 0 1 0 1
Umberklassifitseerimine ettemaksust 0 0 0 0
Mahakandmine 0 0 0 0
MuUtdud ja mahakantud pohivara kulum 0 0 0 0
Perioodi kulum -3 -43 0 -46
Jadkmaksumus 30.06.2023 19 136 (o) 155
sh soetusmaksumus 38 an 0 449
sh akumuleeritud kulum -19 -275 0 -294
Lisa 4. Immateriaalne pohivara
(tuhandetes eurodes) Immateriaalne pohivara
Jadkmaksumus 31.12.2021 92
sh soetusmaksumus 253
sh akumuleeritud kulum -161
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01.01.2022-30.06.2022

Immateriaalse pdhivara ost 6
Perioodi kulum -39
Jadkmaksumus 30.06.2022 59
sh soetusmaksumus 259
sh akumuleeritud kulum -200
01.07.2022-31.12.2022
Immateriaalse pohivara ost 13
Mahakandmine -157
Mahakantud immateriaalse p&hivara kulum 157
Perioodi kulum -23
Jadkmaksumus 31.12.2022 49
sh soetusmaksumus 15
sh akumuleeritud kulum -66
01.01.2023-30.06.2023
Immateriaalse pohivara ost 13
Perioodi kulum -19
Jadkmaksumus 30.06.2023 43
sh soetusmaksumus 128
sh akumuleeritud kulum -85

Immateriaalse pdhivarana kajastatakse arvutiprogramme, kodulehekdlje arendusi ja litsentse.

Lisa 5. Ettemaksed

Mittefinantsvarad

(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 Laekumistahtaeg kuni 1 a.
Maksude ettemaksed 8 42 42
Muud nduded ja ettemaksed 161 161
Mittefinantsvarad kokku 203 203
(tuhandetes eurodes) Lisa 3112.2022 Laekumistahtaeg kuni 1 a.
Maksude ettemaksed 8 197 197
Muud nduded ja ettemaksed 95 95
Mittefinantsvarad kokku 292 292
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2022 Laekumistahtaeg kuni 1 a.
Maksude ettemaksed 8 333 333
Muud nduded ja ettemaksed 335 335
Mittefinantsvarad kokku 668 668

Lisa 6. Nouded ostjate vastu ja muud nduded

(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 Laekumistahtaeg kuni 1 a.
Finantsvarad
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N&uded ostjate vastu 7 2029 2029
Ebatdenaoliselt laekuvad arved 7 -492 -492
Intressindue 170 170
Noud?d Mainor AS kontserni kuuluvate 28 9183 0183
ettevotete vastu
Finantsvarad kokku 10 890 10 890
(tuhandetes eurodes) Lisa 3112.2022 Laekumistahtaeg kuni 1 a.
Finantsvarad
N&uded ostjate vastu 7 2412 1815
Ebatdenaoliselt laekuvad arved 7 -431 -194
Intressindue 1" 1
NoudNed Mainor AS kontserni kuuluvate 28 9228 9228
ettevotete vastu
Finantsvarad kokku 11220 11220
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2022 Laekumistahtaeg kuni 1a.
Finantsvarad
Nduded ostjate vastu 7 1859 1859
Ebatdenaoliselt laekuvad arved 7 -219 -219
Noud?d Mainor AS kontserni kuuluvate 28 9007 9007
ettevotete vastu
Finantsvarad kokku 10 647 10 647
Lisa 7. Nouded ostjate vastu
. 01.01. - 01.07- 01.01. -
(tuhandetes eurodes) Lisa 35062023 31122022 30.06.2022
Nouded ostjate vastu 6 2029 2412 1859
Ebatdenaoliselt laeckuvad nduded ostjate vastu 6 -492 -431 -219
Kokku 1537 1981 1640
Ebatdenaoliselt laeckuvad nduded
Ebatdenaoliselt lackuvad nduded perioodi alguses -431 -219 -194
Laekunud ebatdendoliselt laekuvaks tunnistatud
o . (0] 7 0
ndudeid
Ebatdenaoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -61 -256 -25
Lootusetuks tunnistatud nouded 0 44 (0]
Ebatdenaoliselt laeckuvad nduded perioodi |6puks 6 -492 -431 -219
Lisa 8. Maksuvolad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Lisa Ettemaks Kohustis Ettemaks Kohustis Ettemaks Kohustis
Kaibemaks 42 50 197 0 333 1
Uksikisiku 0 36 0 36 0 34
tulumaks
Sotsiaalmaks 0 58 0 57 0] 52
Muud maksud 0] 44 (0] 8 (0] 61
Kokku 5,14 42 188 197 101 333 148
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Lisa 9. Investeeringud tiitarettevottesse

Lisas toodu on asjakohane vaid Mainor Ulemiste AS konsolideeritud aruandes esitatud emaettevétte
konsolideerimata finantsseisundi aruande tdiendava informatsioonina. Konsolideeritud finantsaruannetes on
tUtarettevotte andmed esitatud rida-realt konsolideeritult.

Osaluse Osaluse Osaluse
Registrikood Nimetus Pdhitegevusala maar (%) maar (%) maar (%)
30.06.2023 31122022  30.06.2022

Kinnisvaraalane

12804904 Opiku Majad OU 100 % 100 % 100 %
tegevus
14578228 Ulemiste City Majutusteenused 100 % 100 % 100 %
Residences OU
12783421 Spacex Eesti OU Kinnisvaraalane 100 % 100 % 100 %
tegevus
Tltarettevotte osad, soetusmaksumuse meetodil
(tuhandetes eurodes) 30.06.2022 31.12.2022 Omandamine
Opiku Majad OU 10 250 10 250 0
Ulemiste City Residences OU 432 432 100
Kokku 10 682 10 682 100

2023. aasta | kvartalis tegi emaettevote Mainor Ulemiste AS sissemakse titarettevétte Ulemiste City
Residences OU vabatahtlikku reservi summas 100 tuhat eurot ja 2022. aasta | kvartalis summas 430 tuhat eurot
omakapitali vastavusse viimiseks Ariseadustiku nduetega. Juhatuse otsusel ei konsolideerita Spacex Eesti OUd
grupi aruandesse, sest ettevottel alates 2018. aasta juunist majandustegevust ei toimu.

Lisa 10. Kapitaliosalusel kajastatud finantsinvesteeringud

Aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Pdhitegevus- Osaluse maar (%) Osaluse maar (%) Osaluse maar (%)
ala 30.06.2022 31.12.2022 30.06.2023
Technopolis Kinnisvara-

Registrikood Nimetus

11781 Ulemiste AS alane tegevus 49 % 49 % 49%
Aktsiad ja osad, detailne informatsioon
(tuhandetes eurodes)
Kasum Divi- Aktisate Kasum
Nimetus 30.06.2022 kap.osaluse 31.12.2022 ) . kap.osaluse  30.06.2023
. dendid tagasiost .
meetodil meetodil
Technopolis = 7 40, 11537 58 855 924 -1960 2028 57 999*
Ulemiste AS
Kokku 47 318* 11537 58 855 -924 -1960 2028 57 999*
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*llma kinnisvara investeeringute Umberhindluseta

Vastavalt s6lmitud Technopolis Ulemiste AS aktsionaride lepingule on Mainor Ulemiste ASile antud
mudgioptsiooni digus, mille alusel on Mainor Ulemiste ASil digus nduda, et Technopolis Holding OYJ ostaks
Mainor Ulemiste ASile kuuluvad Technopolis Ulemiste AS aktsiad ning tasuks aktsiate eest hiljemalt kuue kuu
jooksul. Samuti on sdlmitud aktsionaride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate muudgihinnaks on nende
netovaraline maksumus, kuid mitte vdahem kui on nende bilansiline vaartus viimase kvartali Idpu seisuga.

Veebruaris 2023 ostis Technopolis Ulemiste AS omaaktsiateks aktsiaid vaartuses 4 000 tuhat eurot, millest
Mainor Ulemiste ASile maksti valja 1960 tuhat eurot.

Lisa 11. Raha ja raha ekvivalendid

(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Arvelduskontod pankades 12 365 10 830 12 003
Sularaha kassas 2 2 0
Kokku 12 367 10 832 12 003

Allpool olev tabel annab teavet kontserni sularaha ja lUhiajaliste hoiuste krediidipositsiooni kohta vastavalt
kontserni osapoolte liigitusele Moody's Investors Service krediidiameti krediidireitinguga :

(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Pangad krediidireitinguga A 12 229 10 614 11925
Pangad krediidireitinguga B 136 216 78

Lisa 12. Aktsiakapital ja omakapital

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022
Valjastatud ja taielikult sissemakstud aktsiate arv 30333333 30333333 30333333
Aktsiate nimivaartus (eurodes) 0,60 0,60 0,60
Aktsiakapital (tuhandetes eurodes) 18 200 18 200 18 200

Mainor Ulemiste AS aktsiakapital koosneb 30 333 333 lihtaktsiast nimivaartusega 0,60 eurot, mis jagunevad
alljargnevalt:

e  Smart City Group, kellele kuulub 25 430 311 aktsiat
e LOGIT Eesti AS, kellele kuulub 4 903 022 aktsiat

2023. aasta | poolaastal maksti aktsionaridele valja 2022. aasta puhaskasumist dividende summas 770 tuhat
eurot (2022. aastal 1580 tuhat eurot), st dividend aktsia kohta oli 2,5 eurosenti (2022. aastal 5,2 eurosenti aktsia
kohta).
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Lisa 13. Laenukohustised

Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi

(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pangalaenud 103 156 13 844 89 312 0
Vélakirjad 17106 0 17106 0
Kapitalirendi kohustis 321 73 248 0
Kokku 120 583 13 917 106 666 (0]
(tuhandetes eurodes) 31.12.2022 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pangalaenud 103 169 12 489 90 680 0
Vélakirjad 15 000 10 000 5000 0
Kapitalirendi kohustis 372 88 284 0
Kokku 118 541 22577 95 964 (0]
(tuhandetes eurodes) 30.06.2022 12 kuu jooksul  1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pangalaenud 95 854 24 390 71464 0
Vélakirjad 15 000 10 000 5000 0
Kapitalirendi kohustis 62 37 25 0
Kokku 110 916 34 427 76 489 (0]

Pangalaenude intress jadb vahemikku euribor + 1,8% - euribor + 4,95%. Laenude tagastamistahtajad on aastatel

2023-2028.

Volakirjade lunastustahtajad on 2026. aastal (5 000 tuhat eurot, intress 4,75%) ja 2027. aastal (12 106 tuhat

eurot, intress 8,5%).

Lisa 14. Volad hankijatele ja muud védlad

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 12 kuud 1-5 aastat
Finantskohustised
Vélad tarnijatele 2 469 2 469 0
Muud vélad 399 399 0
sh intressivélad 399 399 0]
Kohus:tlsed Mainor AS kontserni kuuluvate 337 337 0
ettevotete vastu
Finantskohustised kokku 3205 3205 (]
Mittefinantskohustised
Vélad toovotjatele 194 194 0
Maksuvdlad 188 188 0
Tulevaste perioodide tulud 16 16 0
Mittefinantskohustised kokku 498 498 (]
Volad ja ettemaksed kokku 3703 3703 (o)
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Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

(tuhandetes eurodes) Lisa 31.12.2022 12 kuud 1-5 aastat
Finantskohustised
Vélad tarnijatele 2004 2004 0
Muud vélad 248 248 0
sh intressivélad 248 248 0]
Kohus:tlsed Mainor AS kontserni kuuluvate 28 528 528 0
ettevotete vastu
Finantskohustised kokku 2780 2780 (o]
Mittefinantskohustised
Vélad toovotjatele 224 224 0
Maksuvdlad 8 101 101 0
Tulevaste perioodide tulud 95 95 0]
Mittefinantskohustised kokku 420 420 0
Volad ja ettemaksed kokku 3200 3200 (o)
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2022 12 kuud 1-5 aastat
Finantskohustised
Vélad tarnijatele 5274 5274 0
Muud vélad 209 209 0
sh intressivélad 209 209 0]
Kohus:tlsed Mainor AS kontserni kuuluvate 28 236 233 3
ettevotete vastu
Finantskohustised kokku 5719 5716 3
Mittefinantskohustised
Vélad toovotjatele 180 180 0
Maksuvdlad 8 148 148 0
Tulevaste perioodide tulud 95 95 0
Mittefinantskohustised kokku 423 423 (]
Volad ja ettemaksed kokku 6142 6139 3
Lisa 15. Saadud ettemaksed
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 12 kuud 1-5 aastat
Saadud ettemaksed 874 373 501
Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
(tuhandetes eurodes) 31.12.2022 12 kuud 1-5 aastat
Saadud ettemaksed 977 567 410
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
(tuhandetes eurodes) 30.06.2022 12 kuud 1-5 aastat
Saadud ettemaksed 1090 420 670

Saadud ettemaksetena on kajastatud turnikelt saadud tagatisrahad vastavalt solmitud Uurilepingutele.
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Lisa 16. Mlugitulu

01.01.- 01.01.- 01.01-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Miilgitulud kliendilepingutest
Muu mutgitulu 1012 843 1849
Haldusteenuste maugitulu 2272 2025 4 891
Miilgitulud kliendilepingutest kokku 3284 2 868 6 740
Renditulud
Kasutusrendi tulu 5570 4 680 9 504
Renditulud kokku 5570 4 680 9 504
Miligitulu kokku 8 854 7 548 16 244
01.01.- 01.01.- 01.01-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Miilgitulud kliendilepingutest
Haldusteenuste maugitulu 2272 2025 4 891
Konverentsiteenuste muugitulu 61 50 102
Majutusteenuse muugitulu 414 385 869
Parkimise muugitulu 287 204 450
Valgusreklaami maudgitulu 16 15 31
Uhekordste teenuste mutgitulu 234 189 397
Milgitulud kliendilepingutest kokku 3284 2 868 6740
Renditulud
Kasvukontori atr 82 168 287
BUroopinna Gur 3886 2937 6077
Tootmispinna Gur 707 779 1498
Muu pinna GUritulu 828 749 1546
Garaazi Guritulu 67 47 96
Renditulud kokku 5570 4 680 9504
Miligitulu kokku 8 854 7 548 16 244
Lisa 17. Muud aritulud
01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute Umberhindlusest 6 0 0 12 961
Saadud leppetrahvid 13 225 232
Muud aritulud 1 5 5
Kokku 14 230 13198
Lisa 18. Miiliidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Elektrienergia -845 -879 -2 531
Soojusenergia -692 -586 -1283
Vesi - ja kanalisatsioon -94 -84 -171
Puhastusteenused -606 -454 -965

Riiklikud ja kohalikud maksud -38 -36 -72
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Kinnisvara haldamise kulud -419 -359 -757
Muud -314 -255 -623
Kokku -3008 -2 653 -6 402

Lisa 19. Turustuskulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Toojoukulud 21 -50 -44 -91
Reklaamikulud, PR -45 -87 -194
Kokku -95 -131 -285

Lisa 20. Uldhalduskulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Toojoukulud 21 -560 -513 -1029
Toovdime kaotuse kompensatsioon -18 -19 -1
Kulu ebatdenaoliselt laekuvatest arvetest -60 -25 -274
Amortisatsioonikulu 34 -66 -82 -155
Muud kulud -1049 -1012 -1970
Kokku -1753 -1 651 -3 429

Lisa 21. T66joukulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Palgakulu -457 -414 -828
Muud tasud 0 -4 -15
Sotsiaal- ja toostuskindlustusmaks -153 -139 -277
Kokku -610 -557 -1120
Tootajate keskmine arv taandatuna taistdoajale 21,4 18 20

Toojoukulusid on vahendatud kapitaliseeritud projektijuhtimise tasude vorra, vaata ka lisa 2.

Lisa 22. Muud &arikulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023  30.06.2022 31.12.2022
Muud arikulud -10 -4 -16
Kokku -10 -4 -16

Lisa 23. Intressitulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Intressitulud 6 0 0
Muud intressitulud Mainor grupi nduetelt 30 11 257
Tulu tuletisinstrumentidelt 171 (0] 356

Kokku 207 | 613
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Lisa 24. Intressikulud

01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022
Intressikulud laenudelt -2 631 -1087 -2 409
Intressikulud kapitalirendilt -8 -1 -2
Intressikulud volakirjadelt -629 -394 -788
Intressikulud tuletisinstrumentidelt 0 -90 -100
Kokku -3 268 -1482 -3 299
Lisa 25. Muud finantstulud ja -kulud
01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023  30.06.2022 31.12.2022
Muud finantskulud Mainor grupp -116 -34 -67
Muud finantskulud -216 0 0
Kokku -332 -34 -67
Lisa 26. Kasutusrent
Kontsern kui rendileandja
01.01.- 01.01.- 01.01.-
(tuhandetes eurodes) Lisa 30.06.2023  30.06.2022  31.12.2022
Kasutusrenditulu 16 5570 4 680 9 504
Rendile antud kinnisvarainvesteeringute vaartus 2 200 870 176 874 196 780

Kontsern on rendile andnud buroo- ja tootmispindu Kontsernis s&lmitavate UUrilepingute pikkuseks on
tavaparaselt 1-5 aastat. Monel erandjuhul, kui tegemist on suuremahuliste lepingutega, on Ulriperioodi
pikkuseks 10-15 aastat.

Lisa 27. Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 30.06.2023 moodustas 137 086 tuhat eurot (31.12.2022: 135 219 tuhat eurot
ja 30.06.2022 108 989 tuhat eurot). 2021. aastast saab arithing kolme eelneva aasta keskmise maksustatud
dividendi valjamakse ulatuses dividendi maksustada madalama maksumaaraga 14/86.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustise summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel
dividendidena, on 27 417 tuhat eurot (31.12.2022: 27 044 tuhat eurot ja 30.06.2022 21 798 tuhat eurot), seega
netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 109 669 tuhat eurot (31.12.2022: 108 175 tuhat eurot ja 30.06.2022
87 191 tuhat eurot). 2022. aasta esimesel poolaastal valjamakstud dividendidelt arvestas Mainor Ulemiste AS
taiendavat tulumaksu 17 tuhat eurot.

Lisa 28. Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes eurodes)
Mainor Ulemiste ASi seotud osapooled on:

o | oplikku kontrolli omav kontserni emaettevote Mainor AS |abi emaettevotte Smart City Group AS
o Ettevotte omanikud: Smart City Group AS (83,84%), Logit Eesti AS (16,16%)
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e AS Technopolis Ulemiste

e Mainor AS kontserni kuuluvad ettevdtted

e Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevotted

e Eespool loetletud isikute lahedasi pereliikkmeid ja nende poolt kontrollitavaid voi nende olulise mdju all
olevaid ettevdtteid

Saldod seotud

osapooltega rihmade Nouded Kohustised Nduded Kohustised Nduded Kohustised
[6ikes 30.06.2023 30.06.2023 31122022 31122022 30.06.2022 30.06.2022
Emaettevote 9154 0 9154 0 8 967 0

Mainor AS  kontserni

kuuluvad ettevotted

Technopolis Ulemiste AS 13 98 16 103 24 55
Tegev- ja kdrgema

juhtkonna ning nende

29 337 74 528 40 236

. 0 1 0 2 0 1
pereliikmetega  seotud
ettevotted
Antud
Tehingud seotud osapooltega rihmade I10ikes Antud laenude
01.01.2023-30.06.2023 Ostud Mutgid laenud tagasimaksed
Technopolis Ulemiste AS 521 70 (0] 0]
Mainor AS kontserni kuuluvad ettevotted 1495 650 (0] 0
Tegev- ja korgema juhtkonna ning nende
pereliikmetega seotud ettevotted 50 0 (0] 0
Antud
Tehingud seotud osapooltega rihmade I18ikes Antud laenude
01.01.2022-30.06.2022 Ostud Mutgid laenud tagasimaksed
Technopolis Ulemiste AS 363 80 (0] 0
Mainor AS kontserni kuuluvad ettevotted 1625 539 (0] 0
Tegev- ja korgema juhtkonna ning nende
pereliikmetega seotud ettevotted 36 83 0 0

Mainor AS kontserni kuuluvad ettevdtted, kellega 2023. aasta esimesel poolaastal tehti tehinguid, olid: Eesti
Ettevétluskdrgkool Mainor AS, Dvigatel-Energeetika AS, Mairenestal OU, Tallinn International School OU ja
Mainor AS.

Tegev- ja korgema juhtkonna ning nende pereliikmetega seotud ettevétted, kellega 2023. aasta esimesel
poolaastal tehti tehinguid olid: OU Nets, OU Ulemiste Center, OU RVVE Grupp, OU Tooma Energia, OU Disain
Pluss, OU, Nordic Financial Partners OU, Guide2Industry OU ja AS Ekast .

Mainor AS on Mainor Ulemiste AS emaettevdtet Smart City Group ASi kontrolliv ettevdte osalusega 83,84%.

Kinnisvarainvesteeringu koosseisus olevaid teenuseid osteti 2023. aasta | poolaastal konsolideerimisgrupi
ettevotetelt summas 124 tuhat eurot, 2022. aasta | poolaastal 47 tuhat eurot .

Emaettevotte ndudelt ja laenude tagamiseks antud hupoteekide kasutamise eest on aruandeperioodil
arvestatud intressitulu 30 tuhat eurot, (2022. aasta | poolaastal 40 tuhat eurot), muid finantskulusid arvestati
116 tuhat (2022. aasta | poolaastal 34 tuhat eurot).
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Technopolis Ulemiste AS maksis aruandeperioodil dividende 924 tuhat eurot ja 2022. aastal vastavalt 1 495

tuhat eurot.

Juhatuse- ja ndukogu liikmetele arvestati aruandeperioodil tasu 152 tuhat eurot (2022.a. 6 kuud: 147 tuhat

eurot).
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Lisa 29. Konsolideerimata finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes)

30.06.2023 31.12.2022 30.06.2022

VARAD

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne p&hivara

Immateriaalne pohivara

Investeeringud tUtarettevotetesse
Kapitaliosalusel kajastatud finantsinvesteeringud
Ettemaksed

N&uded ostjate vastu ja muud nduded

Raha ja raha ekvivalendid
VARAD KOKKU

OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaartuses
Reservkapital

Jaotamata kasum
Aruandeperioodi kasum
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTISED

Eraldised

Laenukohustised

Vélad hankijatele ja muud vélad

Saadud ettemaksed

KOHUSTISED KOKKU

KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU

60 025*
1563

36
10782
57 999*
101
26704
11870
167 670

18 200
1920
94 216
141

114 477

161

50 307
1003
1722
53193
167 670

60 230
189

38

10 682
58 855
55

26 552
7538
164 139

18 200
1920
81723
13 263
115 106

161

47 464
995

413

49 033
164 139

58 878*
230

49

10 682
47 318*
77

26 317

9 358
152 909

18 200
1920
81723
1416
103 259

197

48 031
893

529

49 650
152 909

*liIma Mainor Ulemiste ASi ja seotud ettevdtete kinnisvara investeeringute iimberhindluseta.
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Lisa 30. Konsolideerimata kasumi- ja muu koondkasumi aruanne

01.01- 01.01- 01.01-
(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022  31.12.2022
Muadgitulu 3m 3050 6433
Muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1212 -1186 -2770
Brutokasum 1899 1864 3663
Turustuskulud -93 -115 -282
Uldhalduskulud -1767 -1695 -3505
Tulu k§p|tallosaluse meetodil  kajastatud 2028 2323 13 860
investeeringult
Muud aritulud 13 38 555
Muud éarikulud -10 -4 -16
Arikasum 2070 241 14 275
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 34 40 1271
Intressikulud -1631 -984 -2199
Muud finantstulud ja -kulud -332 -34 -67
Finantstulud ja —kulud kokku -1929 -978 -995
Kasum enne maksustamist 141 1433 13 280
Tulumaks 0 -17 -17
Aruandeperioodi puhaskasum 141* 1416* 13 263
Aruandeperioodi muu koondkasum (o) 0 0
Aruandeperioodi koondkasum 141 1416* 13 263

*llma Mainor Ulemiste ASi ja seotud ettevdtete kinnisvara investeeringute iimberhindluseta.
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Lisa 31. Konsolideerimata rahavoogude aruanne

01.01- 01.01.- 01.01-

(tuhandetes eurodes) 30.06.2023 30.06.2022  31.12.2022
Rahavood é&ritegevusest
Kasum enne maksustamist 141 1433 13 280
Korrigeerimised:

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 59 77 145

Kinnisvarainv. diglase vaartuse muutus (0] (0] -510
. Kasum (.kahjum) kapitaliosaluse meetodil kajastatud 2028 92323 13 860
investeeringutelt

Muud finantstulud ja- kulud 332 34 67

Intressitulud -34 -40 -1271

Intressikulud 1631 984 2199
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -198 497 1487
,:]rLtjt%esvusega seotud kohustiste ja ettemaksude 1317 145 0
Rahavood dritegevusest kokku 1220 517 1537
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus -21 -158 -157
Kinnisvarainvesteeringu koosseisus oleva vara muutk 475 (0] (0]
Kinnisvarainvesteeringute soetused ja parendused -420 -687 -1656
Tltarettevotte soetus -100 -430 -430
Antud laenude tagasimaksed (0] 185 185
Saadud intressid 35 57 86
Saadud dividendid 924 1495 1495
Muud laekumised investeerimistegevusest 1960 (0] (0]
Rahavood investeerimistegevusest kokku 2 853 462 -477
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1228 (0] (0]
Saadud volakirjade emiteerimisest 8484 (0] (0]
Saadud laenude tagasimaksed -483 -550 -1109
Vélakirjade lunastamine -6 378 (0] (0]
Kapitalirendi pdhiosa maksed -8 -8 -15
Makstud intressid -1482 -1071 -2 258
Makstud muud finantskulud -332 -34 -165
Makstud dividendid -770 -1580 -1580
Makstud dividendide tulumaks 0] (0] -17
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 259 -3 243 -5144
Rahavood kokku 4 332 -2 264 -4 084
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7538 11622 11622
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4332 -2 264 -4 084
Raha ja ekvivalendid perioodi I6pus 11870 9 358 7538
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Lisa 32. Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

Aktsiakapital Reservkapital Jaotamata Kokku
(tuhandetes eurodes) kasum
Saldo 31.12.2021 18 200 1920 83303 103 423
V?'I'ltseva ja olulise moju all olevate ?saluste 0 0 33746 33746
vaartus arvestatuna kap.osaluse meetodil
Vélltsgya Ja" "olullse mdju all olevate osaluste 0 0 110 252 110 252
bilansiline vaartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2021 18 200 1920 106 797 126 917
Makstud dividendid 0 0 -1580 -1580
Aruandeperioodi kasum (0] (0] 1416 1416
Aruandeperioodi muu koondkasum (0] (0] 0] 0]
Saldo 30.06.2022 18 200 1920 83 139 103 259
V?.I.ltseva ja olulise moju all olevate ?saluste 0 0 36 558 36 558
vaartus arvestatuna kap.osaluse meetodil
V.allts?\./a Ja" “olullse mdju all olevate osaluste 0 0 110 682 110 682
bilansiline vaartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
30.06.2022 18 200 1920 109 015 129 135
Aruandeperioodi kasum 0 (0] 11847 1416
Aruandeperioodi muu koondkasum (0] (0] 0 0
Saldo 31.12.2022 18 200 1920 94 986 115106
V?'I'ltseva ja olulise moju all olevate ?saluste 0 0 50 980 36 558
vaartus arvestatuna kap.osaluse meetodil
Vélltsgya Ja" "olullse mdju all olevate osaluste 0 0 110 682 110 682
bilansiline vaartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2022 18 200 1920 147 095 129 135
Makstud dividendid 0 0 -770 -770
Aruandeperioodi kasum (0] (0] 141 141
Aruandeperioodi muu koondkasum (0] (0] 0] 0]
Saldo 30.06.2023 18 200 1920 94 357 14 477
V?.I.ltseva ja olulise moju all olevate ?saluste 0 0 53 521 53 521
vaartus arvestatuna kap.osaluse meetodil
V.allts?\./a Ja" “olullse mdju all olevate osaluste 0 0 10782 10782
bilansiline vaartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital 18 200 1920 137 096 157 216

30.06.2023

Erinevus konsolideeritud ja konsolideerimata omakapitali vahel on seotud Ulemiste City Residences OU

kahjumiga.
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