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Tegevusaruanne

Konsolideerimisgrupi struktuur
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2019. aastal tegeles ettevdte Ulemiste City biiroolinnaku arendamisega, sh uute hoonete ehitamise ja
vanade renoveerimisega, pindade valjalilirimise ning Ulrnikele vajalike teenuste osutamise ja
arendamisega, uute kinnisvaraprojektide ettevalmistamisega.

Mainor Ulemiste AS ja Mainor AS teevad aktiivselt koostddd riiklike asutustega ja 2019. aasta 19.
veebruaril avas Eesti Vabariigi president Kersti Kaljulaid Ulemiste City Opiku majas uue e-Eesti
Esitluskeskuse mis tutvustab kdrgetele era- ja avaliku sektori esindajatest viliskiilalistele meie
ainulaadset digitihiskonna ja e-lahendusi.

2018. aastal alustati Valukoja 7 biiroohoone iimber ehitamist Ulemiste Tervisemajaks. 2019. aasta
novembris avati Ulemiste Tervisemaja | etapp, kus tegutsevad perearstid, Benu Apteek Eesti OU,
Synlab Eesti OU, Qvalitas Arstikeskus AS ja Medemis OU. 2020. aastal on lisandumas Ulemiste
Tervisemajja eriarste, todtervishoiu, taastusravi- ja funktsionaaldiagnostika teenuseid ning nagu igale
innovaatilisele keskkonnale omaselt on plaanis viimane korrus piihendada meditsiini tulevikule ehk
meditsiinivaldkonna ja -tehnika alastele startup-ettevdtetele, iiliritav pind on ile 5 000 m2.

Mainor Ulemiste ASi tiitarettevdte Opiku Majad OU jitkas 2018. aastal alustatud Valukoja 10 kinnistul
Lurichi maja ehitamist. Lurichi maja koosneb kahesthoonest, millest iiks on 8. korruseline biroohoone
ja teine 13. korruseline majutushoone. Majutushoones on 81 erineva suurusega tiielikult sisustatud
korterit, mida opereerib 2019. aastal loodud ettevdte Ulemiste City Residence OU. Mainor Ulemiste
ASi 100% osalusega tiitarettevdte Ulemiste City Residence on loodud majutusteenuse pakkumiseks
Ulemiste Citys. Ettevdte td6tas 2019. aasta jooksul vilja teenuskontseptsiooni, drimudeli ja sdlmis
edukalt esimesed majutusteenuse lepingud Ulemiste Citys asuvate ettevBtetega. Majutusteenus on
suunatud eelkdige linnaku vilistalentidele ja spetsialistidele. Lurichi maja valmib 2020. aasta kevad-
suvel.

Ulemiste City teenusportfelli laiendamiseks alustati Valukoja 12 kinnistul asuva endise tootmishoone
Uimberehitust Baltimaade suuruselt teiseks siseranna vdrkpallihalliks. Hoones saab mingida
rannavdrkpalli, -tennist, -kdsipalli, -jalgpalli ja muid liivarannale sobivaid minge. 1890 ruutmeetril
aastaringselt soojal rannaliival saab pidada ka koniserte ja tihtsiindmusi. Ulemiste City Beach House
avab uksed 2020. aasta kevadel.
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2019. aasta detsembris allkirjastati ehitusettevdttega Nordecon Betoon OU Sepise 8 aadressit asuva
parkimismaja teise etapi ehitusleping, mille valmimisel luuakse Ulemiste City-sse juurde 453
parkimiskohta. Parkimismaja teenindab eelkdige Opiku kvartalis totavaid ja seda kiilastavaid inimesi.

Opiku maja kdrval oleval Sepise 7 kinnistul jatkati 2018. aastal algatatud detailplaneeringu menetlust
sooviga ehitada 25 100 m? suletud brutopinnaga 12. kordne biiroohoone. Sepise 7 kinnistule
planeeritavat Alma Tominga nimelist biirochoonet projekteeriti 2019. aastal edasi eesmargiga
alustada ehitust 2020. aasta 18pui vdi 2021. aasta alguses. Jitkus Valukoja 7 detailplaneeringu
menetlus, et muuta maa funktsionaalsust tootmismaast drimaaks ning luua sinna tulevikus Ulemiste
City hariduskompleks, kus jatkavad uutes hoonetes tegevust Tallinna Rahvusvaheline Kool, Emili Koo,
Eesti EttevBtluskdrgkool Mainor ja Kalli-Kalli lasteaed.

2019. aastal alustati Sepise 7 kinnistule planeeritava Alma Tominga nimelise biiroohoone
projekteerimist arhitektuurtkonkursi vBitnud arhitektuuribiircoga Pluss ja Valukoja 7 kinnistule
planeeritava hariduskompleksi projekteerimist arhitektuuriblirooga 3+1 Arhitektid.

Mainor Ulemiste koostd6s partnerite Mainor AS, Technopolis Ulemiste AS, TalTech, Tallinna linna ja
Ericsson AS-iga kutsus ellu Tuleviku linna professuuri, mille eesmirgiks on linnas ja linnakus kogutud
andmete anallilisidest teha parimaid otsuseid kvaliteetse linna keskkonna kujundamiseks.

2019. aastal jétkati mitmete IT arendusprojektidega, et parandada Ulemiste City-s téotavate inimeste
ja kulastajate kliendikogemust. Turvalisema keskkonna tagamiseks paigaldati 2019. aastal Ulemiste
Citys Opiku maja k&rvale Eesti esimene nutikas lilekdigurada. Autode jaoks on nutikal iilekaigurajal
360-kraadine tavakaamera pluss lidar, loomulikult radar, samuti paigaldati 8hukvaliteedi m&&tmise
sensorid, autode loendur ning infrapunaandur teeolude tuvastamiseks.

2019. aastal investeeris Mainor Ulemiste 110 tuhat eurot Valukoja tdnava rekonstrueerimiseks. Kokku
investeeriti 2019. aastal hoonete ehitusse ja seadmete parendamisse 14 406 tuhat eurot. Laenu vdeti
2019. aastal 47 367 tuhat eurot ja tagastati laene 38 632 tuhat eurot.

Keskmine dripindade UUrihind tdusis 2019. aastal 7,4% vdrra. Mainor Ulemiste ASi
kinnisvarainvesteeringute diglane vaértus on 137 780 tuhat eurot ja suurenes vdrreldes eelmise
aastaga 15 150 tuhat eurot. Mainor Ulemiste ASi 49% osaluse viirtus sidusettevties Technopolis
Ulemiste AS on 40 314 tuhat eurot ja see suurenes aasta jooksul 2 566 tuhande euro vorra.

Arendatakse edasi Ulemiste City arengukontseptsiooni, mille eesmirk on muuta linnak
mitmeotstarbeliseks ja elavaks asumiks, mis sobib niihdsti té6tamiseks, elamiseks, Oppimiseks kui
puhkamiseks.  Linnaosa eesmirgiks on tdusta suurimaks teadmistele tuginevaks
majanduskeskkonnaks Baltimaades ja kasvada 2025. aastaks O6péevaringselt toimivaks
multifunktsionaalseks linnakuks, kus dpib, toétab ja elab 20 000 inimest.

Koos ettevdtetega Technopolis Ulemiste AS, Tallinna Lennujaama AS ja Ulemiste Center OU té6tatakse
vélja Euroopa véljaku kontseptsiooni, mis hakkab tihendama ehitatava Rail Balticu reisiterminali
kaubandus- ja meelelahutuskeskusi, Tallinna lennujaama ja teiste piirkonna arendusi.

Omanikele maksti dividende 1 400 tuhat eurot.
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Ettevdites Mainor Ulemiste AS té6tas aasta I8pu seisuga 20 té6tajat, kellele on arvestatud kokku tasu
710 tuhat eurot (2018: 624 tuhat eurot), millest ndukogu ja juhatuse liikkmetele makstud tasud
moodustasid 256 tuhat eurot (2018: 235 tuhat eurot). Vaata ka lisa 24 ja 31.

Mainor Ulemiste AS konsolideeritud kdive moodustas 2019. aastal 10 564 tuhat eurot (2018: 8 798
tuhat eurot), muud &ritulud 947 tuhat eurot (2018: 2 811 tuhat eurot) ja puhaskasum 12 102 tuhat
eurot (2018: 9 334 tuhat eurot). Ettevitte omakapital seisuga 31.12.2019 on 109 742 tuhat eurot ja
eeineval aruandeaastal vastavalt 100 039 tuhat eurot.

7. detsembril 2018 toimunud aktsiondride erakorralisel koosoiekul otsustati vihendada aktsiakapitali
5,2% ehk 1000 000,20 euro vdrra 18 195 999,80 euroni. Kanne registreeriti Ariregistris 01. aprillil
2019. aastal.

Olulisemad finantssuhtarvud 31.12.2019 31.12.2018
Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) 11,5% 9,7%
Vara puhasrentaablus — ROA (%) 6,3% 5,5%
Kaibe drirentaablus (%) 140,5% 134,9%
Kaibe puhasrentaablus {%) 114,6% 106,1%
Dividenditase {%) 15,0% 14,5%
Miugitulu juurdekasvutempo (%) 20,1% 14,5%

Finantssuhtarvude arvutamise metoodika:

Omakapitali puhasrentaablus — ROE (%) = puhaskasum / aruandeaasta kaskmine omakapitat x 100
Vara puhasrentaablus — ROA (%) = puhaskasum / aruandeaasta keskmine vara x 100

Kdibe drirentaablus (%) = drikasum / miiligitulu x 100

Kaibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu x 100

Dividenditase (%) = makstud dividendid / eelmise aasta puhaskasum x 100

Mudgitulu juurdekasvutempo (%) = (aruandeperioodi miiligitulu / aruandeperioodile eelnenud
perioodi midgitulu — 1) x 100
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Juhatuse kinnitus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele

31.12.2019 [8ppenud majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande heaks-
kiitmisega kinnitab juhatus Mainor Ulemiste ASi ja temaga seotud ettevdtete andmete digsust ja
taielikkust, sh seda, et:

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidus;

e konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab kontserni finantsseisundit,
rahavoogusid ja majandustulemust digesti ja diglaselt;

e kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande kinnitamise kuup&evani, on
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

e Mainor Ulemiste AS ja tema tiitarettevdte on jitkuvalt tegutsevad

Mainor Ulemiste AS 2019. aasta majandusaasta aruanne on allkirjastanud:

%/7/’ 2404 /e QA‘O%‘ e %@//4} ot.9020

4\'~

A : f

- (atlkiri, kuupdev) “tallkiri, kuupdev) %uupdev)
Margus Nolvak Rein Suurvali Ursel Velve
Juhatuse liige Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes)

Lisa 31.12.2019 31.12.2018
VARAD
Kinnisvarainvesteeringud 6 137780 122 530
Materiaaine pdhivara 7 130 100
Immateriaaine pdhivara 8 128 53
Nduded ja ettemaksed 9 9801 10597
K.apntaifosalusel kajastatud 13 40314 37748
finantsinvesteeringud
Raha ja raha ekvivalendid 14 12 937 9620
VARAD KOKKU 201 090 180 748
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaartuses 15 18 200 19 200
Reservkapital 1920 1920
Jaotamata kasum 77 520 69 585
Aruandeperioodi kasum 12 102 9334
OMAKAPITAL KOKKU 109 742 100 039
KOHUSTISED
Eraldised 18 264 263
Laenukohustised 16 86511 77 807
Tuletisinstrumendid 345 126
Volad ja ettemaksed i7 4228 2513
KOHUSTISED KOKKU 91348 80709
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 201 090 180 748

Lisad lehekiilgedel 11-61 on kdesoleva aastaaruande lahutamatuteks osadeks.

m}m%@'nﬁeen‘muek&

|~ AS Deloitte Audit Eesti




Mainor Ulemiste AS

Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2019

Konsolideeritud kasumi- ja muu koondkasumi aruanne

(tuhandetes eurodes)

Lisa 2019 2018
Mudgitulu 19 10564 8798
Miilidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 21 -301% -2742
Brutokasum 7 545 6 056
Turustuskulud 22 -191 -185
Gldhalduskuiud 23 -2 208 -2 257
Tulu kapitaliosalusel kajastatud investeeringutest 13 8 807 5463
Muud &ritulud 20 947 2811
Muud drikulud 25 -11 -15
Arikasum 14 889 11873
Fingntstulud ja -kuiud
intressitujud 26 266 422
Intressikulud 27 -2 705 -2 600
Muud finantstulud ja - kulud 28 -333 -361
Finantstulud ja —kulud kokku -2772 -2539
Kasum enne maksustamist 12117 9334
Tulumaks 30 -15 0
Aruandeperioodi puhaskasum 12102 9334
Aruandeperioodi muu koondkasum 12 102 9334
Emaettevotte aktsiondri osa koondkasumist 12102 9334

Lisad lehekiilgedel 11-61 on kdesoleva aastaaruande iahutamatuteks osadeks.
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

{tuhandetes eurodes)

Lisa 2019 2018
Rahavood dritegevusest
Kasum enne maksustamist 12117 9334
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja vdartuse langus 7,8 73 45
Kasum (-kahjum) p&hivara muiigist ja mahakandmisest 7 0 0]
Kinnisvarainvesteeringute diglase vdartuse muutus 6 -945 -2777
Muud korrigeerimised 10 37 438
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 13 -8 807 -5463
Muud finantstuiud ja -kulud 28 333 361
Intressitulud/-kulud 26,27 2 439 2178
Tuiumaks dividendidelt 30 15 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -118 -4
Aritegevusega seotud kehustiste ja ettemaksete muutus 1501 -1 260
Rahavood dritegevusest kokku 6 645 2852
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse p&hivara miiiuk 0 0
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 7,8 -178 -115
Kinnisvarainvesteeringute soetused ja parendused 6 -14 205 -17 783
Antud laenud 9 0 -25
Saadud intressid 197 2
Saadud dividendid 13,31 1341 1232
Muud laekumised investeerimistegevusest 13,31 5640 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -7 205 -16 689
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 16 47 367 24 634
Saadud laenude tagasimaksed 16 -38632 -8998
Vélakirjade emiteerimine 16 0 7 380
Vélakirjade lunastamine 16 0 -5 000
Kapitalirendi p&hiosa maksed -31 -31
Aktsiakapitali vahendamine -1000 0
Makstud intressid -2412 -2627
Makstud dividendid 15 -1400 -1232
Makstud dividendide tulumaks -15 0
Muud laekumised finantseerimistegevusest 140 0
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -140 -69
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 3877 14 057
Rahavood kokku 3317 220
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 14 9620 9400
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3317 220
Raha ja ekvivalendid perioodi I6pus 14 12 937 9620

Lisad lehekiilgedel 11-61 on kdesoleva aastaaruande lahutamatuteks osadeks.
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes)

Aktsiakapital Reservkapital faotgmata Kokku
kasum
Saldo 31.12.2017 19 200 1920 70 817 91937
Vilja kuulutatud
dividendid 0 0 -1232 -1232
Aruandeperisodi 0 0 9334 9334
koondkasum
Saldo 31.12.2018 19 260 1920 78 919 100 039
Aktsiakapitali -1000 0 0 -1000
vdhendamine
Viija kuulutatud
dividendid 0 0 -1400 -1400
Aruam:lepenoodn 0 0 12 102 12 102
koondkasum
Saldo 31.12.2019 18 200 1920 89622 109 742
Tépsem informatsioon muutuste kohta omakapitalis on avalikustatud lisas 15.
Lisad iehekiilgedel 11-61 on kdesoleva aastaaruande lahutamatuteks osadeks.
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Lisad raamatupidamise aastaaruandele

Lisa 1. Aruandev uksus

Mainor Ulemiste AS (edaspidi ka , kontsern” véi , ettevdte”) on Eesti Vabariigis registreeritud drithing,
kelle pShitegevusala on Tallinna Lennujaama kdrval asetseval endisel Dvigateli tehase territooriumil
asuva Ulemiste City &rilinnaku arendus. Mainor Ulemiste ASi aktsionirid on 83,84% osalusega Eesti
Vabariigis tegutsev drilihing Smart City Group AS ja 16,16% osalusega Logit Eesti AS.

Mainor Ulemiste ASi majandusaasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande periood on
01.01.2019 kuni 31.12.2019 vdrreldav periood on 01.01.2018 kuni 31.12.2018. Finantsaruanded on
koostatud lahtudes jarjepidevuse ja vrreldavuse printsiibist, metoodika muutuste sisu ja nende mdju
on selgitatud vastavates lisades.

Juhatus kiitis kdesoleva raamatupidamise aastaaruande avalikustamise heaks. Vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivale driseadustikule peab kdesoleva majandusaasta aruande heaks kiitma ka ndukogu
ja selle peavad kinnitama aktsionérid. Aktsicnaridel on digus juhatuse poolt koostatud ja nSukogu
poolt heaks kiidetud majandusaasta aruanne kinnitamata jatta ning nduda uue aruande koostamist.

Lisa 2. Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite rakendamine

Uued ja muudetud rahvusvahelised finantsaruandluse standardid (IFRS)

Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Ndukogu (IASB) ja Rahvusvahelise Finantsaruandluse
Tdlgenduste Komitee (IFRIC) on vélja andnud jargmised standardid, standardite muudatused ja
tdlgendused, mis kohalduvad 2019. aastal vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele. Nimetatud
standardite kohaldamine kontserni poolt eeldab, et need on vastu vdetud ka Euroopa Liidus, juhuf kui
uuendused ei ole kooskdlas varasemate IFRS satetega.

Aruandeperioodil rakendatud uued standardid, muudatused ja t&lgendused

Jérgnevad standardite muudatused, mis on vélja antud Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite
N3ukogu (IASB) poolt ning vastu voetud ka Euroopa Liidus, hakkasid kehtima aruandluspericodil:

» |FRS 16 Rendiiepingud — Euroopa Liidus vastu vdetud 31. oktoobril 2017, rakendub 1. jaanuaril
2019 voi hiliem algavatele aruandeperioodidele. Uus standard sitestab rendilepingute
arvelevdtmise, mddtmise, esituse ja avalikustamise p&him&tted. Kdikide rendilepingute
tulemusena saab rendilevotja Siguse kasutada vara alates rendilepingu algusest ning — juhul
kui rendimakseid tehakse dle perioodi — ka finantseeringu. Sellest tulenevalt elimineerib IFRS
16 rendilepingute klassifitseerimise kasutus- ja kapitalirentideks nagu seda tegi IAS 17 ning
selle asemel kehtestab (ihe arvestusmudeli rendilevdtjate jaoks. Rendilevdtjad peavad (a)
arvele v8tma varad ja kohustused koikide ile 12-kuuliste rendilepingute osas, v.a juhul kui
renditav vara on vidikese vaartusega; ning (b) kajastama kasumiaruandes kulumit
renditavadelt varadelt ja intressikulu rendikohustustelt. IFRS 16 pdhimdtted rendileandjate
jaoks jadvad sisuliselt samaks IAS 17 pdhim&tetega, ehk et rendileandja jagab jatkuvait oma
rendilepingud kasutus- ja kapitalirentideks ning kajastab neid rendiliike erinevalt.
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Kontsern rakendas IFRS 16 kasutades modifitseeritud tagasiulatuvat lZhenemisviisi koos
lihtsustavate abin6udega. Tulenevalt sellest ei korrigeerita 2018. aasta vdrdlusandmeid — see
tdhendab, et vordlusandmed on esitatud, nagu eelnevatel pericodidel, vastavalt 1AS 17le ja
sellega seotud tdigendustele. Arvestuspdhim&tete muudatuste (liksikasjad on avaldatud
allpool. Lisaks ei ole IFRS 16 avalikustamisndudeid rakendatud vérdlusandmetele.

Rendi mdiste

Eelnevait maaras kontsern lepingu s&imimisel, kas leping sisaldab endas renti voi mitte
vastavalt IFRIC 4 , Kindiakstegemine, kas kokkulepe h&imab renti”. Niilid hindab kontsern, kas
leping sisaldab endas renti, Idhtudes rendi definitsioonist, nagu on selgitatud lisas olulised
arvestuse ja aruandluse pShimdtted osas , Rendiarvestus”.

Uleminekul IFRS 16le, otsustas kontsern rakendada praktilist abindud, miile kohaselt
Uleminekukuupdeval rakendatakse lepingutele j&tkuvalt IAS 17 ja IFRIC 4 rendi mdistet ning
uut rendi mdistet rakendatakse ainult uutele lepingutele v8i lepingute muudatusteie. See
tahendab, et lepingud, mida IAS 17 ja IFRIC 4 kohaseit ei peetud rendilepinguteks, ei hinnatud
Umber vastavalt sellele, kas IFRS 16 kohaselt on tegemist rendilepinguga. Seetdttu rakendati
IFRS 16 mdistet rendist ainult 1. jaanuardl 2019 véi parast seda solmitud vdi muudetud
iepingutele.

Kontsern kui rentnik

Varem klassifitseeris kontsern rendi kas kasutus- voi kapitalirendiks, tuginedes hinnangule, kas
rendilepinguga kanti kontsernile le kdik alusvara omamisega seotud riskid ja hiived. IFRS 16
reeglite kohaselt kajastatakse enamiku rendilepingutest kasutusdiguse varana ning
rendikohustusena. Kontsern kasutas IFRS 16 rakendamisel rendilepingutele, mis olid varem
IAS 17 kohaselt klassifitseeritud kasutusrendiks lihtsustavaid abindusid. Eelkdige:

1. Eikajastatud kasutusdiguse vara ning rendikohustust rendilepingutele, mis I6pevad 12 kuu
jooksui alates llemineku kuupdevast;

2. Ei kajastatud kasutusBiguse vara ning rendikohustust rendilepingutele, mis on vdikese
alusvara vairtusega. Vdikese alusvara vadrtusega varad hdlmavad enamuses mooblit ja
kontoritehnikat.

Kontsern kui rendileandja

Kontsern ei pea IFRS 16le (ileminekul muudatusi tegema, kui kontsern on rendileandja.
Kontsern on rakendanud IFRS 15 arvestuspdhimotteid, et jaotada lepingutes olev tasu rendile
ning rendile mittekuuluvate komponentide vahel.

IFRS 16 standardi mdju finantsaruannetele
Kontsern ei kajastanud IFRS 16le tle minnes kasutusdiguse varasid ega rendikohustusi.
Aruandeaasta rendikulu mitte vdikese alusvara ning mitte liihiajaliste rendilepingute osas oli

ebaoluline.

» [FRS 9 Finantsinstrumendid — Negatiivse hiivitisega ettemaksude omadused - muudatused
Euroopa Liidus vastu vdetud 22. martsil 2018, rakenduvad 1. jaanuaril 2019 vai hiljem
algavatele aruandeperioodidele;
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e IAS 19 ,Huvitised to6tajatele” — hivitise plaani muudatused, vihendamine ja |8petamine.
Muudatused Euroopa Liidus vastu vdetud 13. martsil 2019, rakenduvad 1. jaanuaril 2019 vai
hiljem algavatele aruandeperioodidele;

e IAS 28 ,Investeeringud sidus- ja Ghisettevbtetesse” — pikaajaline osalus sidus- ja
Uhisettevotetes. Muudatused Eurcopa Liidus vastu vBetud 8. veebruaril 2019, rakenduvad 1.
jaanuaril 2019 v8i hiljem algavatele aruandeperioodideie;

e Mitmesuguste standardite muudatused ,IFRS-ide tdiendused (2015 —2017) iga-aastaste IFRS-
i arendusprojekti raames (IFRS 3, iFRS 11, 1AS 12 ja IAS 23) eesmargiga korvaldada ebakdlasid
ja parandada sGnastust

e IFRIC 23 Ebakindius tulumaksukasitiusest — Euroopa Liidus vastu vdetud 23. oktoobril 2018,
rakendub 1. jaanuaril 2019 v5i hiljem aigavatele aruandepericodidele.

Kontsern on alates 1. jaanuarist 2019 rakendanud IFRS 16 arvestuspdhimotteid. Alates 1. jaanuarist
2019 kehtivad mitmed teised IFRS standardite muudatused, kuid neil ei ole olulist mdju kontserni
finantsaruannetele.

IASB poolt avaldatud ja Euroopa Liidus vastu voetud standardid ja muudatused, mille jdustumisaeg on

tulevikus

Jargnevad uued standardid, standardite muudatused ning tdlgendused, mis on vélja antud
Rahvusvaheliste Raamatupidamise Standardite Ndukogu {IASB) poolt ning vastu vetud ka Euroopa
Liidus, ei kohaldu 31. detsembril 2019 18ppenud aruandeperioodile:

o Standardite IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine” ning IAS 8 ,Arvestusmeetodid,
arvestushinnangute muutused ja vead” muudatused — kohaldatakse aruandeperioodidele,
mis algavad 01. jaanuaril 2020 v&i hiljem. Muudatustega tdpsustatakse ja Uhtlustatakse
mdiste ,,oluline” maaratlust ning antakse juhiseid, mis aitavad parandada seile kohaldamise
jarjepidevust IFRS standardites;

e Standardite IFRS 9 ,Finantsinstrumendid“, 1AS 39 ,Finantsinstrumendid: kajastamine ja
moddtmine” ja IFRS 7 ,Finantsinstrumendid: avalikustatav teave” muudatused — kohaldatakse
aruandeperioodidele, mis algavad 01. jaanuaril 2020 vdi hiljem.

Muudatused on kohustuslikud ja neid kohaldatakse kdigi selliste riskimaandamissuhete puhul,
mida mdjutab otseselt pankadevaheliste laenuintressimddrade (IBOR) reformist tulenev
ebakindlus. Muudatused v&imaldavad ajutist erandit riskimaandamisarvestuse erinduete
rakendamisest, mistdttu ei tohiks riskimaandamisarvestuse kasutamine IBOR reformi
rakendamise! Gidjuhul I&ppeda. Muudatused véimaldavad jargmisi peamisi erandeid

® suure tdendosuse ndue

o riski kompenendid

@ ettevaatavad hinnangud

» tagasiulatuv efektiivsuse tast {IAS 39)

e rahavoogude riskimaandamise reservi imberklassifitseerimine.

Muudatustega ndutakse ettevdtetelt ka investoritele lisateabe esitamist oma selliste
riskimaandamissuhete kohta, mida otseselt mdjutab reformiga seotud ebakindlus.
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o Muudatused IFRS standardite kontseptuaalsele raamistikule — vastu v8etud Eurocopa Liidus
29. novembrii 2019. Rakenduvad 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem aigavatele aruandeperioodidele.

Kontsern ei kavatse neid uusi standardeid ja olemasoievate standardite muudatusi rakendada
ennetahtaegselt. Kontserni juhatuse hinnangul ei too nende uute standardite ja olemascievate
standardite muudatuste kasutuselevStt nende esmarakendamise perioodil kaasa olulisi muutusi
kontserni finantsaruannetes. Uute standardite rakendamisel plaanitakse kasutada tagasivaatavat
modifitseeritud arvestusp&himdtete muutust (parandustega esmasel kajastamisel ja ilma
Uimberarvestuseta 2019. aastal).

Uued standardid ja muudatused, mis on avaldatud IASB poolt, kuid ei ole veel vastu voetud Eurgopa
Liidus.

Praegu ei ole Euroopa Liidu poolt vastuvdetud (FRSid oluliselt erinevad Rahvusvahelise
Raamatupidamisstandardite Ndukogu (IASB) pooit vastuvdetud regulatsioonidest, vilja arvatud
jargmised uued standardid, olemasolevate standardite muudatused ja uus tdigendus, mida ELis i ole
kidesoleva aruande valmimise kuupdevaks heaks kiidetud (allpool toodud jdustumiskuupdev viitab
téielikule IFRS-le):

e |FRS 17 ,Kindlustuslepingud” — rakendub 1. jaanuarili 2021 v&i hillem algavatele
aruandeperioodidele;

s IFRS 3 ,Arilihendused” muudatused — kohaldatakse aruandepericodidele, mis algavad 01.
jaanuaril 2020 vdi hiljem. Neid muudatusi ei ole Euroopa Liit veel heaks kiitnud. Muudatused
kitsendavad ja selgitavad ari mdistet. Muudatused véimaldavad anda lihtsustatud hinnangut
selle kohta, kas driithenduse raames omandatud tegevused ja varad on oma olemuselt varade
kogum voi ari;

e |AS 1 “Finantsaruannete esitamine” muudatused — kohustiste liigitamine luhiajalisteks vdi
pikaajalisteks. Rakendub aruandeperioodidele, mis algavad 1. jaanuaril 2022 v&i hiljem;

e IFRS 14, Reguleeritud hinnatingimustes mutgitulu kajastamine” — rakendub 1. jaanuaril 2016
ja hiljem algavatele aruandeperioodidele — Euroopa Komisjon otsustas mitte alustada
vastuvotmisprotsessi sellele ajutisele standardile, vaid oodata &ra I8plik standard;

e Standardite IFRS 10 ja IAS 28 , Investori ja tema sidusettevbtte voi Uhisettevotte vaheline
miilik vdi varaline sissemakse” muudatused - Euroopa Komisjon otsustas muudatuste
kinnitamise maaramata ajaks edasi likata Muudatustega selgitatakse, et sidusettevdtte vdi
Uihisettevottega seotud tehingu puhul séltub kasumi vdi kahjumi kajastamise ulatus sellest,
kas miiiidud v&i (ile antud varad moodustavad &ri, nii et:

e kasum voi kahjum kajastatakse tdielikult siis, kui investori ja tema sidusettevdtte voi
Uhisettevdtte vaheline tehing hdlmab sellise vara voi selliste varade tleandmist, mis
moodustavad #ri (olenemata sellest, kas see asub / need asuvad tiitarettevottes vdi
mitte), ning

» kasum vdi kahjum kajastatakse osaliselt siis, kui investori ja tema sidusettevotte vdi
Uhisettevdtte vaheline tehing hélmab varasid, mis ei moodusta ari (isegi juhul, kui need
varad asuvad tiitarettevdttes).

Kontserni hinnangul mdjutavad standardite IFRS 10 ja IAS 28 muudatused esmakordsel rakendamisel
oluliselt kontserni raamatupidamise aruannet, sest kontsern kajastab praegu kontrolli kaotamisest
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tuleneva kasumi tdielikult, olenemata sellest, kas tehing hdlmab voi ei hd!ma ari moodustava vara
Gleandmist. Muudatuste vastuvOtmise kvantitatiivset mdju saab hinnata alles muudatuste
esmakordse rakendamise aastal ning tehingute aset leidmise korral, sest mdju sdltub neist varade voi
aride Gleandmistest sidusettevdttele vdi Uhisettevdttele, mis leiavad aset sel aruandeperioodil.

Ulejasnud standardite esmakordselt rakendamisel puudub oluiine m&ju raamatupidamise aruandele.

Lisa 3. Olulised arvestuse ja aruandluse pohimotted

3.1 Arvestuse alused

Kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
raamatupidamise seadusega ja Rahvusvaheliste Finantsaruandluse Standarditega (IFRS), nagu need
on vastu voetud Euroopa Liidus.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud ldhtudes soetusmaksumuse printsiibist,
erandiks on teatud finantsvarad ja -kohustised (sh kinnisvarainvesteeringud ja finantsinstrumendid),
mis on Umber hinnatud vodi kajastatud diglases vdartuses.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes, mis on kontserni
arvestusvaluuta. Kui ei ole margitud teisiti, on kdik summad esitatud tuhandetes eurodes.

Alljargnevalt on toodud peamised arvestuspShimd&tted, mida on kasutatud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande koostamisel. Toodud arvestuspohimotteid on jarjepidevalt
rakendatud kdikidele aruandes toodud perioodidele, vilja arvatud juhtudel, kui on kirjeldatud teisiti.

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele tuleb anda juhtkonnapoolseid
raamatupidamislikke hinnanguid ning kontserni raamatupidamisp&himdtete rakendamisel tegema
juhtkonnapoolseid otsuseid. Valdkonnad, kus juhtkonna otsuste osatdhtsus ning keerukus on
olulisema mdjuga vdi kus konsolideeritud aruanded s6ltuvad oluliselt eeldustest ja hinnangutest, on
kirjeldatud Lisas 4.

3.2 Konsolideerimise alused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne koosneb Mainor Ulemiste AS ning tema poolt
kontrollitavate ettevétete finantsaruannetest. Kontroll on saavutatud, kui ettevdte:

e omab mdju investeerimisobjekti lile;
» on mdjutatud investeerimisobjektist saadavatest muutuvatest tuludest;
®» omab vdoimekust kasutada enda mdju kasumi saamisel.

Kui asjaolud ja tingimused viitavad, et lihes vGi enamas {ilalnimetatud kontrollielemendis on toimunud
muutused, hindab ettevdte uuesti, kas tal on kontroll investeerimisobjekti (le.

Titarettevdtte konsolideerimine algab kui Emaettevdte omandab kontrolli tiitarettevdtte Ule ja I6peb
kui emaettevote kaotab kontrolli tiitarettevotte lle. Aasta jooksul omandatud ja vddrandatud
titarettevdtte tulud ja kulud kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes ja muu koondkasumi
hulgas alates omandamise joustumiskuupdevast kuni voérandamise joustumiseni. Tltarettevotete
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koondkasum jaotatakse emaettevBtie omanikele ja mittekontrollivale osalusele ka juhul, kui
mittekontrolliva osaluse saldo on negatiivne.

Vajadusel tehakse tiitarettevdtete finantsaruannetesse korrigeerimisi, et tagada arvestuspdhimdtete
kooskdla kontserni teiste liikmete poolt kasutatavate pohimdtetega.

Konsolideerimise! elimineeritakse téielikult grupisisesed saldod ning tulud ja kulud.

Kontserni osaluse muutused olemasolevas tiitarettevdttes

Kontserni osaluse muutusi tltarettevbtte omakapitalis, millega ei kaasne kontrolli minetamine,
kajastatakse kui omakapitali tehinguid. Kontsernile ja mittekontroliivale osalusele kuuiuvate
raamatupidamislike vdartuste muutusi kajastatakse idhtudes nende omandisuhete suurusest.
Muutused mittekontrolliva osaluse suuruses ja makstud voi saadud summade diglaste vadrtuste vahel
kuuluvad ettev3tte omanikele ning kajastatakse ctse omakapitalis.

Kui kontsern minetab kontrolli tiitarettevdtte lle, siis saadud kasum vdi kahjum, mis kajastatakse
kasumiaruandes, leitakse alljdrgnevate tegurite vahena: (i) saadud tulu diglase véartuse ja alles jadnud
osaluse diglase viirtuse vahena ja {ii) eelnevalt kajastatud tutarettevdtte ja varade (sh firmavdartus)
ja kohustiste raamatupidamisliku vdartuse ning mittekontrolliva osaluse vddrtuse vahena. Kui
titarettevotja varasid kajastatakse imberhinnatud v&i iglases vadrtuses ja imberhindlusega kaasnev
kumulatiivne kasum v&i kahjum on kajastatud muu koondkasumi ja omakapitali koosseisus,
kajastatakse eelnevalt muu koondkasumina ja omakapitalis kajastatud summad nii nagu oleks
kontsern vastava vara mitnud v&i maha kandnud (ehk klassifitseeritakse Gmber kasumiaruandesse
vdi kantakse otse jaotamata kasumisse vastavalt rakenduvates IFRS-ides ettendhtud korras). Kontrolli
minetamise hetkel endisesse tiitarettevdtjasse allesjaanud investeeringu diglane vaartus loetakse
esmaseks arvelevdtmise diglaseks vadrtuseks vastavalt 1AS 39 tingimustele v&i kui asjakohane, siis
sidusettevotte v&i Gihisettevotte soetusmaksumuseks.

3.3 Ariiihendused

Aritihendusi kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Arilihenduse kiigus omandatud osaluse
soetusmaksumust hinnatakse diglases vaartuses, mis leitakse soetushetke saadud varade ja kohustiste
ning omandatavas (hingus kontrolli omandamise eesmargil dra antud omakapitali instrumentide
diglases vadrtuste summana. Soetamisega seotud kulud kajastatakse Uldjuhu! nende tekkimisel
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Vairtust, mis tletab omandatud osaluse soetusmaksumuse ning mittekontrolliva osaluste ja varem
soetatud osaluste (kui oli) ja tuvastatava omandatud netovara vahet viljendatakse firmavéartusena.
Omandatud osaluse soetusmaksumuse, mittekontrolliva osaluse ning varasemalt omandatud osaluse
(kui oli) diglase vaadrtuse ja omandatud netovara diglase vadrtuse negatiivne vahe kajastatakse
koheselt kasumiaruandes tuluna.

Mittekontrolliv osalus omakapitalis, mis tagab mittekontrollivale omanikule likvideerimise korral
proportsionaalse osa netovaradest, kajastatakse kas diglases vdartuses v6i mittekontrolliva osaluse
proportsionaalse osana tuvastatavatest netovaradest. Valik alternatiivsete kajastamise v@imaluste
vahel tehakse tehingupdhiselt. Muudel juhtudel md&detakse mittekontrollivat osalust Biglases
vaidrtuses vdi vajadusel muudes IFRS-ides madratletud alustel.
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Kui &rithenduse kidigus omandatud soetuse eest tasutakse vara vBi kchustisega, mis tekib
tingimuslikest kokkulepetest, siis selline tingimuslik kokkulepe moodustab osa &rilihenduse soetus-
maksumusest ning mdddetakse soetamise hetkel Siglases vaartuses. Muutusi tingimustiku kokkuleppe
diglases vaddrtuses, mida saab tdlgendada kui kajastamisperioodi muudatusi, kajastatakse
tagasiulatuvalt, mille tulemusena korrigeeritakse tekkinud firmavdartust. Kajastamisperioodi
muudatused on sellised muudatused, mis tekivad kajastamispericodil (mis ei saa Gletada {ihte aastat
alates soetuskuupéevast) teatavaks saanud tdiendavast informatsioonist.

Peale kajastamisperioodi aset leidnud muutusi tingimuslike kokkulepete diglases vdartuses
kajastatakse vastavait sellele, kuidas tingimuslik kokkulepe on kajastatud. Omakapitalis kajastatud
tingimuslike kokkuleppeid edaspidi imber ei hinnata ning nende realiseerumine kajastatakse oma-
kapitali muutusena. Vara vdi kchustisena kajastatakse tingimuslik kokkulepe vastavait IAS 39 vdi IAS
37 Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad tingimustele vaartuse muutuse mdjuga
kasumiaruandes.

Juhul kui drilihendus tekib ositi, hinnatakse kcntserni varasem osalus omandatava omakapitalis
omandamiskuupdevaga {st hetkel kui kontsern omandab kontrolli) seisuga ringi Siglasesse vdartusesse
ning sellest tekkiv v&imalik kasum v&i kahjum kajastatakse kasumiaruandes.

Enne omandamiskuupéeva eksisteerinud osalusest tekkinud summad, mis varem olid kajastatud muus
koondkasumis, klassifitseeritakse sellise osaluse vé8randamisel imber kasumiaruandesse.

Kul majandusaastal aset leidnud &rilihendus on majandusaasta i0pu seisuga 10puni viimata, vBetakse
puuduvas osas {iles eraldis. Seiline eraldis korrigeeritakse kajastamisperioodi jooksul {vit tlalpool).
Vajadusel kajastatakse tdiendav vara v8i kchustis, et olla vastavuses uue teabega, mida saadakse
tehingupdeval eksisteerinud asjaolude kohta ning need asjaolud oleksid mdjutanud varade ja
kohustiste vddrtusi.

3.4 Vilisvaluutad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on kdik aruandeperioodi valisvaluutapdhised tehingud
kajastatud arvestusvaluutades tehingukuupieval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.
Igal bilansipeval arvutatakse monetaarsed saldod limber vastavalt bilansipdeval kehtivatele Euroopa
Keskpanga valuutakurssidele.

Monetaarsete varade limberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes aruandeperioodi tuluna v&i kuluna, vélja arvatud:

o vilisvaluutalaenudest tekkivad kursivahed, mis on seotud varadega, mille otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimine vdtab aega ning mis on arvestatud nende varade soetus-
maksumusse méaaral, mil neid on v&imalik kasitleda nende vilisvaluutalaenude intressikulu
korrigeerimisena;

o kursivahed teatud vilisvaluutariskide maandamiseks tehtud tehingutelt;

» kursivahed monetaarsetelt varadelt voi kohustistelt, mis saadakse valismaiselt driliksuselt vdi
makstakse sellele ning mille lackumine pole planeeritud ega tdendoline (seega moodustab see
osa netoinvesteeringust vélismaises d&rilksuses), mida kajastatakse esialgselt muus
koondkasumis ja klassifitseeritakse monetaarse vara vdi kohustise arveldamise korral
omakapitalist imber kasumiaruandesse.
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3.5 Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvara, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise ja/vdi kinnisvara
vadrtuse kasvu (kaasa arvatud kinnisvara vdartuse kasvu eesmargil ehitatav kinnisvara) eesmargil.

Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna maad ja ehitisi, mida kavatsetakse hoida pikaajaliseit
ja millel on mitmeid voimalikke kasutuseesmirke. Kinnisvarainvesteeringu kasutamise eesmirgi
muutumisel on vara finantsseisundi aruandes Uimber klassifitseeritud ning alates muutuse tsimumise
kuupdevast rakendatakse sellele varagrupile  kehtivaid  arvestuspdhimdtteid, kuhu
kinnisvarainvesteering imber klassifitseeriti.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse esmalt nende soetusmaksumuses, mille hulka loetakse ka
tehingukulutused. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis pdhinevad
kord aastas sdltumatute kinnisvarahindajate pooit kindlaks maédratud turuhindadel kasutades
diskonteeritud rahavoogude meetodit. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaidrtuse muutustest
tulenevat kasumit ja kahjumit kajastatakse nende kasumiaruande real ,muud &ritulud/muud
srikulud”. Oiglases vasrtuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuid ei amortiseerita.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine IBpetatakse cbjekti vGOrandamisel voi siis, kui
kinnisvarainvesteering on plsivalt kasutamisest eemaldatud ning selle vddrandamisest ei eeldata
tulevikus majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kasutuselt eemaldamisest vdi vBdrandamisest
tulenevad kasumid vdi kahjumid m3aratakse kindiaks netomiligitulu ja vara raamatupidamisliku
jddkmaksumuse vahena ning need kajastatakse tulu v&i kuluna kasutuselt eemaldamise voi
vBGrandamise perioodil.

3.6 Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku té6eaga Ule lihe aasta. Varad, mille kasulik td6iga on lle
ihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kantakse kuluks ning nende ile peetakse
arvestust bilansivdliselt. Materiaalne p&hivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Edaspidi kajastatakse materiaalset pohivara
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest olulistest komponentidest,
millel on erinevad kasulikud eluead, vBetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule
elueale. Amortisatsioon on kajastatud selliselt, et maha kanda vara soetusmaksumus, millest on
lahutatud nende I5ppvdértus, varade kasuliku eluea jooksul, kasutades lineaarse amortisatsiooni
meetodit. Varade kasulikud eluead, Idppvéartused ja amortisatsioonimaarad vaadatakse ile vahemait
kord iga aruandeperioodi 18pus ning eelnevatest hinnangutest erinevate ootuste puhul kajastatakse
muutused arvestushinnangu muutusena edasiulatuvalt.

Materiaalse pShivara objekti kajastamine I8petatakse selle vd&randamisel vai kui vara kasutamisest
ega vB8randamisest ei eeldata tulevast majanduslikku kasu. Materiaalse pShivara objekti kajastamise
|18petamisest saadav kasum voi kahjum méaratakse kindlaks mitgitulu ja objekti raamatupidamisliku
maksumuse vahena ning kajastatakse kasumiaruandes.
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Aastased kuluminormid materiaalse pdhivara gruppide idikes on jargmised:

® masinad ja seadmed 5-20% aastas;
e muu inventar 20-33% aastas.

3.7 Immateriaalne pShivara

Immateriaalse pdhivara kirjetel kajastatakse ostetud frantsiise, patente, litsentse, kaubamarke,
kasutusdigusi ja firmavaartust.

Piiratud elueaga eraldi omandatud immateriaalsed pShivarad kajastatakse soetusmaksumuses, mida
on vahendatud akumuleeritud kulumi ja vara vadrtuse jangusest tuienevate allahindiuste vdrra.
Kulumi arvestamise] kasutatakse lineaarset meetodit. Immateriaalset vara amortiseeritakse madraga
10% aastas, vilja arvatud kasutusdigused ja piiramatu elueaga immateriaalne pBhivara. Kasutusdiguse
kulumi arvestamise! kasutatakse lineaarset meetodit ja maksimaaiseks amortiseerimisperioodiks on
kasutusdiguse kestus. Piiramatu elueaga eraldi omandatud immateriaalsed pdhivarad kajastatakse
soetusmaksumuses, mida on vihendatud vara vairtuse langusest tulenevate allahindiuste vorra.

Immateriaalse vara hinnangulist kasulikku eluiga ja amortisatsioonimeetodit vaadatakse Gie igal
aruandeperioodil. Hinnangute muutuste korral, arvestatakse seda edasiulatuvalt.

Immateriaalse pdhivara kajastamine lopetakse selle védrandamisel v8i kui vara kasutamisest ega
vddrandamisest ei eeldata tulevast majanduslikku kasu. Immateriaalse vara kajastamise I8petamisest
tulenev kasum v8i kahjum méiratakse kindlaks netomidtigitulu ja vara raamatupidamisliku jaak-
maksumuse vahena ning kajastatakse kasumiaruandes vara kajastamise |8petamisel.

3.8 Materiaalse ja immateriaalse pShivara védrtuse langus

Kontsern hindab igal aruandekuupdeval materiaalse ja immateriaalse vara vdimalikule vdartuse
langusele viitavate asjaolude esinemist. Iga sellise asjaolu esinemise korral hindab ettevdte vara
kaetavat vaartust. Kui tiksiku vara kaetavat vdartust ei ole vdimalik hinnata, teeb kontsern kindlaks
selle raha teeniva tiksuse kaetava vaartuse, kuhu kdnealune vara kuulub. Kui eksisteerib maistlik ja
jarjepidev alus, saab iildkasutatava vara jaotada ka individuaalsele raha teenivale liksusele vdi
viikseimale raha teenivate iiksuste grupile, mille jaoks eksisteerib mdistlik ja jarjepidev alus.

Olenemata sellest, kas on olemas vaartuse langusele viitavaid asjaolusid, kontrollib ettevdte piiramatu
elueaga immateriaalse vara vaartuse langust kord aastas.

Kaetav vairtus on kas selle raha teeniva iiksuse Giglane véartus, millest on maha arvatud miiligi-
kulutused, vdi kasutusvairtus, olenevalt sellest kumb neist on kdrgem. Kasutusvaartuse hindamisel
diskonteeritakse hinnangulisi rahavooge niiidisvaartuseni maksueelse diskontomaaraga, mis kajastab
turu hinnanguid raha hetkeviirtusele ja varaga seotud spetsiifilisi riske, mille suhtes tulevaste
rahavoogude hinnanguid ei ole korrigeeritud.

Juhul kui kaetav vaartus on madalam vara (vdi raha teeniva (iksuse) raamatupidamislikust vaartusest,
siis vara (vi raha teeniva tksuse) raamatupidamislikku jadkmaksumust vdhendatakse selle kaetava
vadrtuseni. Kahjum vara viartuse langusest kajastatakse koheselt kuluna.
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Juhul kui varem alia hinnatud varade (v8i raha teeniva Uksuse) kaetav vdartus on tdusnud,
suurendatakse vara (v8i raha teeniva Gksuse) vddrtust selle kaetava vaartuseni, kuid seliiselt, et vara
(vdi raha genereeriva Uiksuse) raamatupidamislik vaartus ei hakka tletama vaartust mis varal (v8i raha
teenival Uksusel) oleks olnud ilma aillahindluse kajastamiseta. Allahindluse tiihistamine kajastatakse
aruandeperioodi allahindluse kulu vdhendamisena.

3.9 Investeeringud

Investeerinqud tiitarettevéttesse

Investeeringud tltarettevOtiesse, mida el hoita miligi eesmargil, kajastatakse emaettevdtie
konsolideerimata finantsaruannetes soetusmaksumuses ja konsolideeritud aruandes on ema- ja
titaretievotte finantsnditajad konsoclideeritud rida-realt. Ema- ja tltareltevftie vaheliste tehingute
tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerimata kasumid ja kahjumid on
elimineeritud.

Investeeringud sidusettevitetesse

Sidusettevdte on ettevote, mille Ule investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori tiitarettevote.
Sidusettevdtteid kajastatakse investeri aruannetes kapitaliosaiuse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodil vbetakse investeering aigselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis, omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiconi ja voimalike allahindlustega ning
omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

3.10 Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse finantsseisundi aruandes ja rahavoogude aruandes raha
kassas, arvelduskontode jadke ja kuni kolmekuulisi tdhtajalisi hoiuseid alates nende omandamise
kuupdevast. Raha ja raha ekvivalente m&ddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses ning {FRS 9
rakendamine nende arvestusele olulist mdju ei avaldanud.

Pohitegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodid, mille alusel aruandeperioodi
maksueelset kasumit (-kahjumit) korrigeeritakse mitterahaliste majandustehingute mdjuga,
pohitegevusega seotud varade ja kohustiste saldode muutustega ning investeerimis- ja
finantseerimistegevusega seotud tulude ja kulude (kasumite ja kahjumitega). Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsemeetodil, st aruandeperioodi brutolackumiste ja
-vdljamaksetena.

3.11 Finantsinstrumendid

Finantsvarad ja -kohustised kajastatakse siis, kui grupi majandusiiksusest saab instrumendi lepinguline
osapool.

Finantsvarade ja -kohustiste arvelevdtmisel liidetakse v&i lahutatakse vastavalt vajadusele nende
Oiglasele(-st) vaartusele(-st} tehingukulud, mis on otseselt seotud finantsvara vdi -kohustise
omandamise voi emiteerimisega (vélja arvatud diglases vadrtuses muutustega labi kasumiaruande
kajastatavad finantsvarad ja -kohustised). Tehingukulud, mis on otseselt seotud Giglases vadrtuses
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muutustega 1dbi kasumiaruande kajastatava finantsvara vdi -kohustisega, kajastatakse koheselt
kasumiaruandes tulu v&i kuluna.

3.12 Finantsvarad

Kdigi tavapérastel turutingimustel toimuvate finantsvarade ostude vdi miitkide kajastamiseks ja
kajastamise Idpetamiseks kasutatakse tehingupaevapdhist arvestust. Tavapérastel tingimustel toimuv
ost vdi midk on finantsvara ost voi midk tingimustel, mille kohaselt antakse vara tle ajavahemiku
jooksul, mis on kas kehtestatud Bigusaktidega v&i vastavalt turu praktikale. Kdiki kajastatud
finantsvarasid moddetakse pirast esmast kajastamist tervikuna kas korrigeeritud soetusmaksumuses
vOi Biglases viartuses, vastavalt konkreetse finantsvara liigile.

Liigitamine

Liigitamine ja esmase kajastamise jargne mootmine sdltub finantsvara juhtimiseks valitud drimudelist
ja finantsvara lepingup®histe rahavoogude iseloomust. juhastus otsustab finantsvarade liigituse
nende esmakordsel kajastamisel.

a) Korrigeeritud soetusmaksumuses mdddetavad finantsvarad

Finantsinstrumente mo&ddetakse péarast algset kajastamist korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades sisemise intressimadra meetodit, ainult juhul, kui mdlemad jargmised kriteeriumid on
tdidetud:

e finantsvara hoitakse drimudeli raames, mille eesmark on saada lepingupdhiseid rahavooge ja
o finantsvara lepingutingimustest tulenevad rahavood, mis koosnevad ainult p&hiosamaksetest
ja pdhiosa jasgilt arvestatud intressimaksetest kindlaksmaaratud kuupdevadel.

Kontsern liigitab korrigeeritud soetusmaksumuses mdddetavateks finantsvaradeks raha ja raha
ekvivalendid, nduded ostjate vastu, laenunduded ja muud nduded.

Sisemine intressim33dr on maidr, millega diskonteeritakse oodatavad tulevased laekumised
finantsinstrumendi eeldatava kehtivusaja vGi vajadusel lilhema perioodi jooksul tépselt
finantsinstrumendi esmasel kajastamisel mdddetud bruto bilansilisse vaartusesse (vottes arvesse kdiki
makstud voi saadud tasusid, mis on sisemise intressimdira olemuslikeks komponentideks,
tehingukulutusi ja muid lisatasusid vdi allahindlusi, kuid jattes arvestusest vélja eeldatavad tulevased
krediidikahjumid).

Intressitulu kajastatakse kasumiaruandes kirjel ,Finantstulud”.

Tulu kajastatakse finantsinstrumendi sisemise intressimdara alusel, v.a finantsvarad, mida liigitatakse
diglases viirtuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad.

b) Oiglases viirtuses libi muu koondkasumi méddetavad finantsvarad

Finantsinstrumente, mis vastavad jargmistele tingimustele, m6ddetakse pdrast esmast kajastamist
Giglases vaartuses labi muu koondkasumi:

e finantsvara hoitakse drimudelis, mille eesmark on nii saada lepingup06hiseid rahavooge kui ka
miilia finantsvara; ja
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e finantsvara lepingutingimustest tulenevad kindlaksmadratud kuupédevadel rahavood, mis
koosnevad ainult pdhiosamaksetest ja pdhiosa jaagilt arvestatud intressimaksetest.

Kontsernil ei ole finantsvarasid, mis oleks liigitatud md&detavateks diglases vaartuses ldbi muu
koondkasumi

c) Oiglases vaartuses labi kasumiaruande mdddetavad finantsvarad

Finantsvarasid, mis ei vasta korrigeeritud soetusmaksumuses voi Oiglases vaartuses ldabi muu
koondkasumi mdGdetavate varade tingimustele, m&ddetakse diglases vdartuses labi kasumiaruande.

o omakapitaliinstrumentidesse tehtud investeeringud liigitatakse Oiglases véaartuses labi
kasumiaruande  moddetavateks, vdlja arvatud juhul, kui kontsern liigitab
omakapitaliinstrumenti tehtud investeeringu, mida ei hoita kauplemiseesmirgil ja mis ei cle
drilhendusest tulenev tingimuslik tasu, algsel kajastamisel digiases vaartuses !3bi muu
koondkasumi mdddetavaks;

» finantsinstrumendid, mis ei vasta korrigeeritud soetusmaksumuses v&i diglases vairtuses |5bi
muu koondkasumi mdodetava vara tingimustele, liigitatakse md&detavateks Biglases
vddrtuses 1dbi kasumiaruande. Lisaks vOib Oiglases vadrtuses Il3bi kasumiaruande
mdddetavaks madaratieda ka vOlainstrumendid, mis vastavad kas korrigeeritud
soetusmaksumuses voi Siglases vadrtuses ldbi muu keondkasumi kajastamise tingimustele,
kui see krvaldab voi vihendab oluliselt md&tmise vBi kajastamise mittejdrjepidevusetust, mis
muidu varade voi kohustiste m&dtmisest vdi nendelt saadavate kasumite voi kahjumite
kajastamisest tekiks. Kontsern ei ole maaratlenud ihtegi finantsinstrumenti diglases vaartuses
13bi kasumiaruande mdddetavaks.

Kontsern moodab tuletisinstrumentidest finantsvarasid diglases vaartuses ldbi kasumiaruande, vélja
arvatud juhul, kui need on maératletud efektiivseteks riskimaandamise instrumentideks.

Kui vara on méaaratletud diglases vaartuses 13bi kasumiaruande mdddetavaks finantsvaraks, siis selle
diglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse nende tekkimise perioodil
kasumiaruandes kirjel ,Finantstulud“ v3i,, Finantskulud”,

Finantsvarade ja -kohustiste jaotus kategooriatesse on esitatud lisas 5

Lunastustdhtajani hoitavad investeeringud

Lunastustahtajani hoitavad investeeringud on fikseeritud vdi kindlaksmdaratavate maksete ja
fikseeritud lunastustdhtajaga mittetuletisinstrumentidest finantsvarad, mida kontsernil on kindel
kavatsus ja suutlikkus hoida lunastustdhtajani. Edaspidi hinnatakse lunastustahtajani hoitavaid
investeeringuid korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit, millest
on maha arvatud vdimalik vara vaartuse langus.

Miiiigivalmis finantsvarad

Muigivalmis finantsvarad on need mittetuletisinstrumentidest finantsvarad, mida maéaaratietakse
miiligivalmis olevateks voi mida ei liigitata:
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e laenudeks ja noueteks;
e lunastustdhtajani hoitavateks investeeringuteks; vdi
e Jiglases vdartuses muutusega ldbi kasumiaruande kajastatavateks finantsvaradeks.

Mitigivalmis finantsvarad, millega kaubeldakse aktiivsel turul, kajastatakse iga aruandlusperioodi Ipu
seisuga nende Oiglases vaartuses. Miiligivalmis finantsvarad, millega aktiivsel turul ei kaubelda,
kajastatakse iga aruand!usperioodi I8pu seisuga nende Biglases vairtuses tksnes juhul, kui juhtkonna
hinnangul on nende diglast vdartust vdimalik usaldusvaarselt mdota. Sisemise intressimaara meetodil
leitud intressitulu ja dividendid edasimiiligi otstarbel soetatud finantsvaradest kajastatakse
kasumiaruandes. Muud muutused edasimiligi otstarbel soetatud finantsvarade véairtustes
kajastatakse koondkasumiaruandes ning summeeritakse investeeringute Umberhindiuse reservis.
Investeeringu miiligi korrai vdi kui investeeringu véddrtus on kahanenud siis eelnevalt investeeringute
{imberhindluse reservis ndidatud kasum v&i kahjum kiassifitseeritakse imber kasumiaruandesse.

Dividendid miigivalmis monetaarsete finantsvaradelt kajastatakse kasumiaruandes, kui kontsernil on
digus dividende saada.

Laenud ja nduded

Laenud ja nduded on fikseeritud vdi kindlaksmzdratavate maksetega finantsvarad, mis ei ole
noteeritud aktiivsel turul. Laenud ja nduded (sh nduded ostjatele ja muud nduded, pangakontod ja
sularaha) kajastatakse nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressiméiira
meetodit miinus vaartuse langusest tingitud allahindlus.

Intressitulu arvestatakse kasutades sisemise intressimadra meetodit vilja arvatud liihiajalised néuded,
mille puhul on diskonteerimise mgju vaheoluline.

Finantsvarade vddrtuse langus

Kontsern moodustab reservi korrigeeritud soetusmaksumuses tehtud investeeringute ja rendinduete
eeldatava krediidikahjumi katteks. Finantsinstrumendi eeldatava krediidikahjumi (Expected Credit
Loss) summat uuendatakse igal aruandekuupédeval, et see peegeldaks piarast instrumendi esmast
kajastamist toimunud krediidiriski muutusi.

Kontsern kasutab ostjate vastu tekkinud nduete ja rendinduete nende kehtivusajal eeldatava
krediidikahjumi kajastamiseks standardis IFRS 9 satestatud lihtsustatud meetodit (vt lisa 5). Kontsern
kajastab alati nduetele ostjate vastu ja rendinduetele moodustatud allahindluse summas, mis vordub
nende kehtivusaja jooksul eeldatavalt tekkiva krediidikahjumiga. Nimetatud varade eeldatava
krediidikahjumi hindamiseks kasutatakse eraldiste moodustamise maatriksit {provision matrix), mis
pdhineb kontserni ajaloolisel krediidikahjumi kogemusel, mida korrigeeritakse konkreetsete
deebitoridega seotud tegurite, Uldiste majandustingimuste, aruandekuupdeval finantsvarale
rakenduvate tegelike ja prognoositavate tingimuste ja nende suuna hinnanguga ning vajadusel ka raha
ajavadrtusega. Kehtivusaja jooksul eeldatav krediidikahjum on eeldatav krediidikahjurm, mis tuleneb
kdigist finantsinstrumendi kehtivusajal voimalikest kohustuste tditmata jatmise juhtudest.

Koikidele teisteie finantsinstrumentidele kajastab kontsern allahindluse kehtivusaja jooksul ecldatava
krediidikahjumi summas, kui nende krediidirisk on pdrast esmast kajastamist oluliselt suurenenud. Kui
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finantsinstrumendi krediidirisk ei ole pdrast esmast kajastamist oluliselt suurenenud, kajastab
kontsern seliele allahindiuse 12 kuu jooksul eeldatava krediidikahjumi summas,

Finantsvara krediidikvaliteet on langenud, kui on toimunud tiks voi mitu siindmust, mis avaldavad selle
finantsvara eeldatavatele tulevastele rahavoogudele negatiivset m&ju. Finantsvara krediidikvaliteet
on langenud, kui leiab aset vdhemalt (ks jargnevatest siindmustest:

e emitendi voi tehingupoole olulised finantsraskused; voi

* lepingu rikkumine, nagu intressi- voi pohiosamaksete maksmata jatmine voi mittetdhtaegne
tasumine; voi

¢ lasnuvdtja pankrot voi muu finantsiline Gimberkorraldamine muutub tdenaoliseks; voi

¢ finantsvara aktiivse turu kadumine finantsraskuste tottu.

Eelnevast sBltumata loeb kontsern kohustuse mitte téidetuks, kui finantsvara on enam kui 90 pdeva
maksetdhtaja lletanud, vdlja arvatud juhul, kui kontsernil on toetavaid argumente, miks sellest pikem
maksetahtaja liletamine on pdhjendatud.

Teatud finantsvarade kategooriate puhul, nagu nditeks nduded ostjate vastu, hinnatakse vajadust
vdimaliku varade allahindluse jarele varade grupi baasil, seda isegi juhul, kui need lihte gruppi
kuuluvad varad eraldivbetuna oma vadrtust kaotanud ei ole. Objektiivne téend n&ueteportfelli
vdartuse languse kohta on néiteks kontserni eelnev kagemus seoses nduete laekumisega, milleks voib
olia kas hilinenud maksete suurenenud osakaal, samuti olulised muudatused kas riigi voi kohaliku
majanduskeskkonna tasemel, mis v@ivad mdjutada nduete laekumist.

Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade puhul moddetakse vara vaartuse
languse tulemusena tekkinud kulu vara raamatupidamisliku vaartuse ja hinnanguliste tulevaste raha-
voogude niilidisvdartuse vahelise erinevusena, mida on diskonteeritud finantsvara esialgse sisemise
intressimdaraga.

Soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade puhul md&detakse vara vaartuse languse tulertusena
tekkinud kulu vara raamatupidamisliku vaartuse ja hinnanguliste tulevaste rahavoogude
niilidisvdirtuse vahelise erinevusena, mida on diskonteeritud sarnaste finantsvarade turu-
informatsioonil pdhineva tootlusega.

Finantsvara raamatupidamislikku vaartust vahendatakse vara vdartuse langusest tekkinud kahju vorra
otse, valja arvatud nduded ostjate vastu, mille raamatupidamislikku maksumust vdhendatakse
allahindluse konto kasutamise kaudu. Kui nduded ostjate vastu hinnatakse lootusetuks, kantakse need
allahindluse kontole. Mahakantud summade hilisemad laekumised krediteeritakse allahindluse
kontole. Allahindluse konto raamatupidamisliku vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Kui mudgivalmiks liigitatud finantsvara vaartus on langenud, klassifitseeritakse eelnevalt muus
koondkasumis kajastatud kasumid ja kahjumid Gmber kasumiaruandesse.

Kui jargneval perioodil korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade kahjum vara
vadrtuse langusest viaheneb ja seda vihenemist saab objektiivseit seostada siindmusega, mis toimub
parast vdartuse languse kajastamist, siis eelnevalt kajastatud vara vaartuse langusest tulenev kahjum
tihistatakse 13bi kasumiaruande sellises ulatuses, et vara vaddrtuse languse tiihistamise pdeval ei
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Uletaks investeeringu raamatupidamislik vaartus korrigeeritud soetusmaksumust, mis oleks saadud
siis, kui vara vaartuse langust poleks kajastatud.

Finantsvarade kajostamise I6petamine

Kontsern Idpetab finantsvara kajastamise siis ja ainult siis, kui lepingujérgsed Gigused finantsvarast
tulenevatele rahavcogudele |0pevad, vdi ta kannab lile sisuliselt kdik finantsvara omandiga
seonduvatest riskides ja hilivedest kolmandale osapoolele. Sellisel juhul, kui kontsern ei kanna ile ega
tal ei saili sisuliselt kgiki finantsvara omandiga seonduvates riskidest ja hlivedest ning ta! sdilib kontroll,
jatkab kontsern finantsvara kajastamist oma finantsvarana jatkuva seotuse ulatuses ning kajastab
sellega kaasnevad kohustised. Sellisel juhul, kui kontsern sailitab sisuliselt kdik finantsvara omandiga
seonduvatest riskidest ja hiivedest, jatkab kontsern finantsvara kajastamist ja kajastab tagatud laenu
laskunud summas.

Finantsvara kajastamise I8petamisel kogu ulatuses, kajastatakse raamatupidamisiiku jadkmaksumuse,
saadud ja saadaoleva tasu ning kdikide muus koondkasumis ja omakapitalis kajastatud kumulatiivsete
kasumite vdi kahjumite summade vaheline erinevus kasumiaruandes.

Finantsvara kajastamise iopetamisel mitte tdies ulatuses (nditeks kontsernil s&ilib optsioon llekantud
vara (ihe osa tagasiostmiseks) jaotab kontsern finantsvara eelneva raamatupidamisliku
jddkmaksumuse jatkuva seotuse tdttu edasikajastatava osa ning enam mitte-kajastatava osa vahel
nende osade suhtelisele iglaste vaartuse alusel {ilekandmise kuup&deva seisuga. Erinevust enam
mittekajastatavale osale omistatud raamatupidamisliku jadkmaksumuse ning enam mittekajastatava
osa eest saadud tasu ja sellisele osale omistatud, muus koondkasumis kajastatud, kumulatiivse kasumi
vdi kahjumi summa vahel kajastatakse kasumiaruandes. Muus koondkasumis kajastatud kumulatiivne
kasum vdi kahjum jaotatakse edasikajastatava ja enam mittekajastatava osa vahel nende osade
suhteliste diglaste vaartuste alusel.

Ka siis, kui vara on maha kantud, vdib kontsern jatkata vola sissendudmist, kasutades selleks oma
vBlgade sissendudmisprotseduuridest tulenevaid meetmeid ning vajadusel ka digusndustajate abi.

3.13 Finantskohustised ja omakapitali instrumendid
Liigitamine
Kontserni valjastatud vola- ja omakapitaliinstrumendid on klassifitseeritud kui finantskohustised vdi

omakapitaliinstrumendid vastavalt nendele omistatud tdhendusele ja finantskohustise ja omakapitali
instrumendi definitsioonile.

Omakapitali instrumendid

Omakapitaliinstrument on igasugune leping, mis tdendab osalust ettevétte jaagis parast kdikide tema
kohustiste mahaarvamist. Viljastatud omakapitaliinstrumendid kajastatakse saadud tulu summas,
milles on maha arvatud instrumendi valjaandmise kulud.

Ettevdtte enda poolt viljastatud omakapitaliinstrumentide tagasiostmine kajastatakse omakapitali
vahendusena. Ettevtte enda omakapitaliinstrumentide ostult, mddgilt, emiteerimiselt vdi
tlihistamiselt saadud kasumit ega kahjumit kasumiaruandes ei kajastata.
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Finantskohustised

Kdiki finantskohustisi (v&lad tarnijatele, vetud laenud, viitvolad, valjastatud volakirjad ning muud
liihi- ja pikaajalised vdlakchustused) vdetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdimab ka
koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulfutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuses (v.a edasimuiiigi eesmirgii soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende
diglases vairtuses), kasutades sisemise intressimddra meetodit, vdi Oiglases véadrtuses labi
kasumiaruande (intressivahetuslepingute negatiivne vdartus).

Finantskohustis liigitatakse liihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
aruandepericodi 16pu kuupdevast v8i juhul, kui ettevdite! puudub tingimusteta &igus kohustise
tasumist edasi llikata rohkem kui kaksteist kuud pérast aruandepericodi iBpu kuupdeva.
Laenukgohustisi, mille tagasimakse tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul aruandeperioodi 1dpu kuupdevast,
kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pédrast aruandeperioodi 1dppu, kuid enne konsolideeritud
majandusaasta kinnitamist, kajastatakse lGhiajalistena. Samuti kajastatakse l{hiajalistena
iaenukohustisi, mida laenuandjal oli Bigus aruandeperioodi 8pu kuupdeval tagasi kutsuda
iaenuiepingus sdtestatud tingimuste rikkumise t8ttu,

Laenukasutuse kulutusi, mis on otseselt omistavad vara soetamisele ja/vdi ehitamisele, mille
otstarbekohase kasutus- vai miiligivalmidusse viimine vdtab olulisel madral aega, kapitaliseeritakse
osana selle vara soetusmaksumusest kuni selle ajani, mil vara otstarbekohase kasutus- voi
miiligivalmidusse viimiseks vajalik tegevus on olulises osas |10petatud. Kdik tlejadnud laenukasutuse
kulutused kajatakse selle perioodi kuluna, millal need tekivad.

Finantsinstrumentide saldeerimine

Finantsvarasid ja finantskohustisi saldeeritakse ja esitatakse finantsseisundi aruandes netosummas
ainult juhul, kui kontsernil on juriidiliselt rakendatav digus kajastatud summasid saldeerida ja kontsern
kavatseb neid varasid saldeerida vdi realiseerida vara ja tasuda kohustise samaaegselt. Juriidiliselt
rakendatav &igus ei tohi olla s&ltuv tulevastest siindmustest ja peab olema rakendatav tavapirase
aritegevuse kdigus ning ka ettevdtte voi tehingupartneri poolsete lepingurikkumiste, maksejduetuse
ning pankroti korral.

3.14 Tuletisinstrumendid

Kontserni riskipoliitika reglementeerib, et ettevéte vdib tuletisinstrumentidest kasutada intressimaara
swap-i, et maandada finantskohustuste intressimddra muutumisega seotud riske. Sellised
tuletisinstrumendid vSetakse arvele diglases vdartuses lepingu sdlmimise kuup&eval ning hinnatakse
hiljem imber vastavalt instrumendi diglase vaartuse muutusele bilansikuupdevaks. Positiivse diglase
vadrtusega tuletisinstrument kajastatakse varana ning vastupidisel juhul kohustusena. Intressimééra
swap-i diglase vaartuse leidmisel tuginetakse pankade noteeringutele bilansikuupdeval.

Kontsern fikseerib tehingu sdlmimisel riskimaandamisinstrumentide ja maandatavate objektide
vahelise suhte, samuti oma riskijuhtimise eesmdrgi ja strateegia mitmesuguste
riskimaandamistehingute  I3biviimiseks.  Kontsern  fikseerib ka ~oma  hinnangu nii
riskimaandamisinstrumendi s6lmimisel, kui ka jooksvalt, selle kohta, kas riskimaandamistehingutes
kasutatavad tuletisinstrumendid on tShusad maandatavate objektide diglaste véartuste vdi
rahavoogude muutuste maandamisel.
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Rahavoo riskimaandamine

Omakapitalis kajastatakse rahavoo riskimaandamisinstrumentidena maératletud ja nendena
kvalifitseeruvate tuletisinstrumentide iglase vairtuse muutuse efektiivset csa. Ebaefektiivse osaga
seotud kasum vBi kahjum kajastatakse koheselt kasumiaruande kirjel “Finantstulud” vdi
“Finantskulud“. Omakapitalis akumuleerunud summad klassifitseeritakse Gimber kasumiaruandesde
periocdidel, mil maandatav objekt mdjutab kasumit vdi kahjumit. Kasum v&i kahjum, mis on seotud
muutuva intressimidraga laenuriski maandava instrumendi efektiivse osaga, kajastatakse
kasumiaruandes kirjel ,Intressikulud”. Kui riskimaandamisinstrumant aegub voi miilakse, v8i kui
riskimaandamisinstrument ei vasta enam riskimaandamisinstrumentide arvestuse kriteeriumitele, siis
selle hetkeni omakapitali akumueerunud kumulatiivne kasum v8i kahjum j3db omakapitali ja
klassifitseeritakse kasumiaruandesse siis, kui tulevikutehing toimub. Kui tulevikutehingu esinemist
enam ei codata, siis omakapitalis kajastatud kumulatiivne kasum v&i kahjum kajastatakse koheselt
kasumiaruandes.

Majandusaasta {&pus ei oinud kontsern libi viinud analtisi kas riskimaandamistehingutes kasutatavad
tuletisinstrumendid on tBhusad maandatavate objektide diglaste véartuste vOi rahavoogude
muutuste suhtes.

3.15 Eraldised

Eraldis kajastatakse juhul, kui kontsernil on méédunud siindmusest tulenev eksisteeriv kohustis
(juriidiline v&i faktiline), on tdendoline, et selle kohustise taitmise tulemusena majanduslikku kasu
sisaldavad ressursid vihenevad, ja kohustise summa on usaldusvaarselt hinnatav.

Eraldisena kajastatud summa vastab parimale hinnangule eksisteeriva kohustise tditmiseks vajalike
kulutuste kohta aruandeperioodi I8pu seisuga vdttes arvesse seotud siindmuste ja olukordadega
paratamatult kaasnevaid riske ja ebakindlaid asjaolusid. Kui raha ajavdartuse m&ju on oluline, tuleb
eraldise summa kajastada kohustise taitmiseks eeldatavalt vajalike kulutuste niiidisvaartusena.

3.16 Tingimuslikud kohustised

Tingimuslik kohustis on vdimalik méddunud siindmustest tekkinud kohustus, mille olemasolu kinnitab
vaid iihe vdi mitme ebakindla tuleviku siindmuse toimumine vdi mittetoimumine, mis ei ole tdielikult
majandusiiksuse kontrolli all, vdi eksisteeriv méddunud stindmustest tekkinud kohustus, mida ei ole
kajastatud, sest ei ole tdenidoline, et kohustuse tditmiseks tuleb loovutada majanduslikku kasu
sisaldavaid ressursse vdi kohustuse summat ei saa piisava usaldusvdarsusega modta.

“Tagatised ja muud siduvad kohustised, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustisteks,
on avalikustatud kontserni konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike
kohustistena.

3.17 Kohustuslik reservkapital

Vastavalt &riseadustiku nduetele kajastatakse emaettevdtte kohustuslik reservkapital, mis
moodustatakse puhaskasumist tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema
viahemalt 1/20 aruandeperioodi kinnitatud puhaskasumist kuni 1/10 sissemakstud kapitali suuruse
reservkapitali saavutamiseni.
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3.18 Tulude kajastamine

Tulu miiiigist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu &iglases vadrtuses. Miitgitulu vdhendatakse
vBttes arvesse hinnangulisi kliendipoolseid tagastusi, lubatud kaubanduslikke allahindlusi ja muid
sarnaseid hinnaalandeid.

Miiigitulu

Kontserni miiiigitulu koosneb kliendilepingutest saadavast muiigitulust ning muust midgitulust.
Madigitulu kajastatakse tekkepdhiselt reatiseerimise printsiibi alusel, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on ostjale Ule ldinud ning midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvdarselt
madratav.

Kontsern kajastab miiigitulu siis, kui lepingulised kohustused on tédidetud (v6i on tditmisel) ehk
ldhtutakse eeskitt kontrolli vé8randamisest kaupade ja teenuste lile, mitte riskide ja hiivede lle
andmisest. Kontsern jdrgib midgitulu kajastamisel 5-sammulist meetodit:

1) Lepingu(te) identifitseerimine — k&ikide kliendilepingute puhul, millele rakendub iFRS 15, on
labi mdeldud, kuidas kajastada lepingu muudatusi, mille tagajarjel muutub kas lepingu ulatus
vdi maksumus. Teatud kriteeriumite korral vdib juhtuda, et lepingu muudatust kasitletakse
eraldi lepinguna;

2) Lepinguliste kohustuste vilja selgitamine - iga iepingu alguses hindab kontsern lepingus
sitestatud kliendile lubatud kaupu ja teenuseid ning identifitseerib lepingulise kohustusena
kas 2.1) eraldiseisva kauba vdi teenuse vdi 2.2) kaupade ja teenuste kogumi, mis on suurel
maéral sarnased ja mille kliendile Gile andmise viis on sarnane;

3) Tehingumaksumuse kindlaks mdiramine — tehingumaksumuse mdaaramisel arvestatakse
jargmiseid tegureid: 3.1) muutuvtasud ja muutuvtasude hinnangutega kaasnevad piirangud,
3.2) olulise finantseerimiskomponendi olemasolu, 3.3) mitterahalised tasud, 3.4} kliendile
tasumisele kuuluvad summad.

Kui saadaolev tasu sisaldab muutuvkomponenti, hindab kontsern selle suurust. Muutuvtasud
vBivad olla nditeks allahindlused, hiivitised, motivatsioonitasud, boonused, trahvid ja muud
sarnased tasud;

4) Tehingumaksumuse jaotamine lepingulistele kohustustele — et jagada tehingumaksumust
igale lepingulisele kohustusele eraldiseiva miiligimaksumuse baasil, selgitab kontsern lepingu
alguses vilja iga eraldiseisva kauba ja teenuse miiligimaksumuse ning jagab
tehingumaksumuse proportsionaalselt eraldiseisvatele miigimaksumustele. Standardis on
esitatud mdned sobivad meetodid eraldiseisva mitgimaksumuse hindamiseks, millest
ettevdte peaks valima endale sobivaima. Kontsern kasutab kulud pluss meetodit, kus
hinnatakse lepinguliste kohustuste taitmiseks tekkivaid kulusid ning lisatakse sellele sobiv
marginal.

5) Tulu kajastamine, kui lepingulised kohustused on tdidetud (tditmisel) — siin etapis hindab
kontsern, kas miiligitulu tuleb kajastada antud kohustuste téitmise jooksui v&i ajahetkel

Kontserni kliendilepingute aluse! kajastatava miilgitulu peamised liigid on jargmised:

e Kdrvalkulud
» Konverentsiruumide teenus
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e Parkimine parklas
e Valgusrekiaam
e Uhekordsed teenused

Jargnevalt on vilja toodud muiigitulu kajastamise pdhimatted olulisemate kliendilepingute liikidele.

Kdrvalkuludeks loetakse kommunaal- ja haldusteenuseid sh Gdirniku poolt tarbitavate
kommunaalteenuste kulud {elekter, vesi ja kanalisatsioon, kiite, ventilatsioon ja jahutus) ja
proportsionaaine osa kinnistu, hoone ja Ulripinna kasutamise ja korrashoiuga kaasnevatest
Uldkuludest. S&imitud lepingutes puudub kliendil vBimalus vaiida kommunaal- ja haldusteenuse
osutajaid. Kontsernil on kiientide ees tditmiskohustus, miile alusel peab kontsern vastavaid kaupu ja
teenuseid ise pakkuma, mistdttu tegutseb kontsern kui miiligitehingu pdhiosutajana (principal).
Toimingukohustuse tiitmisel kajastab kontsern milgitulu selle tasu brutosummas, mis kontserni
hinnangul on digus vddrandatud kaupade vBi teenuste eest saada. K&rvalkulud on jaotatud kaheks:
fikseeritud kdrvalkuludeks ja tegeliku tarbimise aluse! arvestatud k&rvalkuludeks. Kdrvalkulude
midgitulu kajastatakse selle aja jooksul, mil kilendid teenuseid kasutavad, kasutades ajapdhist
toimingukohustuse tiitmise edenemise mddtmist, kuna klient saab hiivesid kasutada vordses ulatuses
kogu lepinguperioodi valtel. Tasu maksmine toimub peale teenuse csutamist.

Parkimise tasu arvestatakse vastavalt hinnakirjale. Kontserni toimingukohustuseks on tagada
irnikule lepingu kehtivusaja jooksul ligipdds parklasse ning vBimalus seda kasutada. Mdnedes
lepingutes on kokkulepitud konkreetsed kasutatavad parkimiskohad. Kehtib uldjuhul garaaZis
parkimisele. Parkimisteenuse miitigitulu kajastatakse selle aja jooksul, mil teenust kasutatakse,
kasutades toimingukohustuse tditmise edenemise md&tmist. Tasu maksmine toimub peale teenuse
osutamist.

Muu miitigitulu alla on liigitatud peamiselt renditulu, mis teenitakse kinnisvarainvesteeringute
kasutusrendilepingutest ja kajastatakse tuluna lineaarselt rendiperioodi jooksu!,

Muud dritulud

Muude &rituludena kajastatakse tulusid, mis ei ole seotud kontserni pdhitegevusega.

Dividendid ja intressitulu

Investeeringutest saadavat dividenditulu kajastatakse hetkel, kui aktsiondridel tekib digus makse
saamiseks (eeldusel, et tdendoliselt saab kontsern tehingust majanduslikku kasu ja tulu summat on
voimalik usaldusvdirselt mddta). Intressitulu finantsvaralt kajastatakse hetkel, kui on tdendoline, et
kontsern saab tehingust majanduslikku kasu ja intressitulu summat on vdimalik usaldusvaarselt
mddta. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, vdttes aluseks laekumata pdhiosa jadgi ja rakendatava
sisemise intressimaira, milleks on intressiméir, mis diskonteerib hinnangulised tulevased rahavood
finantsvara eeldatavale eluajale seiliselt, need on vdrdsed vara soetusmaksumusega esialgsel
arvelevGtmisel.
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3.19 Kulud

Miiiidud toodete ja teenuste kulu

Mildud toodete ja teenuste kulu sisaldab kinnisvara rentimise, arenduse ja hooldusega ning
kommunaalteenustega seotud kulud on kajastatud kasumiaruande real “Muiidud kaupade ja teenuste
kulu”.

Turustuskulud

Turustuskuludena on kajastatud toodete ja teenuste miiligiga seotud aruandeperioodi reklaamikulud,
vahendustasud, turundusjuhi téotasukuiud ja muud turustuskulud.

Uldhalduskulud

Uldhalduskuludena on kajastatud toétajate tasustamiseks ja kontorite Glalpidamiseks tehtud
kulutused, arengu- ja uurimiskulutused, materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum.

Muud drikulud
Muude drikuludena kajastatakse kulusid, mis ei ole seotud kontserni p&hitegevusega.
Finantskulud

Pikema perioodi jooksul ehitatavate varade soetamisega otseselt seotud intressikulud
kapitaliseeritakse hetkeni, kui vastav vara vdetakse kasutusele. Muud intressi- ja finantskulud
kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna.

3.20 Rendiarvestus

Kontsern on rakendanud IFRS 16, kasutades modifitseeritud tagasiulatuvat [dhenemisviisi ning
seetdttu =i ole vdrdlusinformatsiooni korrigeeritud ning vordlusperioodi informatsioon kajastab
jatkuvalt standardite IAS 17 ja IFRIC 4 ndudeid. I1AS 17 ja IFRIC 4 arvestuspdhim&tted on tksikasjalikult
avalikustatud eraldi IFRS 16 arvestusp&himdtetest. IFRS 16 tlemineku mdju on avalikustatud lisas 2
»Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite ning nende muudatuste ja tdlgenduste maju
kontsernile“.

ArvestuspShimétted alates 1. jaanuarist 2019

Lepingu sblmimisel hindab kontsern, kas leping on rendileping vi kas leping sisaldab endas renti.
Leping on rendileping (vdi sisaldab endas renti), kui leping annab Siguse Kontrollida ja kasutada
kindlaksm&iratud vara teatud aja jooksul tasu eest. Hindamaks, kas leping annab diguse kontrollida
ning kasutada vara, kasutab kontsern IFRS 16 rendi definitsiooni.

Neid arvestuspdhimotteid rakendatakse lepingutele, mis on sdlmitud 1. jaanuaril 2019 vai hiljem.

Kontsern kui rentnik

Rendikomponenti sisaldava lepingu sGlmimisel vdi muutmisel jaotab kontsern lepingus sisalduva tasu
igale rendikomponendile selie eraldiseisva hinna alusel.
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Kontsern kajastab kasutusSiguse vara ja rendikohustust rendi alguse kuupdeval. Kasutusdiguse vara
mod&detakse algselt soetusmaksumuses, mis koosneb rendikohustuse algsummast. Rendikohustuse
algsummat korrigeeritakse tehtud ettemaksete vorra, tehtud otseste kulutuste vdrra ning
taastamiskulude v&rra {mis tulenevad vara demonteerimisest ning taastamisest). Saadud summast on
maha arvatud saadud rendisoodustused.

Kasutusdiguse vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil rendi alguskuup&evast kuni rendiperioodi
I8puni, valja arvatud juhul, kui rendilepinguga antakse alusvara omandidigus kontsernile rendiperioodi
I6pus Ule vbi kui kasutusSiguse vara jgdkvaartus viitab sellele, et kontsern plaanib kasutada vara
viljaostuoptsiconi. Sellisel juhul amortiseeritakse kasutusGiguse vara alusvara kogu kasuliku eluea
jooksul, mis maadratakse samadel alustel nagu vastavate kontserni poolt omatavate materiaalsete
pdhivarade puhul. Lisaks vahendatakse kasutusgiguse vara vadrtuse langusest tulenevate kahjumite
korral. Samuti korrigeeritakse kasutusdiguse vara rendikohustuse teatud Umberhindamistel.

Rendikohustust mdddetakse algselt rendimaksete nlilidisvddrtuses, mida ei ole veel makstud
rendisuhte alguskuupidevaks, kasutades rendi sisemist intressimidra voi, kui seda madra ei ole
vBimalik kindlaks teha, siis alternatiivset laenuintressimadra. Uldjuhul kasutab kentsern
diskontomairana alternatiivset laenuintressimaira. Kontsern leiab alternatiivse laenuintressimaéra,
kasutades selieks erinevaid finantseerimisallikaid. Saadud sisendeid korrigesritakse, vdttes arvesse
renditingimusi ja renditava vara tulipi, et jBuda renditavale wvarale sobiva alternatiivse
laenuintressimé&arani.

Rendikohustuses sisalduvate rendimaksete hulka kuuluvad jargmised osad:

o fikseeritud maksed (sealhulgas sisuliselt fikseeritud rendimaksed);

e trahvid rendilepingu katkestamisel (kui katkestamine on piisavalt kindel);
» viljaostuhind (kui vara ost on piisavalt kindel);

» garanteeritud jadkvaartus (makstava summa eeldatav vaartus);

¢ indeksist vdi madrast sdltuvad rendimaksed.

Rendikohustust mdddetakse korrigeeritud soetusmaksumuses. See arvutatakse Umber siis, kui
tulevastes rendimaksetes on muutusi, mis tulenevad indeksist voi maarast, kui muutub hinnang
garanteeritud jadkvaartuse summa osas voi kui kontsern muudab oma hinnangut selle osas, kas
soovitakse kasutada vara viljaostu, rendi pikendamise voi Idpetamise vdimalusi. Samuti mdddetakse
rendikohustust (imber kui muutuvad fikseeritud maksed (sealhulgas sisuliselt fikseeritud
rendimaksed).

Kui rendikohustust hinnatakse imber ulal loetletud pShjustel, tehakse kasutusGiguse vara bilansilises
maksumuses vastav korrigeerimine. Rendikohustuse muudatuse mdju kajastatakse kasumiaruandes,
kui kasutusdiguse vara bilansiline maksumus on viahendatud nullini.

Kontsern on otsustanud mitte kajastada kasutusdiguse varasid ning rendikohustusi vahevaartuslike
vara rentide ning lihiajaliste rentide puhul. Kontsern kajastab nende rentidega seotud rendimaksed
kuluna lineaarselt rendiperioodi jooksul.
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Kontsern kui rendileandjana

Rendikomponenti sisaidava lepingu sdlmimisel vdi rendilepingu muutmisel jaotab kontsern lepingus
sisalduva tasu igale rendikomponendile nende eraldiseisvate hindade alusel.

Kui kontsern tegutseb rendileandjana, maérab kontsern rendi alguses kindlaks, kas rendileping on
kapitalirent v&i kasutusrent.

iga rendilepingu klassifitseerimiseks hindab kontsern, kas rendilepinguga kantakse tile praktiliselt k&ik
alusvara omandiga seotud riskid ja hiived. Kui antakse, siis sel juhul on tegemist kapitalirendiga. Kui ei
anta, siis on tegemist kasutusrendiga. Selle hinnangu Uhe osana hindab kontsern ka teatud
indikaatoreid (néiteks seda, kas rent on sdlmitud suurema osa vara majanduslikust elueast).

Kui rendileping sisaldab endas nii rendi kui ka mitte-rendi komponente, rakendab kontsern IFRS 15
arvestuspdhimétteid, et jaotada rendilepingu tasu komponentide vahel.

Kontsern rakendab rendileandja netoinvesteeringu suhtes standardis IFRS 9 esitatud ndudeid
kajastamise IBpetamise ja vaidrtuse languse kohta. Kontsern analiiiisib regulaarselt hinnangulisi
garanteerimata jadkvaartusi, mida kasutatakse rendileandja brutoinvesteeringu arvutamiseks.

Kontsern kajastab kasutusrendi alusel saadud rendimakseid lineaarselt tuluna rendiperioodi jooksul
kasumiaruandes.

Uldiselt ei erinenud kontsern kui rendileandja vdrdlusperioodil rakendatud arvestusmeetodid IFRS 16-
st.

ArvestuspGhimotted enne 1. jaanuarit 2019

Enne 1. jaanuarit 2019 sdlmitud lepingute osas hindas kontsern, kas kokkulepe oli rent vdi sisaldas
endas rendilepingut lahtudes sellest, et kas rendilepingu puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kandusid iile. Ulejaénud rendilepinguid kasitles kontsern kasutusrendina.

Kontsern kui rentnik

Kasutusrendi maksed kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul kuluna, valja arvatud juhul, kui
mingi muu ststemaatiline alus kajastab paremini kasutaja saadud hiivede ajalist jaotumist.
Tingimuslikku renti kasutusrendi tingimustel kajastatakse kuluna selle tekkimise perioodil.

Juhul kui rendilepingu jdustamiseks on saadud stiimuleid, tuleb sellised stiimulid kajastada kui
kohustis. Stiimulite kogumaksumust kajastatakse rendikulude lineaarse vihendusena rendiperioodi
jooksul, vélja arvatud juhul, kui mingi muu siistemaatiline aluse ei kajasta renditava vara kasutamisest
saadava rentnikukasu ajalist jaotumist paremini.

Kapitalirendina késitletakse materiaalse pdhivara rendilepinguid, mille puhul kdik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad dle rentnikule. Kapitalirendi tingimustel renditud vara
kajastatakse algselt renditud vara &iglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
niiiidisvdartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jagatakse finantskuluks/-tuluks ja
rendikohustiseks/-ndudeks selliselt, et tasumisele kuuluv summa oleks igas perioodis sama. Muid
rendilepinguid kajastatakse kasutusrendina.
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Kontsern kui rendileandja

Kasutusrendist saadavat renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna lineaarselt.
Labiradkimiste ja rendilepingu korraldamisega tekkinud esmased otsekulutused lisatakse renditava
vara bilansilisele vaartusele ja kajastatakse rendiperiocdi jooksul kuluna lineaarseit.

3.21 Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale tulumaksuseadusele ei kuulu aruandeaastal teenitud kasum, kui
seda ei jaotata, ettevStte tulumaksuga maksustamiseie. Tulumaksu makstakse kasumi jaotamisel
(dividendidelt) ning tehingutelt, mida vGib lugeda kaudseks kasumi jaotamiseks {hivitised, kingitused
jms).

Jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksustatakse Uldiselt tulumaksumadiraga 20/80
jaotatavate dividendide netosummast (vordub 20%ga jaotatava kasumi brutosummast). Regulaarselt
makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast maadraga 14/86 dividendide netosummast.
Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jactatava kasumi summa ei ileta ettevBtja viimase
koime aasta keskmist jaotatud kasumit, milleit on Eestis makstud tulumaksu. Maksumaara 14/86 saab
enne 2021. aastat rakendada jérgnevait: {i) 2019. aastal saab seda rakendada {ihele kolmandikule
2018. aastal jactatud kasumist, millelt on makstud tulumaksu ja {ii) 2020. aastal saab seda rakendada
{ihele koimandikule 2018, ja 2019. aastal jaotatud kasumist, milleit on makstud tulumaksu

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata sellest,
millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vai millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu
tasumise kohustus tekib dividendide vdljamaksele jargneva kuu kiimnendal kuupdev. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat tulumaksukohustist ei kajastata eraldisena enne, kui dividendid on vélja
kuulutatud. Maksimaalne vdimalik tingimuslik tulumaksukohustise summa, mis vdiks kaasneda
jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisega, on dra toodud aastaaruande lisas 30.

Edasi likkunud tulumaksu kohustise ja varade kajastamine

Edasilikkunud tulumaks viitab bilansilise maksumuse ja maksustamisbaasi vahelistele erinevustele,
mille pohjal kujuneb tulevikus maksmisele kuuluv tulumaks. Edasilikkunud tulumaksu kohustis
kajastatakse kdigi maksustatavate ajutiste erinevuste puhul, varade ja kohustiste maksubaasi ja
konsolideeritud aruandes toodud bilansiliste maksumuste vahel.

Kontsern kajastab edasi likkunud tulumaksu kohustise tiitarettevStetesse ja sidusettevdtetesse
tehtud investeeringutega seotud maksustatavate ajutiste erinevuste puhul, vélja arvatud erinevused,
mille puhul on tdidetud mdlemad jargmised tingimused:

a) kontsern suudab kontrollida ajutise realiseerumise aega ja
b) on tdendoline, et ajutine erinevus ei realiseeru ldhemas tulevikus

Kuna kontsern kontrollib titarettevétte dividendipoliitikat, on vdimalik kontrollida ka kdnealuse
investeeringuga seotud ajutiste erinevuste tiihistumise ajastamist. Neil juhtudel on tihti ebapraktiline
arvestada vilja ajutise erinevuse tlhistumisel tekkiva tulumaksu summa. Seega, kui kontsern on
otsustanud selliseid kasumeid ldhemas tulevikus mitte jaotada, ei kajasta ta edasi likkunud tulumaksu
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kohustist. Kui kontsern on otsustanud, et dividendid makstakse valja ldhemas tulevikus, kajastatakse
edasi liikkunud tulumaksu kohustist nende véljamaksete ulatuses kooskdlas IAS 12.40-ga.

Edasifiikkunud tulumaksu vara on mahaarvatavate ajutiste erinevustega seotud tuleviku
tulumaksuvihendused, edasilikatud tulumaksukahjumid v8i muud tuieviku tulumaksuvdhendused.

Kontsern kajastab edasilikkunud tulumaksu vara tiitarettevtetesse ja sidusettevStatesse tehtud
investeeringutega seotud mahaarvatavate ajutiste erinevuste puhul tksnes ulatuses, mille osas on
tdendoline, et

a) kdnealune ajutine erinevus lahitulevikus tiihistub ja
b) tulevikus tekib maksustatavat kasumit, mille arvei saab ajutist erinevust kasutada

Kontserni juhatus on otsustanud jatkuvalt rakendada titar-ja sidusettevOtetesse tehtud
investeeringute  puhul  edasiliikkunud  tuiumaksukohustise  arvestamisel seni  kehtinud
arvestuspdhimdtet. Selle kohaselt on riikides, kus ettevdtte tulumaks tuleb tasuda kasumi jaotamisel
edasiliikkunud tulumaksukohustis alati nuli, kuna vastavait 1AS 12 paragrahvile 52A moddetakse
nendes riikides asuvatelt investeeringutelt tekkivat edasiliikkunud tulumaksukohustist jactamata
kasumile kehtiva 0% tulumaksumaidraga. Kui kontsern muudaks arvestuspdhimotet ja kajastaks
edasiliikkunud tulumaksu eelnimetatud investeeringute pealt, siis oleks 31.12.2019 seisuga
kajastatava kohustise suurus oluline ning kontsernil tuleks korrigeerida tagasiulatuvalt algandmeid.

Praeguseks ei ole Eestis kujunenud iihtset seisukohta, kumb kasitlus on dige. Rahandusministeerium
on kiisinud IFRS-standardite tdlgendamise komitee (IFRIC) arvamust standardi IAS 12 “Tulumaks”
korrektse tdlgendamise kohta. Aastaaruande esitamise kuupéeva seisuga ei ole IFRIC oma seisukohta
veel avaldanud.

3.22 Seotud osapooled
Mainor Ulemiste AS aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapociteks:

o omanikke (emaettevbte ning emaettevitte kontrollivad vdi selle iile olulist mdju omavad
isikud, samuti teised ettevdtte (ile olulist mdju omavad isikud);

s Mainor AS kontserni kuuluvad ettevotted;

e tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

o eespool loetletud isikute lshedasi perelilkmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i nende olulise
mdju all olevaid ettevdtteid.

3.23 Aruandeperioodi jirgsed siindmused

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandeperioodi I18pu kuupdeva ja emaettevdtte juhatuse poolt
aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i eelnevatel perioodidel
toimunud slindmustega.

Aruandeperioodi jirgsed siindmused, mis ei mdjuta varade ja kohustiste hindamist, kuid omavad
olulist mdju jiargnevate majandusaastate finantstulemusele, avalikustatakse konsolideeritud
finantsaruannete lisades.
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Lisa 4. Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud, oiglase vadirtuse hindamise
pohimdtted

Vastavalt kontserni arvestusp8himdtetele, mis on kirjeldatud lisas 3, on juhtkond kohustatud tegema
otsuseid ja kasutama hinnanguid ja eeldusi, mis puudutavad selliste varade ja kohustiste raamatu-
pidamislikku jadkvairtust, mille kohta ei ole vdimalik saada piisavat informatsiooni muudest allikatest.
Need hinnangud ja otsused pdhinevad eelnevatel ajaloclistel kogemustel ja muudel teguritel, mida
peetakse asjakohaseks. Tegelikud tulemused vdivad antud hinnangutest erineda.

Hinnanguid ja nende aluseks olevaid eeldusi vaadatakse jooksvalt lle. Raamatupidamisiike hinnangute
muutused kajastatakse perioodis, milles muutus on toimunud ja kui muudatus puudutab ainult
korrigeerimise aluseks olevat pericodi, v8i perioode, milles muutus on toimunud ning tulevastes
perioodides, kui muutus mdjutab nii prasgust kui ka tulevasi perioode. lJargnevad on olulised
hinnangud, mida juhtkond on teinud rakendades kontserni arvestuspdhimdtteid ja millel on kdige
olulisem mdju konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannetes kajastatavale informatsiconile.

Kinnisvarainvesteeringute diglane védirtus

Kinnisvarainvesteeringud hinnatakse iga aruandeperioodi I8pu seisuga nende Siglasesse vdartusesse.
Kinnisvarainvesteeringu diglase vadrtuse mdaramisel kasutatakse juhtkonna hinnanguid, mis p&hineb
atesteeritud hindaja ekspertarvamusel. Oiglase vdirtuse mairamisel kasutatakse diskonteeritud
rahavoogude meetodit. Informatsioon kinnisvarainvesteeringute raamatupidamisliku vaartuse kohta
on esitatud lisas 6.

Nouete laekumise téendolisus

Kontsern kasutab ostjate vastu tekkinud nduete ja rendinduete nende kehtivusajal eeldatava
krediidikahjumi kajastamiseks standardis IFRS 9 sdtestatud lihtsustatud meetodit (vt lisa 5). Kontsern
kajastab alati nBuetele ostjate vastu ja rendinduetele moodustatud allahindluse summas, mis vérdub
nende kehtivusaja jooksul eeldatavalt tekkiva krediidikahjumiga. Nimetatud varade eeldatava
krediidikahjumi hindamiseks kasutatakse eraldiste moodustamise maatriksit, mis pdhineb kontserni
ajaloolisel krediidikahjumi kogemusel, mida korrigeeritakse konkreetsete deebitoridega seotud
tegurite, {ldiste majandustingimuste, aruandekuupdeval finantsvarale rakenduvate tegelike ja
prognoositavate tingimuste ja nende suuna hinnanguga ning vajadusel ka raha ajavddrtusega.
Kehtivusaja jooksul eeldatav krediidikahjum on eeldatav krediidikahjum, mis tuleneb kdigist
finantsinstrumendi kehtivusajal véimalikest kohustuste tditmata jatmise juhtudest.

Kdikidele teistele finantsinstrumentidele kajastab kontsern allahindluse kehtivusaja jooksul eeldatava
krediidikahjumi summas, kui nende krediidirisk on pérast esmast kajastamist oluliselt suurenenud. Kui
finantsinstrumendi krediidirisk ei ole pédrast esmast kajastamist oluliselt suurenenud, kajastab
kontsern sellele allahindluse 12 kuu jooksul eeldatava krediidikahjumi summas.

Ka siis, kui vara on maha kantud, voib kontsern jdtkata vdla sissendudmist, kasutades selleks oma
vdlgade sissendudmisprotseduuridest tulenevaid meetmeid ning vajadusel ka digusndustajate abi.

Informatsioon nduete raamatupidamisliku vaartuse kohta on esitatud isas 9.
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Lisa 5. Finantsinstrumendid ja riskide maandamine

EttevBtte tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: krediidirisk, likviidsusrisk ja tururiskid.
Finantsriskide juhtimise eesmark on finantsriskide maandamine ja finantstulemuste volatiilsuse
vdhendamine. EttevGtte riskijuhtimine tugineb arusaamisel, et majandustegevuse edukus sdltub
riskide pidevast jalgimisest, tapsest hindamisest ning oskuslikust kisitlemisest. Riskijuhtimise
peamiseks eesmargiks on dra hoida kahjusid, mis v&iksid seada ohtu Mainor Ulemiste AS omakapitali
ning tegevuse jatkuvuse.

Finantsinstrumentide jaotus kategooriate Iikes:

tuhandetes eurodes 31.12.2019
Finantsinstrumentide . . Bilansiline Oiglane
Lisa Kategooria T e
klass vaartus vadrtus
FINANTSVARAD
Noduded ostjate vastu 10 Korrigeeritud soetusmaksumuses 626 626
Muud nduded 9  Korrigeeritud soetusmaksumuses 9175 9175
Raha ja raha ekvivalendid 14  korrigeeritud soetusmaksumuses 12 937 12937
Kokku finantsvarad 22738 22738
FINANTSKOHUSTISED
Vélad tarnijatele 17  Korrigeeritud soetusmaksumuses 2 545 2545
Laenukohustised 16  Korrigeeritud soetusmaksumuses 86 511 86 511
Tuletisinstrumendid Oiglases vaartuses 345 345
Muud volad 17 Korrigeeritud soetusmaksumuses 1683 1683
Kokku finantskohustised 91084 91084
tuhandetes eurodes 31.12.2018
Finantsinstrumentide . . Bilansiline Oiglane
Lisa Kategooria v e
klass vadrtus vaadrtus
FINANTSVARAD
NOuded ostjate vastu 10 Korrigeeritud soetusmaksumuses 874 874
Muud nduded 9  Korrigeeritud soetusmaksumuses 9723 9723
Raha ja raha ekvivalendid 14  Korrigeeritud soetusmaksumuses 9620 9620
Kokku finantsvarad 20 217 20 217
FINANTSKOHUSTISED
Vélad tarnijatele 17 Korrigeeritud soetusmaksumuses 1174 1174
Laenukohustised 16  Korrigeeritud soetusmaksumuses 77 807 77 807
Tuletisinstrumendid Oiglases vaartuses 126 126
Muud volad 17 Korrigeeritud soetusmaksumuses 1339 1339
Kokku finantskohustised 80 446 80 446

Tulenevalt asjaolust, et enamus finantsinstrumente on muutuva intressimairaga ning s&lmitud
lepingud ei ole Gldjuhul kaua aega tagasi s6lmitud ja vdttes arvesse, et 22% laenukohustistest on
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kaetud SWAP-iga, siis ei erine ettevdtte finantsvarade- ja kohustiste diglased vadrtused oluliselt nende
varade ja kchustiste bilansilistest vaartustest.

Krediidirisk

Krediidirisk viljendab potentsiaalset kahju, mis tekib juhul, kui klient vi lepingupartner, kellega on
seotud moni finantsinstrument, ei suuda téita oma lepingulisi kohustisi ettevétte ees. Peamiseit tekib
krediidirisk nduetest ostjate vastu. Krediidiriskide vdhendamiseks jilgitakse pidevait klientide
maksedistsipliini, maksetéhtaja liletamisel kasutatakse meeldetuletuste ja hoiatuste saatmist, samuti
individuaalset kontaktivottu konkreetse kliendiga.

Maksimaalne krediidiriskile avatud summa:

Lisa 31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod 14 12937 9620
Nduded ostjate vastu 10 626 874
Muud nduded 9 9175 9723
Kokku 22738 20 217

Krediidiriski juhtimisel jilgitakse peamiselt, et ettevditel ei tekiks olulisi akurnuleerunud krediidiriski
konisentratsioone. Ettevdite tegevus krediidiriski ennetamiseks ja minimeerimiseks seisneb
igapéevases kiientide maksekaitumise jaigimises ja suunamises, mis vBimalidab operatiivselt vajalike
meetmete rakendamist. Krediidiriski minimeerimiseks tasuvad kliendid lepingujargselt tagatisraha,
mis enamasti on kahe kuu Girisumma ja kuulub lepingu 18ppedes tagastamisele v3i vdlgnevusega
tasaarveldamisele vdi esitavad pangagarantii. Seisuga 31.12.2019 on ettevdtte saanud uiirnikelt
tagatisraha summas 815 tuhat eurot (vastavalt 01.01.2018: 619 tuhat eurot). Maksimaalsed
krediidiriskile avatud finantsinstrumendid on nduded Mainor AS kontserni viliste ostjate vastu, mille
jaotus maksetdhtaegade jargi aruandekuupaeva seisuga oli jargmine:

31.12.2019 31.12.2018
Aegumata nduded 414 643
Maksetdhtaeg Uletatud 1-30 pdeva 168 162
Maksetdhtaeg lletatud 31-90 pdeva 44 17
Maksetdhtaeg liletatud enam kui 91 pdeva 0 52
Kokku 626 874

Krediidiriski vihendamiseks 2019. aastal hindas kontsern ebatdendoliselt laekuvateks ndudeid
summas 37 tuhat eurot (31.12.2018: 438 tuhat eurot). Varasematei aastatel ebatdendoliseks
tunnistatud ndudeid aruandeaastal ei laekunud ja lootusetuks tunnistati ndudeid 745 tuhande euro
ulatuses. Kontsern rakendab ostjate vastu tekkinud nduete eeldatava krediidikahjumi kajastamisel
standardis IFRS 9 sitestatud lihtsustatud meetodit, mis lubab moodustada allahindluse reservi eluea
jooksul oodatava krediidikahjumi summas. Oodatava krediidikahjum hindamiseks on kontsern
analiiiisinud varasemaid perioode ning tuginedes saadud tulemustele jdudnud seisukohale, et ostjate
vastu tekkinud nduete eeldatava igakuine krediidikahjum on ligikaudu 0,5% rendilepingute tulust.
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Muude nduete (sh laenunduded) osas kajastab kontsern vaartuse langust summas, mis vérdub 12 kuu
jooksul oodatavate krediidikahjumitega, kui krediidirisk ei ole pdrast esmast kajastamist
madrkimisvadrselt suurenenud. Kui krediidirisk on mirkimisvaarselt suurenenud, kajastab kontsern
krediidikahjumit summas, mis vérdub eluea jooksul oodatavate krediidikahjumitega. Seisuga
31.12.2019 krediidirisk oluliselt suurenenud ei ole.

Likviidsusrisk

Ettevotte likviidsus ehk maksevdime kajastab tema vdimet taita tihtaegselt oma maksekohustisi
vBlausaldajate ees. EttevStte 2019. aasta likviidsust mdjutas kdige enam 2019. aastal tiiendavate
lagnude vBtmine OP Corporate Bank plc Eesti filiaalist summas 5 067 tuhat eurot, COOP Pank ASist
1800 tuhat eurot ja SEB Pank ASist 39 500 tuhat eurot, et tagada uute biiroohoonete, Sepise 8 ja
Valukoja 10 ehituskulude tasumine ja olemasolevate biiroo- ja tootmishoonete jooksvate
parenduskulude tasumine ja varasemalt sdImitud laenude tagastamine summas 38 632 tuhat eurot.

Likviidsusrisk valjendab potentsiaalset ohtu, et ettevdte ei suuda tasuda endale vdetud
finantskohustisi tdhtaegselt. Nimetatud laenulepingutega on ettevdte vdtnud endale kohustise
tagada, et vBlateeninduse kattekordaja {DSCR} on vihemait 1,2 ja laenusumma tagatisvdartuse suhe
{LTV) ei ole Uhelgi ajahetkel suurem kui 70%. 31.12.2019 seisuga téitis ettevBte antud suhtarvud.
Laenulepingutega vBetud kohustiste tditmise tagamiseks on seatud tagatised, milleks on seatud
hiipoteegid enamikele ettevdtie ormanduses olevatele kinnistutele {lisa 6).

Alljgrgnevalt on esitatud ettevbtte Iihi- ja pikaajaliste kohustiste jaotus  kohustiste
realiseerumistéhtaegade I5ikes. K&ik esitatud summad on lepingute alusel tasumisele kuuluvad
diskonteerimata rahavood. Aruandeperioodi 18pust 12 kuu jooksul tasumisele kuuluvate kohustiste
summa, v.a intressikandvad v8lakohustised, on v8rdne nende bilansilise véartusega. Pangalaenud on
tavapdrane finantseerimise allikas ning nende I8ppemine ja pikendamine on dritegevuse ja
finantseerimise osa.

2019. aasta jaanuaris refinatseeriti SEB Pank AS laenu abil Nordea Bank Abp ja Luminor Bank AS laenud
summas 32 377 tuhat eurot ning Merko Eesti ASi laen summas 4 000 tuhat eurot.

Finantskohustiste lepingujargsed lunastustihtajad:

31.12.2019 Lisa DSkl 3 KL S 2 15 Kokku
jooksul jooksul jooksul aastat
Tagatisega pangalaenud 16 384 746 3733 99 211 104 074
Volakirjad 0 0 550 11375 11925
Kapitalirendikohustis 16 2 6 24 39 71
Vélad tarnijatele 17 1892 862 0 0 2754
Muud voiad 318 9 41 210 578
Kokku 2596 1623 4348 110835 119 402
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3-12

31.12.2018 lisa ~ Lhuu o D3kuuo L5 dleS ok
jooksul jooksul . aastat  aasta
jooksul
Tagatisega pangalaenud 16 246 675 3814 80091 9936 94 762
Vdlakirjad 0 0 550 11925 0 12 475
Kapitalirendikohustis 16 3 6 25 99 0 133
Muud laenud 16 22 43 195 4022 0 4282
Volad tarnijatele 17 782 538 9 0 0 1329
Muud volad 292 8 38 213 0 551
Kokku 1345 1270 4631 96350 9936 113532

Intressirisk

Intressirisk tuleneb intressimairade muutusest rahaturgudel, mille tulemusena vdib tekkida vajadus
hinnata Umber ettevdtte finantsvarad ja arvestada finantseerimiskulude kallinemisega tulevikus.
EttevBtte pangalaenude ja kapitalirendi kohustiste intressid on seotud euriboriga. Seisuga 31.12.2019
on ettevdtte! intressikandvaid kohustisi 86 511 tuhat eurot {31.12.2018: 77 807 tuhat eurot), millest
ca 78 % on nn ujuva intressimaéraga (intressimé&r on seotud 6 kuu euriboriga), vt lisa 16.

Liihiajaliste intressiriskide juhtimisel vdrdleb ettevdte regulaarselt intressimddrade muutustest
tulenevaid vdimalikke kahjumeid nende maandamiseks tehtavate kuludega. Intressiriski
maandamiseks on sdlmitud ,0TC Interest Rate SWAP“ leping, mis on seotud iihe laenuga summas 19
433 (2018: 16 835) tuhat eurot, mis seisuga 31.12.2019 on téies mahus kasutusele vdetud (2018: 15
731) tuhat eurot. Kui jirgneva 12 kuu intressimdar muutuks iihe protsendipunkti vrra kdrgemaks,
oleks olemasolevate kohustiste mahu juures seile m&ju aruandeperioodi puhaskasumile — 955 tuhat
eurot (2018. a kasumile -706 tuhat eurot).

Seisuga 31. detsember 2019 on intressikandvad finantskohustised ja -nuded jdrgmised:

31.12.2019 31.12.2018
Fikseeritud intressimasraga kohustised {12+ kuud) 10024 14 050
Fikseeritud intressimadraga kohustised {1-12 kuud) 26 26
Muutuva intressimairaga kohustised {1-12 kuud) 2725 1970
Muutuva intressimaaraga kohustised {12+ kuud) 73736 61761
Fikseeritud intressimisraga nduded {1-12 kuud) 6200 6940

Valuutakursirisk

Kontserni ettevdtted teostavad tehinguid eurodes, valuutakursirisk tekib valisvaluuta tehingute
korral, mis teostatakse euroga mitteseotud valuutades. Valuutariski maandamiseks sOlmitakse
kontsernis kdik olulised lepingud eurodes. Seega tekib peamine valuutarisk euroga seotud valuutade
devalveerimisel euro suhtes, mille vastu kontsern ei ole kaitstud.

Tulenevalt asjaolust, et kontserni kohustised on eurodes ning kontserni tulud teenitakse eurodes,
hindab ettevétte juhtkond valuutariski ebaoluliseks.
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Kapitaliriski juhtimine

Kapitaliriski juhtimise eesmirgiks on optimaalse kapitali struktuuri kaudu tagada kontserni
jatkusuutlikkus ja kindlustada tuiu aktsionaridele. Kontsern kasutab dritegevuse finantseerimiseks nii
vBbr- kui omakapitali ja jalgib finantseerimisstruktuuri kujundamisel ning riskide hindamisel
omakapitali osakaaiu varade mahust.

31.12.2019 31.12.2018
Omakapitali suhe koguvaradesse 55% 55%
Kohustiste suhe koguvaradesse 45% 45%

Laenu finantseerimised on planeeritud ja véetud arendusprojektide kaupa. Enne vilisfinantseerimise
tactlust koostab ettevite projektile eelarve, kaalub hoolikalt selle mdju, samuti vdttes arvesse
intressiriski. Kui finantseerimisiepingus on spetsiaaiseid tingimisi (renditulu, vakantsuse maar, jne), siis
kontsern piiiiab neid juba tdita enne lepingu sdlmimist.

Vilised laenud kiidetakse heaks ettevtte ndukogu poolt enne laenukohustise vdtmist. Lihiajalisi
laene kasutatakse ettevdtte &ritegevuse hooajalisuse pehmendamiseks ning rahavoogude
hoidmiseks.

Eestis Vabariigis kehtiv Ariseadustik kehtestab Eestis registreeritud ettevGtetele aktsiakapitali osas
jargmised ndudmised:

» aktsiaseltsi minimaalne aktsiakapital peab olema vihemalt kakskiimmend viis tuhat (25 000)
eurot;
» aktsiaseltsi netovara peab moodustama vahemalt poole ettevtte aktsiakapitalist.

Aktsiaseltsi aktsiakapitali suurus v&i selle miinimum- ja maksimumkapital méairatakse kindlaks
ettevdtte pdhikirjas, kusjuures miinimumkapitali suurus peab olema vihemalt % maksimumkapitalist.

Vastavalt Mainor Ulemiste AS kehtivale pohikirjale on ettevdtte miinimumkapital 12 800 tuhat eurot
ja maksimumkapital 51 200 tuhat eurot. 2019. aastal toimus aktsiakapitali vdhendamine 1 000
tuhande euro vorra ja seisuga 31.12.2019 oli Mainor Ulemiste AS aktsiakapital 18 200 tuhat eurot ja
netovara 109 742 tuhat eurot ning seega vastas ettevdtte aktsia- ja omakapital Eesti Vabariigis
kehtestatud nduetele.

Kapitali juhtimisel juhindutakse printsiibist tagada ettevdtte usaldusvéarsus, jatkusuutlik areng ning
aktsiondride vara I3bi majandustsiikli, millest tulenevalt jélgitakse, et ettevdtte omakapitali suhe
varadesse oleks igal ajahetkel vahemalt 35% (31.12.2019 54,6% ja 31.12.2018 55,3%).

Lisa 6. Kinnisvarainvesteeringud

(tuhandetes eurodes)

Kinnisvarainvesteeringutena kajastab ettevte véljaiiliritavaid &ri- ja tootmishooneid ning
arenduspotentsiaaliga  kinnistuid, mille tuleviku kasutuseesmirk e ole veel kindel.
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Kinnisvarainvesteeringud asuvad Tallinnas Ulemiste City &rilinnakus. Viljaiiiiritava pinna kogumaht
seisuga 31.12.2019 on 109,9 tuhat m? (31.12.2018: 98,5 tuhat m?).

Lisa Kinnisvarainvesteeringud
Saldo seisuga 31.12.2017 102 070
Ostud ja parendused 17783
Kasum diglase vaartuse muutusest 20 2777
Saldo seisuga 31.12.2018 122 630
Ostud ja parendused 14 205
Kasum diglase vaartuse muutusest 20 945
Saldo seisuga 31.12.2019 137 780

Vastavait IFRS 13 klassifikatsioonile liigituvad ettevottele kuuluvad kinnisvarainvesteeringud diglase
vadrtuse hierarhia 3. tasemele. Selliste kinnisvarade vaartuste hindamine p&hineb sisenditel, mis on
mittejalgitavad ja olulised diglase vddrtuse mésramiseks.

Kontserni kinnisvarainvesteeringuid hindab sditumatu ja kvalifitseeritud ekspert ja vadrtuse
hindamine pOhineb  jddkvddrtusel, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.
Hindamismeetodis ei ole aruandeaasta jooksul muutusi toimunud, ka vordluspericodi finantsnaitajate
hindamisel kasutati samasid p&himstieid. Ettevdte annab hindajatele jdrgmist informatsiooni:
kinnisvarainvesteeringu liik, arenduspliaanid, hinnanguline ehitusmaksumus ja oodatavad Girihinnad.
Hindaja kasutab ka eelduseid ja hindamismudeleid, mis on turule iseloomulikud nagu nditeks
diskonteerimismé&arad ja kapitalisatsioonimaar projektist valjumisel. Hindamisraportid vaatab iile ja
kinnitab ettevdtte juhatus.

Mainor Ulemiste ASile kuuluv Ulemiste City &rilinnaku arenduse v&artus 31.12.2019 seisuga on 137
780 tuhat eurot (31.12.2018: 122 630 tuhat eurot), millest: 109 260 tuhat eurot (2018: 93 710 tuhat
eurot) moodustab kinnisvara vaartus, mis on leitud Iabi Giiri rahavoogude ning 28 520 tuhat eurot
(2018: 28 920 tuhat eurot) labi ehitusdiguse leitud kinnisvara vadartus.

Rendirahavoo p6hjal hinnatud kinnisvara iseloomustavad jargmised olulised parameetrid: Giritav
pind 112,7 tuhat m2; I5htutud olemasolevast renditasemest 1,7 — 45,0 eurot/m?, vakantsist kuni 7%,
diskontomaar 8,5-9,5%, kapitalisatsioonimaar 7,5-10% ning liiirilepingute pikkus on 1 kuni 15 aastat.

Ehitusdiguse pdhjal hinnatud kinnisvara on kokku ca 241 tuhat m? ning selle vélja arendamise ajaplaan
on 2020 kuni 2029. Ehituskulu varieerub alates 560 eurot/m? té6stusruumide ehitamise puhul kuni
950 euroni/m? kontoriruumide puhul, Vastavad rendiméairad 5, 5 eurot/m? ja 12,0 eurot/m2. Hoonete
valmimise jargselt on arvestatud kuni 50% vakantsiga, mis ajapikku kahaneb pikaajalise keskmise 5%
peale. Kasutatud diskontom&ar on 9,5% ning kapitalisatsioonimaaraks kontorite puhul 8% ja
téostushoonete puhul 8,5%.

Aliolevas tabelis on vilja toodud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse vdimalikud muutused (tuhat
eurot), kui toimuksid muutused peamistes Colliersi hindamisaruannetes toodud sisendandmetes:

41
Z

Allkirjastatud ic fifitseerimiseks:

-8 Deloitte Audit Eesti




Mainor Ulemiste AS Konsolideeritud majandusaasta aruanne 2019

Oiglane Uiiri hind/m? Kapitalisatsiooni-

vaartus muutus madra muutus
tuhandetes eurodes 5% -5% 5% -5%
Hinnatud !abi Gliri rahavoogude 109 260 115590 102905 105350 113 560
Hinnatud 1dbi ehitusdiguse 28 520 37570 19490 23485 34105
KOKKU 137 780 153160 122335 128835 147665

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti aruandeperioodit Gliritulu 7 678 tuhat eurot {lisa 19), eelmisel
aruandeperioodil vastavait 6 334 eurot {lisa 19). Kinnisvarainvesteeringute otsese haldamisega seotud
kulud aruandeperioodil clid 3 149 tuhat eurot, eelmisel aruandeperioodii 2 834 tuhat eurot.

Aruandeperioodil investeeriti kinnisvaraobjektidesse 14205 tuhat eurot, (sh kapitaliseeritud
laenuintresse summas 122 tuhat eurot, mis moodustab intressikuludest 5%), eelmisel
aruandeperioodil vastavalt 17 783 tuhat 2urct, {sh kapitaliseeritud laenuintresse 313 tuhat eurct, mis
moodustab intressikuiudest 20%). Pangaisenudele tagatiseks seatud kinnisvarainvesteeringute kohta
vaata lisa 16.

Lisa 7. Materiaalne pdhivara

(tuhandetes eurodes)

Masinad ja Ir.wentarja Kokku
seadmed sisseseade
01.01.2018-31.12.2018
Saldo seisuga 01.01.2018 32 46 78
Ostud ja parendused 0 66 66
Mahakandmised 0 -5 -5
Mugid 0 -1 -1
Mildud ja mahakantud pdhivara
0 5 5
kulum
Perioodi kulum -7 -37 -44
Jadkmaksumus 31.12.2018 25 75 100
sh soetusmaksumus 37 203 240
sh akumuleeritud kulum -12 -128 -140
Lisa Masinad ja Ir?ventarja Ette- Kokku
seadmed sisseseade  maksed
01.01.2019-31.12.2019
Saldo seisuga 01.01.2019 25 75 0 100
Ostud ja parendused 0 43 32 75
Mahakandmised 0 -6 0 -6
Muiidud ja mahakantud pohivara 0 6 0 6
kulum
Perioodi kulum -7 -38 0 -45
Jadkmaksumus 31.12.2019 18 80 32 130
sh soetusmaksumus 37 240 32 309
sh akumuleeritud kulum -19 -160 0 -179
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Lisa 8. Immateriaalne pohivara

(tuhandetes eurodes)

Arvuti- Muu
Lisa . immateriaalne Kokku
programmid o
pGhivara
01.01.2018-31.12.2018
Jadkmaksumus 01.01.2018 5 0 5
Immateriaalse p&hivara ost 49 0 49
Perioodi amortisatsioonikulu -1 0 -1
Jadkmaksumus 31.12.2018 53 0 53
sh soetusmaksumus 54 0 54
sh akumuleeritud kulum -1 0 -1
01.01.2019-31.12.2019
Jadkmaksumus 01.01.2019 53 0 53
Immateriaalse pdhivara ost 103 0 103
Perioodi amortisatsioonikulu -28 0 -28
Jadkmaksumus 31.12.2019 128 0 128
sh soetusmaksumus 157 0 157
sh akumuleeritud kulum -29 0 -29

Immateriaalse pShivarana kajastatakse targa parkimislahenduse tehisintellekti.

Lisa 9. Nouded ja ettemaksed

{tuhandetes eurodes)

Lisa 31.12.2019 Laekumistéhtaeg

kuni 1 aasta
Finantsvarad
NOuded ostjate vastu 10 667 667
Ebatdenéoliselt laekuvad arved 10 -41 -41
NSuded Mainor AS kontserni kuuluvate ettevdtete 31 3881 3831
vastu
Finantsvarad kokku 9507 9507
Mittefinantsvarad
Maksude ettemaksed 11 216 216
Muud nduded ja ettemaksed 78 78
Mittefinantsvarad kokku 294 294
Nouded ja ettemaksed kokku 9801 9 801
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Lisa 31.12.2018

Laekumistdhtaeg

kuni 1 aasta
Finantsvarad
Mouded ostjate vastu 10 1623 1623
Ebatdendoliselt laekuvad arved 10 -749 -749
Nduded Mainor AS kontserni kuuluvate ettevotete 31 9609 9609
vastu
Finantsvarad kokku 10483 10483
Mittefinantsvarad
Maksude ettemaksed 11 82 82
Muud nduded ja ettemaksed 32 32
Mittefinantsvarad kokku 114 114
Nouded ja ettemaksed kokku 10 597 10597

MN&uetes Mainor AS kontserni konsolideerimisgrupi ettevdtete vastu sisal

dub néue koos intressidega

emaettevdtte Smart City Group AS vastu summas 8 574 tuhat eurot (31.12.2018: 9 117 tuhat eurot).

2019. aastal arvestati ndudele intresse 197 tuhat eurot {2018:208 tuhat e

Taiendav info ka lisas 31.
Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 5.

Lisa 10. Nouded ostjate vastu

(tuhandetes eurodes)

urot). Ndude intress on 3%.

Lisa 31.12.2019  31.12.2018
Nouded ostjate vastu 9 667 1623
Ebat&endoliselt laekuvad nduded ostjate vastu 9 -41 -749
Kokku 626 874
Ebatdenaoliselt laeckuvad nduded
Ebatdendoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -749 -316
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -37 -438
Lootusetuks tunnistatud nduded 745 5
Ebatbendoliselt laekuvad nduded perioodi 16puks 9 -41 -749
Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 5.
Lisa 11. Maksuvolad ja ettemaksed
{tuhandetes eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Lisa Ettemaks Kohustis Ettemaks Kohustis
Kaibemaks 216 0 82 5
Uksikisiku tulumaks 0 25 0 24
Sotsiaalmaks 0 42 0 42
Muud maksud 0 6 0 6
Kokku 5,17 216 73 82 77
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Lisa 12. Investeeringud tiitarettevottesse
(tuhandetes eurodes)

Lisas toodu on asjakohane vaid Mainor Ulemiste AS konsolideeritud aruandes esitatud emaettevotte
konsolideerimata finantsseisundi aruande tdiendava informatsioonina. Konsolideeritud finants-
aruannetes on tiitarettevotte andmed esitatud rida-realt konsclideerituit.

Osaluse maar  Osaluse mdar
Registrikood Nimetus Pdhitegevusala {%) (%)
31.12.2019 31.12.2018

Kinnisvaraalane

12804904  Opiku Majad 00 100 % 100 %
tegevus

14578228 Ulemiste City Residences 00 <nnisvaraalane 100 % 100%
tegevus

12783421  Spacex Eesti OU Kinisvaraalane 100 % 100 %
tegevus

Tlitarettevdite osad, soetusmaksumuse meetodi!

Nimetus 31.12.2018 Omandamine 31.12.2019
Opiku Majad OU 10 250 0 10 250
Ulemiste City Residences OU 2 0 2
Spacex Eesti OU 1 0 1
Kokku 10 252 (0] 10 252

Tiitarettevotte osad, kapitaliosaluse meetodil

Nimetus 31.12.2018 Omandamine Kasumkap. 3145 5019

osaluse meetodil
Opiku Majad OU 19 438 0 4573 24011
Ulemiste City Residences QU 2 0 -2 0
Spacex Eesti OU 0 0 0 0
Kokku 19 440 0 4571 24 011

Juhatuse otsusel ei konsolideerita Spacex Eesti OUd grupi aruandesse, sest ettevdttel alates 2018.
aasta juunist majandustegevust ei toimu.
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Tiitarettevdtte Opiku Majad OU finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
VARAD

Kinnisvarainvesteeringud 83710 70080
Materiaalsed pohivarad 2 2
Nguded ja ettemaksed 585 536
Raha ja raha ekvivalendid 138 303
VARAD KOKKU 84 435 70921
OMAKAPITAL

Osakapital nimivadrtuses 3 3
Ulekurss 10 247 10 247
Jaotamata kasum 9188 5350
Aruandeaasta kasum 4573 3838
OMAKAPITAL KOKKU 24011 19438
KOHUSTISED

Laenukohustised 55907 47 292
Volad ja ettemaksed 4517 4191
KOHUSTISED KOKKU 60424 51483
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 84 435 70921

Tiitarettevdtte Opiku Majad OU kasumiaruanne
tuhandetes eurodes 31.12.2019 31.12.2018
Madgitulu 6 679 4048
Miulidud toodangu {kaupade, teenuste kulu}) -1610 -1065
Brutokasum 5069 2983
Turustuskulud -15 -30
Uldhalduskulud -618 95
Muud aritulud 2 065 2798
Muud &rikulud -1 -1
Arikasum 6 500 5 655
Intressitulud 2 2
Intressikulud -1929 -1693
Muud finantstulud ja -kulud 0 -126
Kasum enne tulumaksustamist 4573 3838
Aruandeaasta kasum 4573 3 838
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Lisa 13. Kapitaliosalusel kajastatud finantsinvesteeringud
(tuhandetes eurodes)
Aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Osal " S e
Registrikood Nimetus P&hitegevusala saluse maar (%)  Osaluse maar (%)

31.12.2019 31.12.2018
11978111 '.I'_echr?opolls Kinnisvaraalane 49% 49%
Ulemiste AS tegevus
Aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum
Nimetus 31.12.2018 Aktsiate Dividendid kap.osaluse 31.12.2019
miitk meetodil
Technopolis Ulemiste AS 37748 -4 9500 -1341 8 807 40314
Kokku 37748 -4 900 -1341 8 807 40314

Seisuga 31.12.2019 on Technopolis Ulemiste AS omakapital 82 273 tuhat eurot ja Mainor Ulemiste ASi
osalus 40 314 tuhat eurot. 2019. aastal ostis Technopolis Ulemiste AS omaaktsiateks 6 250 tuhat
aktsiat summas 10 000 tuhat eurot, millest Mainor Ulemiste ASile maksti vilja 4 900 tuhat eurot.
Vastavalt séImitud Technopolis Ulemiste AS aktsionéride lepingule on Mainor Ulemiste ASile antud
miitigioptsiooni igus, mille alusel on Mainor Ulemiste ASil Sigus nduda, et Technopolis Holding OYJ
ostaks Mainor Ulemiste ASile kuuluvad Technopolis Ulemiste AS aktsiad ning tasuks aktsiate eest
hiljemalt kuue kuu jooksul. Samuti on sdlmitud aktsionéride lepingu lisana kokkulepe, et aktsiate
miiligihinnaks on nende netovaraline maksumus, kuid mitte vdhem kui on nende bilansiline vaartus
viimase kvartali I&pu seisuga.

Technopolis Ulemiste AS olulisemad finantsniitajad seisuga 31.12.2019

tuhandetes eurodes Technopolis Ulemiste AS
Kdibevara 3202
Pohivara 182 406
Kohustised 103334
Omakapital 82273
Madgitulu 27 099
Arikasum 20505
Kasum (-kahjum) enne maksustamist 18 585
Koondkasum 17974
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Lisa 14. Raha ja raha ekvivalendid

{tuhandetes eurodes)

31.12.2019 31.12.2018

Arvelduskontod pankades 12937 9620
Kokku 12937 9620

Finantsinstrumentidega seotud riskid on avalikustatud lisas 5.

Mainor Ulemiste AS pangakontod SEB Pangas ja OP Corporate plc Bank Eesti filiaalis on liilitatud
Mainor AS kontsernikonto koosseisu. Mainor Ulemiste AS kuulub Mainor AS konsolideerimisgruppi.

Lisa 15. Aktsiakapital ja omakapital

31.12.201% 31.12.2018
Viljastatud ja tdielikult sissemakstud akisiate arv 30333333 32000 000
Aktsiate nimivaartus (eurodes) 0,60 0,60
Akisiakapital (tuhandetes eurodes) 18 200 19 260

Mainor Ulemiste AS aktsiakapital koosneb 30 333 333 lihtaktsiast nimivéiértusega 0,60 eurot, mis
jagunevad alljargnevalt:

s  Smart City Group, kellele kuulub 25 430 311 aktsiat
2 LOGIT Eesti AS, kellele kuulub 4 903 022 gktsiat

Koigi aktsiate eest on tdies ulatuses tasutud.

Iga lihtaktsia annab selle omanikule diguse saada dividende, kui need valja kuulutatakse ning osaleda
aktsiaseltsi aktsionaride Uldkoosolekutel toimuvate! hdaletamistel ihe hddlega aktsia kohta. Ettevote
ei ole véljastanud eelisaktsiaid.

Otsuse dividendideks viljamakstava summa kohta v&tab vastu lldkoosolek ettevdtte kinnitatud
raamatupidamise aastaaruande alusel. Potentsiaalne tingimuslik tulumaksukohustis, mis tekib kasumi
jaotamisel, on toodud vilja lisas 30.

2019. aastal maksti akisiondridele vélja 2018. aasta puhaskasumist dividende summas 1 400 tuhat
eurot (2018. aastal 1 232 tuhat eurot), st dividendid aktsia kohta oli 4,6 eurosenti (2018. aastal 3,8
eurosenti aktsia kohta).

2018. aasta 7. detsembril toimus aktsiondride erakorraline iildkoosolek, kus otsustati omakapitali
tootluse suurendamiseks véhendada aktsiakapitali 5,2% ehk 1 000 000,20 eurc vOrra 18 199 999,80
euroni. Kanne tehti Ariregistris 01. aprillil 2019.

Vastavalt Mainor Ulemiste AS pdhikirjale ja driseadustiku ndudele on reservkapitali suurus 1/10
aktsiakapitalist, mis moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal majandusaastal
reservkapitali kantava summa otsustavad aktsionarid kooské&las seaduse ja pdhikirjaga, arvestades
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seaduses ette ndhtud kohustust kanda vdhemalt 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kohustuslikku
reservkapitali. Reservkapitali vBib aktsiondride otsusel kasutada kahjumi katmiseks.

Lisa 16. Laenukohustised

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejddnud téhtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pangalaenud 76 442 2720 73722 0
Voiakirjad 10000 0 10000 0
Kapitalirendi kohustis 69 31 38 0
Kokku 86 511 2751 83 760 0
31.12.2018 Jaotus jarelejddnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Pangalaenud 63 707 1965 61742 0
Volakirjad 10 000 0 10000 0
Muud pikaajalised laenud 4000 0 4 000 0
Kapitalirendi kohustis 100 31 69 0
Kokku 77 807 1996 75 811 0

Pikaajalistes pangalaenudes sisalduvad alljargnevad laenukohustised:

»  Luminor Bank ASile 6 125 tuhat eurot (2018: 8 281) tuhat eurot, millest liihiajaline osa 0 tuhat
eurot (2018 78 tuhat eurot);

® COOP Pank ASile 4 322 tuhat eurot (2018: 2 746 tuhat eurot), millest lGhiajaline osa 271 tuhat
eurot (2018: 166 tuhat eurot);

e LHV Pank ASile 14 121 tuhat eurot (2018: 14 251 tuhat eurot), millest liihiajaline osa 135 tuhat
eurot (2018: 130 tuhat eurot);

»  OP Bank Eesti Filiaalile 13 805 tuhat eurot (2018: 8 208 tuhat eurot) , millest liihiajaline osa on
728 tuhat eurot (2018: 471 tuhat eurot);

® SEB Pank ASile 38 069 tuhat eurot (2018: 0 tuhat eurot), millest lihiajaline osa on 1 586 tuhat
eurot.

Pangalaenude intress jadb vahemikku 1,85%-4,5%.

2019. aastal Mainor Ulemiste AS ja tema titarettevdte Opiku Majad OU said finantsettevdtetelt faenu
47 367 tuhat eurot (2018: 24 634 tuhat eurot) ja tagastati laene 34 632 tuhat eurot (2018: 8 998 tuhat
eurot). Merko Ehitus ASilt saadud laen summas 4 000 tuhat eurot tagastati jaanuaris 2019.

Laenude tagatisteks on enamik Mainor Ulemiste AS ja Opiku Majad OU kinnistud bilansilise vdartusega
137 780 tuhat eurot (31.12.2018: 122 630 tuhat eurot) ja Technopolis Ulemiste AS aktsiad, mille
bilansiline vaartus seisuga 31.12.2019 oli 40 314 tuhat eurot (31.12 2018: 37 748 tuhat eurot).
Tagatiste bilansiline maksumus kokku on 178 094 tuhat eurot (31.12.2018: 160 378 tuhat eurot).
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Lisa 17. Volad ja ettemaksed

{tuhandetes eurodes)

Jaotus jdrelejddnud tahtaja jargi

Lisa 31.12.2019 12 kuud 1-5 aastat
Finantskohustised
Vdiad tarnijatele 2545 2545 0
Muud volad 253 253 0

sh intressivélad 253 253 0
Kohus:tlsed Mainor AS kontserni kuuluvate 209 209 0
etievotete vastu
Finantskohustised kokku 3007 3 007 0
Mittefinantskohustised
Vélad toovdtjatele 240 240 0
Maksuvdiad 11 73 73 0
Saadud ettemaksed 815 118 697
Tulevaste perioodide tulud 93 93 0
Mittefinantskohustised kokku 1221 524 697
Votad ja ettemaksed kokku 4228 3531 697
Jaotus jarelejddnud tahtaja jargi

Lisa 31.12.2018 12 kuud 1-5 aastat
Finantskohustised
Volad tarnijatele 1174 1174 0
Muud vélad 179 179 0
sh intressivolad 179 179 0
Kohuitlsed Mainor AS kontserni kuuluvate 157 157 0
ettevotete vastu
Finantskohustised kokku 1510 1510 0
Mittefinantskohustised
Volad toovotjatele 216 216 0]
Maksuvdlad 11 77 77 0
Saadud ettemaksed 619 133 486
Tulevaste perioodide tulud 91 91 0
Mittefinantskohustised kokku 1003 517 486
Kokku 2513 2027 486

Finantskohustistega seotud riskid on avalikustatud lisas 5.
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Lisa 18. Eraldised

{tuhandetes eurodes)

Moodustamine/

31.12.2018 . L 31.12.2019

korrigeerimine
Toovdime kaotuse kompensatsioon 263 1 264
sh liihiajalised 50 4 54
sh pikaajalised 213 -3 210

Eraldistena on kajastatud endistele Dvigatel AS tG66tajatele t60vOime kaotuse hivitiste ja
personaalpensioni tasumise kohustis. Saldo seisuga 31.12.2019 sisaidab l{ihiajalist osa summas
54 tuhat eurot ja pikaajalist osa summas 210 tuhat eurot (seisuga 31.12.2018 vastavalt 50 tuhat eurot
ja 213 tuhat eurot). Eraidise pikaajalist osa on diskonteeritud mairaga 9,5%.

Lisa 19. Miiiigitulu

(tuhandetes eurodes)

Lisa 01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018

Miiligitulud kliendilepingutest
Muu miugitulu 415 314
Haldusteenuste miidgitulu 2232 2087
Miilgitulud kliendilepingutest kokku 2647 2401

Muu miiigitulu

Kasutusrendi tulu 29 7678 6334
Parkimine garaazis 239 83
Muu miuiigitulu kokku 7917 6397
Miiligitulu kokku 10564 8798
. 01.01.2019- 01.01.2018-
(tuhandetes eurodes) Lisa 31.12.2019 31.12.2018

Miiiigitulud kliendilepingutest
Fikseeritud k&rvalkulud 146 117
Kdrvalkulud 2086 1970
Konverentsiruumide teenus 90 72
Parkimine valiparklas 81 67
Valgusreklaam 38 18
Uhekordsed teenused 206 157
Mitgitulud kliendilepingutest kokku 2647 2401

Muu miiligitulu
Kasvukontori {ilir 222 138
Bliroopinna Glir 4 989 3530
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Tootmispinna Glir 1737 2008
Muu pinna Gir 730 658
Parkimine garaazis 239 63
Muu miiiigitulu kokku 7917 6 397
Muligitulu kokku 10 564 8798
Lisa 20. Muud &ritulud
(tuhandetes eurodes)
Lisa 01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2015 31.12.2018
Kasum kinnisvarainvesteeringute timberhindlusest 6 945 2777
Muud aritulud 2 34
Kokku 947 2811
Lisa 21. Miiliidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(tuhandetes eurodes)
01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018
Elektrienergia -1125 -1193
Soojusenergia -293 -289
Vesi — ja kanalisatsioon -191 -197
Valvekulud -76 -72
Riiklikud ja kohalikud maksud -72 -73
Kinnisvara haldamise kulud -936 -553
Muud -326 -365
Kokku -3019 -2742
Lisa 22. Turustuskulud
(tuhandetes eurodes)
Lisa 01.01.2019- 01.01.2018-
- 31.12.2019 31.12.2018
To6joukulud 24 -48 -56
Reklaamikulud, PR -143 -129
Kokku -191 -185
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Lisa 23. Uldhalduskulud

{tuhandetes eurodes)
Lisa 01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018
Mitmesugused blirookulud -21 -25
Uurimis-ja arengukulud -17 -10
Lahetuskulud -17 -13
Koolituskulud -33 -27
Kulu ebatBendoliselt lackuvatest arvetest -37 -420
T66)6ukulud 24 -928 -799
Amortisatsioonikulu 7.8 -73 -45
Juriidiliste teenuste kulud -53 -65
Kindlustuskulud -38 -37
Juhtimistasud -360 -300
Konsultatsiooniteenused -116 -63
Panga teenustasud -53 -65
IT kulud ja programmide haldus -71 -36
TodvBime kaotuse kompensatsioon -60 -53
Muud kuiud -331 -299
Kokku -2 208 -2 257
Lisa 24. To6joukulud
{tuhandetes eurodes)
01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018
Palgakulu -710 -624
Sotsiaal- ja toostuskindlustusmaks -238 -209
Pensionikulu -15 -14
Pensionikulu sotsiaalmaks -5 -5
Haigushivitis -1 0
Puhkusereserv -7 -3
Kokku -976 -855
Tootajate keskmine arv taandatuna tiistédajale 20 19

Juhatuse liikkmetele makstud tasud on vilja toodud lisas 31.

Lisa 25. Muud &rikulud

(tuhandetes eurodes)

01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018

Muud &rikulud -11 -15
iokku -11 -15
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Lisa 26. Intressitulud

{tuhandetes eurodes)

01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018

Intressitulud Mainor grupi nduetelt 260 394
Intressitulud muudelt nBuetelt 6 2
Intressitulu volakirjadelt 0] 26
Kokku 266 422

Lisa 27. Intressikulud

(tuhandetes eurodes)

01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018

Intressikulud laenudelt -1823 -1 830
Limiiditasud -33 0
Intressikulud kapitalirendilt -1 -3
Intressimaéra fikseerimise tasu 0 -69
Intressikulud muudelt kohustistelt 0 -2
Intressikulud volakirjadelt -550 -570
Intressikulud tuletisinstrumentidelt -298 -126
Kokku -2705 -2 600

Lisa 28. Muud finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes)

01.01.2019-  01.01.2018-

s 31.12.2019  31.12.2018
" Muud finantskulud -321 -157
Muud finantskuiud 0 -158
Riskitasu -12 -45
Kokku g, 31 -333 -361
Lisa 29. Kasutusrent
(tuhandetes eurodes)
Fttevote kui rendileandja
Ettevote on rendile andnud biiroo- ja tootmispindasid.
Lisa 2019 2018
Kasutusrenditulu 19 7 678 6334
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Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest:

12 kuu jooksul 7790 7332
1-5 aasta jooksul 21257 21974
Ule 5 aasta 2407 3382
Rendile antud kinnisvarainvesteeringute vaartus 6 137 780 122 630

Mainor Ulemiste AS on diirile andnud biiroo- ja tootmispindu.

EttevOttes sGlmitavate Gdrilepingute pikkuseks on tavaparaselt 1-5 aastat. Mdnel erandjuhul, kui
tegemist on suuremahuliste lepingutega, on liliripericodi pikkuseks 10-15 aastat.

Lepingu tdhtaja |Oppemisel ei pikene leping automaatselt. Pdrast tdhtaja moddumist vdib leping
muutuda tdhtajatuks voi siis pikendatakse lepingut, leppides kokku uued tingimused jargnevaks
{iliriperioodiks.

Iga kalendriaasta m66dumisel alates lepingu sdlmimisest tduseb (lrihind autecmaatselt Uks kord
kalendriaastas ilma tdiendavate kokkulepeteta protsendi vOrra, mis on kokku lepitud lepingus v3i mis
vastab eelmise I6ppenud kalendriaasta suhtes Statistikaameti pooit avaidatud tarbijahinnaindeksile.

Lisa 30. Tulumaks
(tuhandetes eurodes) 2019 2018
Jaotamata kasum 77 520 59 585
Aruandeperioodi kasum 12 102 9334
Kasum enne maksustamist kokku 89622 78 919
Arvestuslik tulumaks arvestatult 14% maksumdarale 0 0
Arvestuslik tulumaks arvestatult 20% maksumaéarale 17924 15784
Arvestuslik tulumaks kokku 17 924 15784
Aruandeperioodil valjakuulutatud ja makstud dividendid 1400 1232
Maksuvabalt edasi makstud dividendid 1341 1232
Maksustamisele kuuluvad dividendid 59 0
Arvestatud tulumaks 20% maksumaarale -15 0
Aruandeperioodi tulumaksukulu -15 0
Efektiivne tulumaksu maér 0,1% 0%

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2015 moodustas 89 622 tuhat eurot (31.12.2018: 78 919
tuhat eurot). Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub tulumaksuseaduse (TuMS) § 4 Ig5 ja § 50" alusel
regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksum&ar 14% ehk 14/86 dividendide
netosummast. Seega saab residendist &rilihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada
madalamat maksumaira 14/86 ja tavamaira 20/80. Residendist &rilihing saab madalamat
maksumaara 14/86 rakendada 2019. aastal lihele kolmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt
residendist dritihing on maksnud tulumaksu. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb
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tulumaksukulu osaliselt 14/86 ja osaliselt 20/80 netodividendina véljamakstavait summalt.
Maksimaalne vdimalik tulumaksukchustise summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena, on 17 924 tuhat eurot (31.12.2018: 15 784 tuhat eurot), seega
netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 71 698 tuhat eurot (31.12.2018: 63 135 tuhat eurot).
2019. aastal viljamakstud dividendidelt maksis Mainor Ulemiste AS tdiendavat tulumaksu 15 tuhat
eurot, sest viljamaksmisele kuulunud dividendide summa oli 59 tuhande euro vdrra suurem
sidusettevdtteit Technopolis Ulemiste AS saadud dividendidest. 2018. aastal viljamakstud
dividendidelt summas 1 232 tuhat eurot Mainor Ulemiste AS tdiendavat tulumaksu ei tasunud, sest
viljamaksmisele kuulunud dividendide summa oli v8rdne sidusettevditelt Technopolis Ulemiste AS
saadud dividendidega. Tulumaks dividendidelt oli eeinevalt tasutud sidusettevdtte poolt, mistSttu

tdiendavat tulumaksukohustust ei tekkinud.

Lisa 31. Tehingud seotud osapooltega
(tuhandetes eurodes)

Mainor Ulemiste ASi seotud osapooled on:

» L&plikku kontrolli omav kontserni emaettevdte Mainor AS ldbi emaettevdtte Smart City Group

AS

s  Ettevotte omanikud: Smart City Group AS (83,84%), Logit Eesti AS (16,16%)
e Juhatuse ja ndukogu liikmetega seotud ettevétted

Saldod seotud osapooltega riihmade Nouded Kohustised Nouded Kohustised
IGikes 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2018
Emaettevdte 8574 0 9117 0
Mainor AS kontserni kuuluvad ettevotted 307 209 492 157
Sidusettevotted 22 63 34 21
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning nende
.. = 56 2 15 1
pereliikmetega seotud ettevotted
Tehingud seotud osapooltega riihmade 16ikes . Antud  Antud laenude
2019. aastal Ostudl ~ Hisiigid laenud  tagasimaksed
Sidusettevotted 430 171 0 0
Mainor AS kontserni kuuluvad ettevotted 2040 796 0 0
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning nende
pereliikmetega seotud ettevdtted @ 219 B 0
Tehingud seotud osapooltega rithmade 16ikes . Antud  Antud laenude
2018. aastal Osfud  padcgid laenud  tagasimaksed
Sidusettevotted 142 120 0 0
Mainor AS kontserni kuuluvad ettevétted 1763 620 0 0
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning nende
14 0
pereliikmetega seotud ettevdtted = 2 0
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Mainor AS kontserni kuuluvad ettevitted, kellega 2019. aastal tehti tehinguid, olid: Eesti
EttevBtluskdrgkool Mainor AS, Dvigatel-Energeetika AS, Doranova Baltic 0U, Mairenestal OU, Rekman
0U, Tailinn International Shcooi OU ja Mainor AS.

Tegev- ja kbrgema juhtkonna ning nende perelilkkmetega seotud ettevotted, kellega 2019. aastal tehti
tehinguid olid: Nets OU, RVVE Grupp OU, Disain Pluss GU, Nordic Financial Group OU, RS Biirco OU,
Flennert GU, Lasteharidus OU, Ekast AS, Guide2industry OU ja SK Kehra Kasipall.

Mainor AS on Mainor Ulemiste AS emaettevdtet Smart City Group ASi kontrolliv ettevéte osalusega
83,84%. Emaettevdte Smart City Group AS vihendas 2019. aastal vBlgnevust 740 tuhande euro vorra.

Sidusettevdtted, kellega 2019. aastal tehinguid tehti, on Technopolis Ulemiste AS.

Kinnisvarainvesteeringu koosseisus olevaid teenuseid osteti konsolideerimisgrupi ettevtetelt
summas 194 tuhat eurot, eeinevai aruandeaastal vastavalt 156 tuhat eurot.

Emaettevdtte ndudelt ja grupi emaettevdtte kontsernikonto hoiuselt ja laenude tagamiseks antud
hiipoteekide kasutamise eest on arvestatud intressitulu 260 tuhat eurot (2018: 393 tuhat eurot) eurot.

Sidusettevdte Technopolis Ulemiste AS maksis aruandeaastal dividende 1 341 tuhat eurot (2018:
1 232 tuhat eurot).

Juhatuse liikkmetele arvestati aruandeaastal tasu 256 tuhat eurot ja 2018. aastal 235 tuhat eurot.

Lisa 32. Siindmused parast aruandekuupdeva

Mainor Ulemiste ASi tiitarettevdte Opiku Majad OU sdlmis 2020. aasta veebruaris SEB Pank ASiga
laenulepingu summas 3 200 tuhat eurot parkimismaja Il etapi ehitamiseks.

Eesti Vabariigi valitsuse vilja kuulutatud eriolukorra tdttu on juhatus analtlisinud véimalikku m&ju
kontserni kdibele ning tulevastele rahavoogudele. Juhatus tegeleb igapdevaselt COVID-19 ja
eriolukorra kehtestamisest tulenevate potentsiaalselt negatiivsete majanduslike mdjude ja riskide
maandamisega ning sdlmib vajadusel ajutisi lisakokkuleppeid Gilirnikega. Kdesolevaks ajaks teadaoleva
info pdhjal on juhatus hinnanud, et eriolukorras kehtestatud mzetmete tdttu saamata jaav tulu ei
mdjuta kontserni jatkusuutlikkust. Tdiendavalt on juhatus (ile vaadanud igakuised kulutused ning
viinud kulubaasi miinimumini kuni eriolukorra I6ppemiseni.

Eeltoodud arvestades hindab kontserni juhatus likviidsuspuhvreid kriisi v&imaliku pikaajalise kestvuse
osas igati piisavaks.

COVID-19 viiruse kiire areng ning selle sotsiaalne ja majanduslik m&ju Eesti ja kogu maailma
majandusele v&ib pdhjustada juhatuse kasutatud arvestushinnangute muutmise vajadust tulevastel
aruandeperioodidel. Kdesoleva aruande koostamise seisuga ei saa juhatus usaldusvdarselt hinnata
nende stindmuste mgju.

Kiesoleva aruande koostamise seisuga tdidavad Mainor Ulemiste AS ja tema tiitarettevdtted kdiki
oma kohustusi ja seetdttu kasutab jatkuvalt aruande koostamisel tegevuse jatkuvuse printsiipi.
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Lisa 33. Konsolideerimata finantsseisundi aruanne

(tuhandetes eurodes)

31.12.201¢ 31.12.2018
VARAD
Kinnisvarainvesteeringud 54 070 52550
Materiaalne pdhivara 128 98
Immateriaaine p&hivara 128 53
NGuded ja ettemaksed 21233 26 650
Finantsinvesteeringud tiitarettevottesse 10 252 10 252
Kapitaliosalusel kajastatud finantsinvesteeringud 40314 37748
Raha ja raha ekvivalendid 12 798 9315
VARAD KOKKU 138 923 136 666
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimivaartuses 18 200 19 200
Reservkapital 1920 1920
Jaotamata kasum 68 332 64 235
Aruandeperioodi kasum 7 532 5496
Omakapital kokku 95 984 90 851
KOHUSTISED
Eraldised 264 263
Laenukohustised 41429 44 457
Vélad ja ettemaksed 1246 1095
KOHUSTISED KOKKU 42 939 45 815
KOHUSTISED JA OMAKAPITAL KOKKU 138923 136 666
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Lisa 34. Konsolideerimata kasumi- ja muu koondkasumi aruanne

{tuhandetes eurodes)

2019 2018
Midigitulu 4579 5012
Middud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1468 -1844
Brutokasum 3111 3168
Turustuskulud -128 -155
Uldhalduskulud -2270 -2272
Tulu finantsinvesteeringult 8 807 5462
Muud éritulud 1 13
Muud arikulud -1129 -14
Arikasum 8392 6 202
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 1172 1578
Intressikulud -1684 -1939
Muud finantstuiud ja -kulud -333 -345
Finantstulud ja —kulud kokku -845 -706
Kasum enne maksustamist 7547 5496
Tulumaks -15 0
Aruandeperioodi puhaskasum 7 532 5496
Aruandeperioodi muu koondkasum 7532 5496
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Lisa 35. Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(tuhandetes eurodes)

2019 2018
Rahavood dritegevusest
Kasum enne maksustamist 7 547 5496
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja vaartuse langus 72 45
Kahjum pdhivara miiligist ja mahakandmisest 0 0
Kinnisvarainvesteeringute Jiglase vadrtuse muutus 1119 -9
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -8 807 -5 462
Muud finantstulud ja- kulud 333 -1 233
Intressikulud/tuiud 512 1939
Muud korrigeerimised 14 435
Dividendide tulumaks -15 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksude muutus -425 -107
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksude muutus 161 141
Rahavood dritegevusest kokku 511 1245
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus -178 -115
Kinnisvarainvesteeringute soetused ja parendused -2 639 -1911
Titarettevdtte soetus 0 -2
Antud laenud -70 -1 456
Antud laenude tagasimaksed 3172 1450
Saadud intressid 2 836 132
Saadud dividendid 1341 1232
Muud laekumised investeerimistegevusest 5640 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku 10 102 -670
Rahavood finantseerimistegevusest
Aktsiakapitali vdhendamine -1 000 0
Saadud laenud 1800 8 625
Saadud laenude tagasimaksed -4 824 -7 827
Volakirjade emiteerimine 0 7 380
Vdlakirjade [unastamine 0 -5 000
Kapitalirendi pShiosa maksed -5 -5
Makstud intressid -1 689 -1 863
Muud finantskulud -12 -361
Makstud dividendid -1400 -1232
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -7 130 -283
Rahavood kokku 3483 293
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 9315 9022
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3483 293
Raha ja ekvivalendid perioodi 16pus 12798 9315
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Lisa 36. Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(tuhandetes eurodes) Akts.,la- Resgrv- laotamata Kokku
kapital kapital kasum
Saldo 31.12.2017 19 200 1920 65 467 86 587
Makstud dividendid 0 0 -1232 -1232
Aruandeperioodi muu koondkasum 0 0 5496 5496
Saldo 31.12.2018 19 200 1920 69 731 90 851
Vilhltseva ja olulise mdju all olevate z?saluste o 0 19 440 19 440
vadrtus arvestatuna kap.osaluse meetodil
Vfalltsgya ja" "oiuhse mdju all olevate osaluste 0 0 10 252 10252
bilansiline viartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2018 19 200 1920 78919 100039
Akisiakapitali véhendamine -1 000 0 0 -1 000
Makstud dividendid 0 0 -1 400 -1400
Aruandepericodi muu koondkasum 0 0 7532 7 532
Saido 31.12.2019 18 200 1920 75 863 95 983
Vfa‘-].atseva ja olulise moju all olevate gsaluste 0 0 24010 24010
vddrtus arvestatuna kap.osaluse meetodil
V.allts<‘e\./a ja” "olullse mdju all olevate osaluste 0 0 10 252 10 252
bilansiline vaartus
Korrigeeritud konsolideerimata omakapital
31.12.2019 18 200 1920 89621 109 741
61
=2
Allkirjastatud idengififseerimiseks:

A8 Deloitte Audit Best




— AS Deloitte Audit Eesti
Roosikrantsi 2
[ ] 10119 Tallinn
Eesti
Tel: +372 640 6500

Faks: +372 640 6503
www.deloitte.ee

Reg.nr. 10687819

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Mainor Ulemiste AS aktsionéaridele

Arvamus

Oleme auditeerinud Mainor Ulemiste AS ja tema titarettevtjate (edaspidi ,grupp®) konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2019 ning konsolideeritud
kasumi- ja muu koondkasumi aruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
mérkimisvaérsete arvestuspShimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt grupi
konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning seiflel kuup&eval Bppenud aasta konsolideeritud
finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskdlas raamatupidamise seadusega ja rahvusvaheliste
finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidus.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1dbi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tdiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sGltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt
eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta
mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja
kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest vdi meie
poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt véarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vadarkajastatud, oleme kohustatud sellest
faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhatuse ja nende, kelle lilesandeks on valitsemine, kchustused seoses konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandega

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Jiglase esitamise eest kooskdlas
raamatupidamise seadusega ja rahvusvaheliste finantsaruandlusstandarditega, nagu need on vastu vGetud Euroopa Liidus
ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vOi veast tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama grupi suutlikkust jétkata
jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb kas grupi likvideerida vGi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Deloitte tihistab thte v8i mitut Deloitte Touche Tohmatsu " t, mis on UK piiratud vastutusega é&rilihing ja selle liilkmesfirmade vorgustikku, kus iga liikmesfirma on juriidiliselt
eraldiseisev ja sBltumatu ettevdte. Deloitte Touche Tohmatsu ja tema liikkmesfirmade juriidilise struktuuri detailset kirjeldust vaata www.deloitte.ee.

Deloitte Touche Tohmatsu Limited liige
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Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad grupi konsolideeritud raamatupidamise aruandlusprotsessi ile
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna
on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vésrkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. PShjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise véérkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi k&igus alati avastatakse.
Vaarkajastamised v&ivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad tksikult v8i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

° teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise
vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
véaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib
tahendada salakokkulepet, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

. omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

° hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhatuse arvestushinnangute ja nendega seoses
avalikustatud info pdhjendatust;

° teeme jérelduse juhatuse poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja
saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes,
mis vdivad tekitada mérkimisvédrset kahtlust grupi suutlikkuses jétkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme
jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vGi kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani
saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

L] hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

® hangime grupi majandusiiksuste vdi dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakchase t@endusmaterjali, et
avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupi auditi juhtimise, jérelevalve
ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning
maérkimisvéaéarsete auditi tihelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli mérkimisvéérsete puuduste kohta, mille
oleme tuvastanud auditi kaigus.
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Kasumi jaotamise ettepanek

Mainor Ulemiste AS juhatus teeb ettepaneku kanda kontserni 31. detsembril 2019 I&ppenud
majandusaasta puhaskasum summas 12 102 tuhat eurot eelmiste perioodide jactamata kasumisse.

{tuhandetes eurodes) 31.12.2019
Kontserni eelmiste pericodide jactamata kasum enne aruandeperioodi kasumi 77 520
jaotamist

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi reale kantav aruandeperioodi kasum 12 102
Kontserni jaotamata kasum pérast aruandeperioodi kasumi jaotamist 89 622
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Mainor Ulemiste AS miiligitulu vastavalt EMTAK 2008-le

01.01.2019-

EMTAK Tegevusala 31.12.2019
68201 Enda v8i renditud kinnisvara Glirileandmine ja kditus 7917
68329 Muu kinnisvarahaldus vi haldusega seotud tegevused 2647
Miziigitulu kokku 10 564
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