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2021. AASTA 2. KVARTALI
POHISUNDMUSED

31. mai 2021

Ulemiste City uuendas nigu ja on kasvamas Eesti viravaks

Baltimaade suurim ja kiiremini kasvav arilinnak Ulemiste City labis brandiuuenduse ning soovib suurte arengute
ja ambitsioonikate plaanide lavepakul seistes kasvada Eesti varavaks. Jargmise viie aastaga on lennujaam, Rail
Baltic ja bussiterminal ning ka FinEst tunnel muutumas Gheks tervikuks, mis loob kiired ja mugavad Ghendused
maailmaga. Helsingisse jduab 30 ja Parnusse 40 minutiga, Riiga ja Peterburisse 2-3 tunniga. Igapaevaselt toob
see siia ligi 100 000-150 000 inimest ning muudab Ulemiste Eesti varavaks ja varavaks Eestist maailma.

i

3. juuni 2021

Mainor Ulemiste uusi vélakirju saatis 1,2-kordne
ulepakkumine

Mainor Ulemiste |8petas 5-aastaste tagamata vdlakirjade suunatud pakkumise kogusummas 5 miljonit eurot.
Investorid markisid volakirju kokku 6 057 000 euro vaartuses ehk plaanitud pakkumise mahust 1,2 korda rohkem.
Uuteks arendusprojektideks on juba ehituses olev ainulaadse talendikeskse arhitektuuriga ning rohelust tais
Alma Tominga buroohoone, lilkkuma ja dppima kutsuv hariduskompleks ning kituselemente tootvale linnaku
ettevottele Elcogen loodav uus targa tootmise hoone, mille ehitust alustatakse selle aasta teises pooles.

11juunil vdeti Mainor Ulemiste vdlakirjad Tallinna First North turu vlakirjanimekirja kauplemisele.
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9. juuni 2021

Ulemiste Citysse ehitatakse enneolematu rohehoone

Varskelt nurgakivi saanud Mainor Ulemiste poolt arendatav Alma Tominga biroohoone ainulaadselt
labimd&testatud ja talendikeskne tookeskkond meelitab Uleilmse haarde ja tuntusega kaubamarke eesotsas
tehnoloogiahiiu Fujitsu ning jargmiseks uUkssarvikuks purgiva Skeletoniga. Hoone on rajatud koostdds
arhitektide, teenusdisainerite, Tartu Ulikooli teadlaste, aga ka urbanistika strateegide, arboristide, sisekliima-,
LEED- ja diginomaadide ekspertidega, mis teeb sellest Eesti ja ehk ka terve Euroopa Uhe labim&testatuma ja
talendikesksema tookeskkonna.

15. juuni 2021

Uuring: Ulemiste City on téusnud Eesti kolmandaks
majanduslinnaks

Virske uuringu kohaselt on Ulemiste City méddunud aastaga Parnust ja Narvast ning tdusnud ariettevotete
t66joumaksude laekumiste poolest Tallinna ja Tartu jarel Eesti kolmandaks majanduseks. Selges tousujoones
pUsivad ettevdtete ekspordi ja IT-klastri arengud. Ulemiste City IT-ettevétted annavad koguni 34% Eesti IT-
sektori koguekspordist. Jargmine eesmark on kasvada suuremaks juba Tartust.
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VOTMENAITAJAD

Ulemiste City vétmeniitajad (seisuga 30.06.2021)

Udritav pind 203 300 m?
Sh Guritav blroopind 149 800 m?
Taituvus 93,8 %
Blroopinna taituvus 94,8 %

FINANTSULEVAADE

2. kvartali 2021. aasta puhaskasum on 1 591 tuhat eurot.

Netokaive ja puhaskasum
e 2. kvartali netokaive on 3 045 tuhat eurot; netokaive kasvas 2020. aasta 2. kvartaliga vorreldes 18,4 %.
e 2 kvartali arikasum on 2 391 tuhat eurot; arikasum kasvas 2020. aasta 2. kvartaliga vérreldes 17,7 %.
e Puhaskasum on 1591 tuhat eurot, langus 2020. a 2. kvartaliga vorreldes 13,4 %.

Kulud
e 2 kvartali 2021. a opereerimiskulud on kasvanud 1 304 tuhandelt eurolt (2. kvartal 2020) 1 610
tuhandele eurole.
e Laenude javdlakirjade intressikulu ning muud finantskulud on kasvanud 642 tuhandelt eurolt (2.kvartal
2020) 796 tuhandele eurole.

Intressikandavad kohustused
e Mainor Ulemiste AS intressikandvad kohustused moodustavad 98 619 tuhat eurot. Ettevétte neli
suuremat laenuandjat perioodi 16pus olid SEB Pank AS, Luminor Bank AS, OP Corporate Bank Plc, LHV
Pank AS ning COOP Pank AS.
e Mainor Ulemiste AS-il on vahearuande perioodi I8pu seisuga kasutamata laenuvdimalusi summas
37 685 tuhat eurot.
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JUHATUSE KINNITUSED

Kinnitame, et esitatud aprill-juuni 2021. a vahearuande finants- ja muu lisainfo on dige ja ammendav. Mainor
Ulemiste AS-i konsolideeritud finantsaruanne annab &ige ja usaldusvaarse finantsseisundi, tulemuste ja
rahavoogude ulevaate.

Aprill-juuni 2021. a konsolideeritud finantsaruanne on auditeerimata.

Vastavalt First North reglemendi p. 26.3.5 esitab juhatus laiendatud konsolideeritud 6 kuu vahearuande
hiljemalt 30.09.2021.a

Ursel Velve
Juhatuse esimees
Tallinn, 16.07.2021
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KONSOLIDEERITUD
KASUMIARUANNE

(Vastavalt IFRS-le)
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Tuhandetes eurodes

2 kv 2020 3 kv 2020 4 kv 2020 1kv 2021 2 kv 2021
MUUGITULU 2571 2 810 3 082 3033 3045
MUUDUD TEENUSTE KULU -588 -726 -884 -850 -840
TEGEVUSKULUD -716 -714 -784 -855 -770
KULUM -28 -30 -31 -34 -34
TULU KAPITALIOSALUSEL
KAJASTATUD INVESTEERINGUTEST* 754 1132 1090 1212 970
MUUD ARITULUD 40 0] 10 0] 26
MUUD ARIKULUD -1 -2 -12 -3 -9
ARIKASUM* 2 032 2470 247 2503 2 391
MUUD FINANTSTULUD 13 16 135 16 18
INTRESSIKULUD JA MUUD
FINANTSKULUD -642 -617 -858 -654 -796
TULUMAKS 0 0 0 0 =22
PUHASKASUM* 1403 1869 1748 1865 1591

* llma Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevdtete kinnisvarainvesteeringute Umberhindluseta
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(Vastavalt IFRS-le)
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Tuhandetes eurodes

30.06.2020 | 30.09.2020 | 31.12.2020 31.03.2021 | 30.06.2021
MATERIAALNE JA
IMMATERIAALNE POHIVARA 236 240 246 229 2
KINNISVARAINVESTEERINGUD 146 900 149 252 1561700 153 243 165 949
MUUD 8740 8770 8 963 8 848 8 830
KAPITALIOSALUSEL KAJASTATUD
EINANTSINVESTEERING UD 40 811 41943 44 574 43 826 43 391+
NOUDED JA ETTEMAKSED 1568 1175 1154 1171 1521
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID 9494 9 478 9576 10 510 14 131
VARAD KOKKU 207 749 210 858 216 213 217 827 224 033
OMAKAPITAL
AKTSIAKAPITAL 18 200 18 200 18 200 18 200 18 200
RESERVKAPITAL 1920 1920 1920 1920 1920
JAOTAMATA KASUM 91627 93 496 97 632 99 497 99 588 *
OMAKAPITAL KOKKU 111747 113 616 117 752 119 617 119 708
KOHUSTUSED
LAENUKOHUSTUSED 91425 94 139 95 097 94 357 98 619
MUUD KOHUSTUSED 1281 1255 1169 1392 1615
VOLAD JA ETTEMAKSED 3296 1848 2195 2 461 4 091
KOHUSTUSED KOKKU 96 002 97 242 98 461 98 210 104 325
KOHUSTUSED JA 207 749 210 858 216 213 217 827 224 033

OMAKAPITAL KOKKU

* llma Mainor Ulemiste AS-i ja seotud ettevétete kinnisvarainvesteeringute imberhindluseta
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MUUTUSTE ARUANNE
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI

Tuhandetes eurodes

Jaotamata

Aktsiakapital Reservkapital kasum KOKKU
SALDO 31.12.2018 19 200 1920 78 919 100 039
VALJAMAKSED AKTSIONARIDELE -1 000 -1 000
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1400 -1232
ARUANDEPERIOODI KASUM 12 102 12 102
SALDO 31.12.2019 18 200 1920 89 622 109 742
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1384 -1384
ARUANDEPERIOODI KASUM 9 394 9 394
SALDO 31.12.2020 18 200 1920 97 632 117 752
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID
ARUANDEPERIOODI KASUM 1865 1865
SALDO 31.03.2021 18 200 1920 99 497 119 617
VALJA KUULUTATUD DIVIDENDID -1500 -1500
ARUANDEPERIOODI KASUM 1591 1591
SALDO 30.06.2021 18 200 1920 99 588 119 708
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Tuhandetes eurodes

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2.kv 2020 3.kv 2020 ‘ 4.kv 2020 1.kv 2021 2.kv 2021
PUHASKASUM 1403 1869 1748 1865 1591
KORRIGEERIMISED:
POHIVARA KULUM 28 30 31 34 34
| aweaoeam e
FINANTSTULUD JA KULUD 629 601 . 723 638 778
é_l?_Ir'II'EE,\/(IBAEIQ/SléiIIEEG'\j\USLIJESUTSUD KOHUSTUSTE JA 746 1458 168 498 1853
oS opEOl s sl 0 o we s
MAKSTUD INTRESSID JA MUUD FINANTSKULUD -642 -617 . -858 -638 -778
TULUMAKS 0 0 0 0 -22
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST KOKKU 868 -344 688 3128 3 658
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 2.kv 2020 3.kv 2020 4.kv 2020 1.kv 2021 2.kv 2021
MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA SOETUS 0 -34 -6 -2 -4
MATERIAALSE JA IMMATERIAALSE POHIVARA MUUK 0 . 0 . 0] 0] 0
KINNISVARAINVESTEERINGUTE SOETUSED JA -4 568 . -2 352 . -1406 -1451 -2794
PARENDUSED
ANTUD LAENUD 0 0 0 0 0
ANTUD LAENUDE TAGASTAMINE 0 0 0 0 0
ETTEVOTETE SOETAMINE 0 0 0 0 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST KOKKU -4 568 -2 386 -1412 -1453 -2798
RAHAVOOD FINANTSINVESTEERIMISTEGEVUSEST 2.kv 2020 ‘ 3.kv 2020 ‘ 4.kv 2020 1.kv 2021 2.kv 2021
VOLAKIRJADE EMITEERIMINE 0 0 0] 0] 5 000
SAADUD LAENUD 4274 . 3501 . 1621 0] 0
SAADUD LAENUDE TAGASIMAKSED -7057 . -787 . -799 -741 -739
MAKSTUD DIVIDENDID -1384 . 0 . 0] 0] -1500
RAHAVOOD FINANTSINVESTEERIMISTEGEVUSEST 2185 . 2714 . 822 =741 2761
KOKKU
RAHAVOOD KOKKU -1515 -16 98 934 3621
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES 11 009 9 494 9 478 9 576 10 510
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE MUUTUS -1515 -16 98 934 3621
RAHA JA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS 9 494 9 478 9 576 10 510 14 131
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Mainor Ulemiste AS
Valukoja 8/1
11415 Tallinn
Tel: +372 5304 6992
E-mail: info@mainorulemiste.ee
www.mainorulemiste.ee



