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Ajavahemikus 16.05.2024. a kuni 23.05.2024. a viisin ldbi korteriiihistu 2023. aasta
majandustegevuse, finantsmajanduse, raamatupidamise ning juhtimisprotsessi revisjoni.

Olen revideerinud Korteriiithistu Puhja Kodu korteritihistu juhatuse poolt koostatud 2023.
aasta raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023,
tulemiaruannet, netovara muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruande
koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimdtete kokkuvdatet ning muid selgitavaid lisasid.
Revisjoni viisin 1dbi ldhtudes EV Raamatupidamise seadusest, Korteriomandi- ja
korteriiihistuseadusest (KrtS), Mittetulundusiihingute seadusest (MTU) ja korteriiihistu
pohikirjast ning iildkoosoleku otsustest.

Esitatud andmete Oigsuse eest vastutab juhatus. Juhatus on 5- liikmeline: Kristi Hannus
(esimees), Eve Nomm, Mikk Jarv, Janek Tamm ning Mati Kala.

Juhatus vastutab, et kogu revidendile esitatud informatsioon on tdene ja mitteeksitav ning, et
revidendile esitatava informatsiooni hulgast ei jéetud &ra ihtki fakti vOi asjaolu, mille
tagajarjel muutuks kogu informatsioon voi osa sellest, vddraks voi eksitavaks.

Esitatud dokumentatsiooni alusel on l4bi viidud revisjon.

Kontrollimiseks oli esitatud alljargnevad dokumendid:

e Majandusaasta aruanne 2023;

e Raamatupidamise dokumendid, registrid jm;
e Lepingud;

e Majanduskava;

e Uldkoosoleku protokoll;

Raha. Korteriiihistu kasutab Swedbanga arvelduskontot. Koik maksmised ja laeckumised on
kajastatud ja vastavad tehingu sisule. Arvelduskonto jadk oli seisuga 31.12.2023. aastal
131127,84 eurot. Raha olemasolu on kontrollitud panga viljavotte alusel.

Nouded ja ettemaksed kokku summas 976113 eurot moodustuvad:
e laenunduetest 940857 eurot sh 2024. aastal tasumisele kuuluv summa on 31842 eurot,
e nduetest korteriomanike vastu 35256 eurot sh tdhtajaks lackumata 8969 eurot. 2022.
aastal oli tdhtajaks lackumata summa 8712 eurot. Vdlgnevuste summa on suurenenud
257 euro vaorra.

Ettepanek: Juhatusel tegeleda volglastega.
Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse § 32 loige 2 p2 jirgi on oigus esitada korteri
voorandamisnoue kui 6 kuu majandamiskulude tasumisega on viivitatud iile 3 kuu.

Seadusjédrgne lubatud viivisemair on alates 01.01.2024. a. 0,034% pievas.

Kohustused kokku 1091994 eurot koosnevad:
e tarnijatele tasumata arvetest 16082 eurot, mille tdhtaeg oli jaanuaris 2024. aastal,



volad toovatjatele 1325 eurot,

maksuvdlgadest 551 eurot,

liihi- ning pikaajalistest laenukohustustest 940857 eurot ( 10pptdhtajaga 30.08.2040.a.)
kastutamata remondifondist 133179 eurot.

Arved tarnijatele, todvotjatele ja Maksu- ja Tolliametile on tasutud digesti ning digeaegselt.

Tulud kokku (172184 eurot) koosnevad :
e liikmetelt saadud tasud haldus-, hooldustasudest 17210 eurot;
e remonditasudest 154814;
e viivistest 146 eurot;
e intressituludest 14 eurot.

Kulud kokku (172232 eurot) koosnevad:

e t60joukulud moodustasid 16434 eurot, see koosneb todtasust 11896 eurot ning sellelt
summalt arvestatud sotsiaalmaksudest 4538 eurot. Juhatuse litkmele arvestati tasu
3054 eurot;

e autokompensatsioonist 948 eurot;

e panga teenustasudest 27 eurot;

e sihtotstarbelised kulud (95432 eurot + intressikulud 59391 eurot) remondifondist on
pohjalikult lahti seletatud Lisas 15 Remondifondi kasutus.

Remondifond: 01.01.2023.a. oli remondifondi jaddk 178385 eurot. Aasta jooksul lisandus
109608 eurot. 2023. aastal tehti remondifondist kulutusi 154814 curo eest. Kasutamata
remondifond aasta 10puks oli 133179 eurot:

e Nooruse tn 8 27890 eurot;

e Nooruse tn 10 35664 eurot;

e Nooruse tn 12 36112 eurot:

e Nooruse tn 14 30775 eurot;

e Antennihoolduskonto 2738 eurot;
Uldkoosoleku otsusega 26.06.2023. a. otsustati iihehilselt antennihoolduskonto reserv kanda
reservkapitali.

Ettepanek: kanda antennihoolduskonto reserv reservkapitali sissemakseks.
Reservkapitali suurus 2023. aastal 15295 eurot. Peaks olema vihemalt 21102 eurot.

Korteriomandi- ja korteritihistuseaduse § 48 kehtestab, et korteritihistul peab olema
reservkapital, mille suurus on vdhemalt iiks kaheteistkiimnendik korteriiihistu aasta
eeldatavatest kuludest. Reservkapitali suuruse otsustab korteriomanike iildkoosolek.
Suurendada voib rahalise sissemaksena voi remondifondi arvelt.

Ettepanek: Viia reservkapital vastavusse seadusega. Reservkapitali suurendamise otsuse
teeb iildkoosolek, kas kogutakse raha juurde voi suurendatakse remondifondi arvelt.
Maksumdidirasid tostes ning reservkapitali vastavusse viimisega seadusega, pidage silmas ,
et 01.01.24 tousnud kiibemaksu mddra muutuse tottu suurenesid koik tarnijate arved ja
sellega seoses suurenevad ka arved elanikele.



2023. aasta oli negatiivne tulem 48.

Kokkuvote. Tulude ning kulude summad on vdrreldud ja vastavad bilansi andmetele.
Korteriiihistu tegevusega mitteseotud kulutusi ei tuvastanud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt.

2023. aasta aruanne kajastab asjakohaselt ja tOepdraselt korteriiihistu finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogu.

Teen iildkoosolekule ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga
31.12.2023.a bilansimahuga 1107241 eurot.

Revisjoni viis 1ibi Reiting PR OU raamatupidamisosakonna juhataja Marju Tuul.



