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SELETUSKIRI

1.

Ulesande koostamise alus

Kalev Kanguri taotlus (registreeritud Luunja valla dokumendiregistris nr 7-2/716)
Luunja Vallavalitsusele 04.05.2017.a detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Luunja Vallavolikogu 24. august 2017.a otsus nr 49 ,Kabina kiilas Vare
(43202:002:0005) maaiiksuse detailplaneeringu algatamine ja l&hteseisukohtade

kinnitamine*.

Algatamise taotluse esitaja valikul koostab detailplaneeringut Paabor Projekt OU,

maastikuarhitekt Marlen Paabor.

2.

Planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Vare maaiiksuse (kii tunnusega 43202:002:0005)

elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse jagamine neljaks eraldiseisvaks elamumaa sihtotstarbega

krundiks ja madrata chitusdigus. Lisaks antakse lahendus planeeringuala haljastusele,

heakorrale, juurdepdisuteedele, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva Luunja valla tildplaneeringuga. Uue loodavate

katastritiksuse 1dhiaadress maarata Luunja Vallavalitsuse poolt.

3.

Arvestamisele kuuluvad dokumendid

Planeerimisseadus

Luunja valla iildplaneering

Luunja valla arengukava

Luunja valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018 - 2029
Luunja valla jaagtmehoolduseeskiri (Luunja Vallavolikogu 28.06.2012 maérus nr 18)
Looduskaitseseadus

Veeseadus

»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad
nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdiarad ning nende nduete tditmise
kontrollimise meetmed* (Eesti Vabariigi Valitsuse 29.11.2012.a mdarus nr 99)
»Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (Eesti Vabariigi Valitsuse 16.05.2014

madrus nr 171)
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o _Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded ja nduded tuletdrje veevarustusele®
(Siseministri 30.03.2017.a méérus nr 17)

e Eesti standardid (EVS 843:2016 ,,Linnatidnavad®“, EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*, EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,, Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®)

e Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 koostatud Geodeesia OU (litsents nr 606 MA)
poolt.

4. Detailplaneeringu koostamise alusplaan

Alusplaaniks on olemasolevat situatsiooni tdeselt kajastav geodeetiline alusplaan mdotkavas
1:500 koostatud GEODEESIA OU (litsents nr 606 MA) poolt 2. mail 2018.a, t66 nr. GE-1325.
Koordinaadid riiklikus L-Est’97, kdrgused EH-2000 siisteemis.

5. Planeeringu lahendus

5.1 Planeeringuala asukoht

Planeeringuala asub Tartu maakonnas Luunja vallas Kabina kiilas (skeem 1). Tdpsem asukoht

on esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem®. Vare maaiiksus asub Kabina kiilas Vahe tee (tee

number 4320087) ddres, mis on ka osaliselt kaasatud planeeringualasse.
; 7 N R
A\ Y

Skeem 1. Asukohaskeem
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5.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus ja planeeringuala ehituslikud ning
funktsionaalsed seosed

Planeeritava ala pindala on 21 892 m?. Planeeringualal asuvad Vare maaiiksus ning osaliselt
kohalik Vahe tee (15igus, mis jadb Kabina kruusakarjaéri kinnistule) ja Vahe tee ja Radari teede
ristmik. Vahe tee (tee nr 4320087) laiuseks on Teeregistri andmetel 4 m ja katte tiilibiks
kruuskate, Radari tee (tee nr 4320088) laiuseks on 4,5 m ning on samuti kaetud kruuskattega.
Vahe tee  seisukord on  rahuldav, Radari tee  seisukord on  hea.
Vare maaiiksuse katastritunnuseks on 43202:002:0005. Maaiiksuse olemasolev sihtotstarve on
elamumaa 100%. Kinnistu lddneosas asub iiks talukompleks, muus osas on tegemist valdavalt
loodusliku rohumaaga. Ehitisregistri andmetel asub katastriiiksusel seitse hoonet.
Planeeringualal on iiks iiksikelamu (ehitisregistri kood 104005600), suvemaja (ehitisregistri
kood 120530261), laut (ehitisregistri kood 104005601), saun (ehitisregistri kood 104005602),
kiitin (ehitisregistri kood 104005603), kuur (ehitisregistri kood 104005604) ja kelder
(ehitisregistri kood 104005605). Planeeritavale alale on olemasolev juurdepdds kohalikult
kahesuunaliselt kruusakattega Vahe teelt (tee nr 4320087). Planeeringualal asuvad
tehnorajatised: elektrichuliin, puurkaev, salvkaev, veetorustik ja kanalisatsioonitorustik,
reoveemahuti. Olemasolev puurkaev on rajatud 2012. aastal ja selle siigavuseks 75 m.
Projektikohane veevdtt on kuni 4,5 m3 66pievas. Olemasoleva hoone {imber hoovis asuvad
mitmed okas- ja lehtpuud. Hoovi iimbritseb piirdeaed, mis on osaliselt ehitatud puidust ja
osaliselt rajatud metallvorgust. Suures osas on maaiiksus loodusliku rohumaa all.
Planeeringuala reljeef langeb edelast pdhja suunas. Maapinna absoluutkdrgused jadvad

vahemikku 36.77 (pohjaosa) ja 39.90 (edelanurk).

Planeeringuala ldhedusse jddvad Vare jarv (keskkonnaregistri kood VEE2084880) ja Kabina
jarv (keskkonnaregistri kood VEE2084870), millel on Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS)
§ 38 1g 1 punkti 5 kohaselt ehituskeeluvoond laiusega 25 meetrit. Keskkonnaregistri andmetel
on Vare katastriiiksuse ldhialal (Vahe tee ddres) registreeritud |11 kategooria kaitsealuse liigi
tilgikonna (Pelophylax lessonae) (keskkonnaregistri kood KLO09118730) ja Il kategooria
kaitsealuse liigi mudakonna (Pelobates fuscus) elupaigad. Vastavalt LKS § 53 Ig-le 1 on 1l
kaitsekategooria liigi isendi tdpse elupaiga asukoha avalikustamine massiteabevahendites
keelatud. Lisaks on olemasoleval elektrihuliinil kaitsevoond 2 meetrit liini teljest molemale

poole.
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Planeeringuala piirneb lddnest ja 1dunast hoonestamata reformimata riigimaaga, idast
hoonestamata Kabina kruusakarjaari kinnistuga (kii tunnus 43202:002:0010), pohjast Radari
tee kinnistuga (kii tunnus 43201:001:1897) ning loodest Nolvaku kinnistuga (kii tunnus

43202:002:0039), millel on varasemalt olnud hooned, kuid praeguseks on need varemetes.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed ning maakasutused on
kujutatud joonisel 3. Kruntide suurused kontaktvodndi piirkonnas on varieeruvad jaddes
vahemikku 2367 m? — 17,3 ha. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad mietoostusmaa,
transpordimaa ja tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastriiiksused. Transpordiithendus
Tartu linna ja Luunja valla teiste asustusiiksuste vahel on korraldatud bussiliikluse abil. Kaugus
Tartu linna piirini 4 km ja Luunja alevikuni 4 km. Lahim bussipeatus asub 500 m kaugusel
22252 Lohkva — Kabina — Vanamdisa tee dédres. Léhim lasteaed ja kool asuvad Luunja alevikus.
Andmeid mdjualas asuvate naaberkinnistute kohta kirjeldab joonis 3 ,,Funktsionaalsed ja

ehituslikud seosed* ja tabel 1.

Tabel 1. Andmed naaberkinnistute kohta

Jrk. . .. Katastriiiksuse Maaiiksuse
Kinnistu nimi

Nr. tunnus sihtotstarve Pindala

1. | Nolvaku 43202:002:0039 | Uhiskondlike ehitiste |,
maa 100%

2. Kabina kruusakarjdar | 43202:002:0010 Mietoostusmaa 100% | 17,3 ha

3. Radari tee 43201:001:1897 Transpordimaa 100% | 2367 m?

5.3 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Luunja valla iildplaneeringuga, mille kohaselt
jadb planeeringuala piirkonda, mille maakasutus juhtotstarbeks on reserveeritud elamumaa.
Kéesoleva planeeringuga ei muudeta maakasutuse sihtotstarvet. Liikluskorralduse seisukohast
asub planeeringuala histi ligipddsetavas kohas, kuna kontaktvoondisse jadvad kohalikud teed
ja riigitee. Planeeritud kruntidele on tagatud juurdepdds Vahe teelt. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Planeeringuga kavandatud elamumaa krundid sobituvad oma suuruse ja kujuga

lahiimbrusesse. Planeeritavate hoonete soovituslike asukohtade valikul on silmas peetud, et
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neile oleks vdimalik rajada ligipdés ja oleks tagatud hoonete siseruumide valgustatus. Méaratud

arhitektuurinduete jirgi pustitatud hoonestus muudab iimbruse ilmekamaks.

Elamumaa sihtotstarbega kruntide loomise eelduseks on Tartu linna ja Luunja aleviku ldhedus,
kus on koik vajalikud teenused lihtsasti kittesaadavad. Lisaks asub Vare kinnistu looduskaunis

kohas, kuhu elamute rajamine on atraktiivne.

5.4 Kruntide ehituséigus

Kruntide ehitusdigused on kajastatud tabelis 1 ,,Kruntide ehitusdigus®, mis asub joonisel 4
,POhijoonis“. Planeeringuala on jagatud neljaks elamukrundiks, mille iga krundi minimaalne
suurus on 1800 m? ja kolmeks transpordimaa sihtotstarbega krundiks. Hoonestusala
planeerimisel on arvestatud olemasoleva situatsiooniga, vajalike tuleohutuskujadega ja
liikluskorraldusega. Hoonestusala on planeeritud krundipiirist 4 m kaugusele. Hoonestusala
sees on voimalik vabalt valida hoonete asukohad, arvestama peab hoonete vahelise vdhima
lubatud kaugusega 8 m. Kui tekib vajadus lisanduvate, ehitusluba mitte ndudvate, vdikeehitiste
(kasvuhoone, grillmaja, lehtla) jargi, peavad ka need paiknema hoonestusala piirides.
Viljapoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Kogu krundi ulatuses, st ka
véljapoole hoonestusala, on lubatud rajada tehnovdrke ja -rajatisi, teid ja parkimisala.
Detailplaneeringu joonisel nr 4 ,,Pohijoonis* kujutatud hoone asukohad ja suurused on
soovitatavad ja tdpsem lahendus hoonete asukoha ja suuruse kohta méaratakse ehitusprojekti

kaigus.
Planeeringuga maaratakse:

1) Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve

2) Hoonete suurim lubatud arv krundil

3) Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

4) Hoonete lubatud maksimaalne korgus
Krundi ehitusdiguste eesmirgiks on hoonestatud krundil olemasolevate hoonete
timberehitamise ja laiendamise lubamine ja hoonestamata kruntidele ehitusdiguse méadramine.
Ehitise kasutamise otstarbe méidramise aluseks on voetud ,,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu majandus ja —taristuministri 02. juuni 2015.a méérusega nr 51, mille alusel on lubatud

ehitada tiksikelamu (kood 11101) ja abihoone (kood 12744).
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Ehitustegevusega holmatud ala ei ulatu Vare jarve ja Kabina jarve ehituskeeluvoondisse ega 11
ja Il kategooria kaitsealuste liikide elupaika. LKS § 48 16ike 4 kohaselt rakendub piiritlemata
Il ja 11l kaitsealuste liikide elupaikades isendi kaitse. Uldine kaitsekord liigi elupaigas on
kehtestatud Looduskaitseseadusega. Objektide kaitset korraldab Keskkonnaameti Louna

regioon.

5.5 Liikluskorralduse pohimotted

Planeeringualale on juurdepéds Vahe teelt (tee nr 4320087). Vahe tee 16igus 22252 Lohkva —
Kabina — Vanamadisa tee kuni kinnistuni Kabina kruusakarjaér ning Radari tee on transpordimaa
100% sihtotstarbega ning on taotletud riigilt munitsipaalomandisse. Kdesoleva planeeringuga
tehakse ettepanek vilja kruntida Vahe tee Vare maaiiksuse osas transpordimaa koridoriks.
Selleks tuleb moodustada lisaks kolm transpordimaa krunti (pos 5-7). Planeeringu kehtestamise
jargselt tuleb pos 5 ja 6 vodrandada Luunja vallale ja pos 7 puhul tehakse ettepanek
munitsipaalomandisse taotlemiseks, kuna Kabina Kruusakarjéari katastriiiksuse omanikuks on
Eesti Vabariik.

Planeeringuga on méératud krundi kiilg, millelt on véimalik rajada juurdepdisutee. Joonisel nr
4 ,,PShijoonis* margitud tingmaérk ,,juurdepdisu soovitatav asukoht* on paigutatud joonisele
soltuvalt elamu soovitatavast asukohast ja on illustratiivne. Parkimine lahendada krundisiseselt:
parkimiskohtade arv krundil 3. Mahasdit Vahe teele tuleb projekteerida risti teega. Tapsem
juurdepddsutee asukoht maédratakse ehitusprojekti kidigus, kui selgub hoonete konkreetne

asukoht.

5.6 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maéadrusele nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”. Rajatiste vaheline tuleohutuskuja peab
olema vastavalt viljatoodud méérusele 8§ m. Paistetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale
olema tagatud echitisele piisav  juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
padstevahenditega. Detailplaneeringuga lubatud {iiksikelamu madalaim tulepiisivusklass on
TP3, samuti voib ehitada ka kdrgema tulepiisivusklassiga hooneid. Tédpne tulepiisivusklass
médrata iiksikelamute projekteerimise kdigus. Hoonete projekteerimisel arvestada
EVS 812-7 : 2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded*

nduetega.
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5.7 Arhitektuurinéuded ja kujunduslikud tingimused ehitistele

Hoonestuse arhitektuuriliste nduetega méératakse:

1) Hoonete lubatud korruselisus

2) Hoonete lubatud ja keelatud vilisviimistluse materjal
3) Hoonete lubatud katusekalded

4) Hoonete lubatud katuse tiiiibid

5) Hoonete lubatud katusekatte materjal ja varvitoon

6) Hoonete lubatud katuseharja kulgemise suund

7) Piirete lubatud kdrgus

8) Piirete lubatud materjal

Hoonete arhitektuursed nduded on toodud tabelis 2 , Arhitektuursed nouded hoonetele ja
piiretele”, mis asub joonisel 4 ,,Pohijoonis®. Ehitatavad hooned peavad sobima {imbritseva
keskkonnaga. Pos 1 hoonete laiendamisel peab arhitektuuriline lahendus sobituma olemasoleva
hoonestusega. Planeeritavate hoonete arhitektuurne lahendus (sh ehitusstiil, maht ja
véljandgemine, Oueala konfiguratsioon) peab olema sarnane ja harmoniseerima piirkonna
ildiste ehitustavadega. Lisaks peavad planeeritavad hooned suuruse, korguse ja asukohaga
moodustama ruumilise riitmi. Hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ja kdrgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid
peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja vilisilmega. Uksikhoone ja abihooned peavad

omavahel sobima ja moodustama iihtse terviku. Kohustuslik ehitusjoon puudub.

Lubatud on rajada piirdeaedasid. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, vérvitoonilt ja
vélisviimistluselt sobima timbritsevasse keskkonda. Piirdeaia maksimaalseks korguseks 1,60 m
ja minimaalseks lubatud kauguseks Vahe tee ja Radari tee poolsest krundipiirist on 4 meetrit,
et oleks tagatud talvine kohaliku tee hooldus ja kiilalistele ruum parkimiseks tee ddres. Kruntide
vahelistel piiridel on lubatud rajada piirdeaed ka krundipiirile. Piirdena voib kasutada ka
taimestikku — néiteks madala heki ndol. Labipaistmatud piirdelahendusi ei soovitata kasutada.

Piirdeaia lahendus kooskolastatakse naaberkinnistu omanikuga, kelle tihisele piirile aed tuleb.
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5.8 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Haljastus

Planeeritud kruntide pos 2 — pos 4 alal asuvad iiksikud leht- ja okaspuud. Nende asukoht on
kujutatud joonisel nr 3 ,,Olemasolev olukord*. Planeeringuga ei ole méératud likvideeritavat
haljastust. Planeeringuala pdhjaosas, krundil pos 4 asub kuusehekk. Ala on kaetud iilejaanud
osas heinamaaga. Olemasolevast korghaljastust on soovitav sdilitada nii palju kui voimalik.
Krundil Pos 1 siilib olemasolev korghaljastus. Kruntidel Pos 2 — Pos 4 lahendatakse
krundisisene haljastus chitusprojekti kadigus. Soovitav on kaasata hoonete ehitusprojekti
koostamisel ja haljastuse planeerimisel ka maastikuarhitekt. Soovi korral vd&ib krundi
haljastamiseks tellida haljastusprojekt voi konsulteerida spetsialistiga. Haljastuse rajamise

keelualasid planeeringuga ei méairata.
Krundi haljastuse planeerimisel tuleks arvestada jirgnevaga:

e Krunt peab olema esteetiline ja heakorrastatud.

e Planeeritud hoonestusele ette jddv haljastus on lubatud likvideerida vastavalt
vajadusele.

e Haljastuse rajamisel tuleb arvestada planeeritud rajatiste kaitsevoonditega ja puurkaevu
sanitaarkaitsealast tulenevate kitsendustega.

e Haljastuse rajamisel planeeringualal peab arvestama taimeliikide sobivusega
imbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

e Haljastamisel on soovitav kasutada nii kdrghaljastust kui ka madalhaljastust. Samuti
on soovitatav kasutada nii heitlehiseid kui ka igihaljaid puid ja pddsaid, mis tagavad
roheluse terve aasta viltel.

e Korghaljastuse rajamisel peab silmas pidama, et kdrghaljastus ei tohi paikneda
tehnovorkude peal ja nende kaitsevoondis. (Kdrghaljastuseks on puittaimed, mille puu
tiive 1d8bimoot 1,3 m korgusel on vihemalt 0.08 m)

e Korghaljastuse osakaal kogu krundi pindalast ei tohi olla véaiksem kui 10%.

e Korghaljastuse istutamisel hoonete ldhedal arvestada puu maksimaalse voralaiusega.

e Likvideeritava haljastuse vajadus ja kogus selgitatakse vélja hoone projekteerimise

kdigus.
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Vertikaalplaneerimine

Krundi tdpsem maapinna vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoone ehitusprojektis.
Krundil peab olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevalt sademe- ja lumesulamis

vett ei juhitaks naaberkruntidele. Maapinna ulatuslik tdstmine voi langetamine ei ole lubatud.
Lume ladustamise alad on kujutatud joonisel 4 ,,PGhijoonis®.

5.9 Tehnovorgud

Planeeringu joonisel nr 5 ,, Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused on esitatud planeeritud

tehnovdrgud.
5.9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringualal ~ ja  ldhiimbruses  puuduvad  olemasolevad  {ihisveevirgi- ja
kanalisatsioonisiisteemid. Luunja valla tihisveevérgi ja-kanalisatsiooni arendamise kava néeb
ette perspektiivis Kabina kiila pShjaosas olevasse suvilapiirkonda, mis asub planeeringualast
~300 m kaugusel, ehitada vilja tdnapdevane iihisveevirk ja kanalisatsioon. Kui tulevikus
Kabina kiila suvilapiirkonnas tihisveevirk ja —kanalisatsioon vélja ehitatakse, siis on lubatud ka
planeeringualas olevatel kruntidel liituda nendega. Tapsem iihendustorustike asukoht
madratakse edasise projekteerimise kdigus. Kuna aga planeeringu koostamise ajal ihisveevéargi
ja —kanalisatsiooni torustikud ldheduses puuduvad, lahendatakse veevarustus ja kanalisatsioon

lokaalselt.

Olemasoleval hoonel (pos 1) sdilivad olemasolevad vee- ja kanalisatsiooniithendused. Keelatud
ei ole tulevikus ka rajada kanalisatsiooni tarbeks moodsamaid nduetekohaseid lokaalseid
kanalisatsioonirajatisi (septikut, biopuhastit ja imbvéljakut) ning liituda vdimalusel

tihisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemiga.

Planeeritud elamumaa kruntidele Pos 2 — Pos 4 on voimalik tagada veevarustus iihe iihise uue
puurkaevu rajamise teel. Vare kinnistul olemasolevat puurkaevu iihisesse kasutusse nelja
krundi jaoks ei planeerita kuna tihise puurkaevu puhul tuleb Veeseaduse alusel seada
sanitaarkaitseala minimaalse raadiusega 10 m, mis tekitab Pos 1 krundi keskele reovee
immutamise keeluala puurkaevu sanitaarkaitsevoondi valispiirist 50 m kaugusel ja seetdttu
muutuks tulevikus imbviljaku rajamine Pos 1 jaoks raskendatuks. Pos 2,3 ja 4 tarbeks
planeeritud puurkaevu asukohaks on Pos 1 idaosa. Planeeringuga on antud pohimdtteline

lahendus puurkaevu, omapuhastite ja imbvéljakute asukohade kohta. Téapsemad puurkaevu ja
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reoveepuhastussiisteemide asukohad méairatakse projekteerimise kdigus. Puurkaevu soovituslik
tootlikkus on minimaalselt 1,8 m® 66pievas, arvestades iihe kinnistu elanike arvuks 4 inimest
ja tihe inimese keskmist veevajadust 150 liitrit 60pdevas. Lisaks peab puurkaevu rajamisel
silmas pidama, et tuleb tagada ka voimsus vajadusel tuletorjevee mahuti tditmiseks 72 h
jooksul. Seega puurkaevu soovituslik tootlikkus on koos tuletorjevee mahuti tditmisega ca 0,16
I/s. Vastavalt planeeritule jadb 66pdevane veetarbe hulk kogu planeeringualal alla 10 m*/d ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. Tulenevalt veetarbe hulgast taotleti planeeringu
koostamise ajal Keskkonnaametilt puurkaevu sanitaarkaitseala vdhendamist 10 m-le.
Keskkonnaamet maédras Veeseaduse § 28 lg 4 punkti alusel 19. martsi 2019 korraldusega
nr 1-3/19/499 kavandatava puurkaevu sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit. Mainitud
korraldus on esitatud detailplaneeringu lisade kaustas. Elamutele veeiihenduse saamiseks
rajatakse puurkaevust kruntide Pos 2- Pos 4 teenindamiseks veetorustik.

Heitvee pinnasse immutamine puurkaevu sanitaarkaitsealal ja selle vilispiirist 50 meetri
kaugusel on keelatud (alus: Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 méaaruse nr 99

»Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnditajate piirmddrad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed“§ 7 16ige 1).

Planeeringuala on vastavalt Pohjavee kaitstuse kaardile keskmiselt kaitstud pohjaveega.
Vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 29.11.2012 médirusele nr 99 ,,Reovee puhastamise ning heit-
ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnditajate
piirmdirad ning nende nduete tiitmise kontrollimise meetmed* § 6 alusel tohib kuni 5 m?
O00pédevas heit- ja sademevett pinnasesse juhtida keskmiselt kaitstud pohjaveega aladel
kasutades vdhemalt reovee mehaanilist puhastamist. Seega on lubatud kasutada minimaalselt
reovee puhastamiseks septikut ning seejirel immutada heitvesi imbvéljakul. Lubatud on ka
lisaks septikule rajada ka biopuhasti, kui soovitakse heitvee efektiivsemat puhastust. Iseseisvate
omapuhastite soovitatav tootlikkus on 4 ie krundi kohta. Omapuhastite asukoha valikul peab
arvestama naaberkruntidega ndnda, et rajatavad tehnorajatised ei kitsendaks naabrite
maakasutust oluliselt, st omapuhasti kuja 10 m ei tohi ulatuda naaberkrundi hoonestusalasse.
Lisanduvate reovee kogumismahutite rajamine planeeringualal on keelatud.

Koikide rajatavate vee- ja kanalisatsioonirajatiste asukohad tuleb kooskolastada

naaberkinnistute omanikega enne ehitusloa taotlemist.
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5.9.2 Sademevesi

Sademevesi tuleb immutada oma krundil. Hoonete projekteerimise kaigus lahendada
vertikaalplaneerimise abil sademevee immutamine. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks
suunata ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides.
Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine planeeringualal on keelatud. Krundilt tulevat
sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega Vahe ja Radari teele ega

teeddrsesse kraavidesse.

5.9.3 Tuletorje veevarustus

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 standardile lahendatakse tuletdrje veevarustus veemahuti
baasil. Veemahuti tdpne maht maaratakse projekteerimise kiigus. Arvesse voib votta EVS 812-
6:2012+A1+A2 p.5.3 mérkust 2, mille tingimustel kinniste anumatena ehitatud tuletdrje-
veehoidla puhul voib tulekahju kestvust vihendada iihe tunnini. Tuletorjevee mahuti tditmine
toimub planeeritud puurkaevust. Tuletdrje veemahuti tuleb rajada ja tdhistada vastavalt EVS
812-6:2012+A1+A2 standardis viljatoodud nduetele.

Samuti on lubatud projekteerimise kdigus kaaluda teise variandina tuletorjevee tagamiseks
loodusliku veevotukoha rajamist mone ldhedal asuva veekogu juurde (nt Vare jarv, Kabina
jarv), mis jadvad vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis vilja toodud maksimaalsele
kaugusele voimalikust hoonete asukohtadest. Tuletdrje veevotukoht tuleb ka sel juhul

projekteerida, rajada ja tdhistada vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis viljatoodule.
5.9.4 Elektrivarustus

Lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Lduna piirkonna tehnilistele tingimustele nr. 311648,

véljastatud 21. mail 2018 a. Soovitud vorguiihendus on 3-faasiline lithisvool 25A vdimusega.
Viljavote tehnilistest tingimustest:

Detailplaneeringu objektide elektrivarustuse kindlustamine on voimalik So-5 15/0,4 kV KTP
alajaama F-4 ohuliinifiidri baasil. Kinnistul asub Elektrilevile kuuluv 0,4 kV ohuliin, liini
kaitsevéond on 2 m liini teljest. Liinide timberpaigutamist vorgu valdaja ei kavanda. Vajadusel
on liinitrasside muutmine (véi nende asendamine kaabelliinidega planeeringuala
vabastamiseks ehitustegevuseks) véimalik, see toimub kliendi (Kinnisvaraarendaja) tellimisel
Jja kulul. Objektide elektrivarustuseks planeerida 0,4 kV liitumiskilbid olemasolevatele ohuliini
mastidele. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist

objektini néiha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada
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servituudialana. Elektrikaablite planeerimine piki soiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole

lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Tapsem elektriliin  liitumiskilbist elektripaigaldisse krundisiseselt tuleb lahendada

ehitusprojekti kdigus, kuna sdltub hoone tépsest asukohast.

5.9.5 Soojusvarustus

Krundile on méiératud lokaalne soojavarustus. Lubatud on kiitteallikad on elektri-, soojuspump,
oli-, maa-, tahkekiite ja pdikesepaneelid. Pdiksepaneele on lubatud rajada vaid hoonete
katustele. Keelatud on mérkimisvéaarselt jadkaineid laskvad kiitteliigid nagu néiteks pdlevkivi,

raskedlid ja kivistisi.
5.9.6 Sidevarustus

Planeeringuga ei néhta ette uut sideiihendust. Sidevarustus lahendatakse projekteerimise

kéigus, néditeks mobiilside kaudu.

5.10 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval alal tuleb kinni pidada seadusejdrgsetest
tehnovorkudele seatud kaitsevoonditest, tuleb tagada tehnosiisteemide véljachitamine ja nende
funktsioneerimise tagamine, konteineri paigaldamine krundile olmejddtmete kogumiseks,
priigiveolepingute  sOlmimine ja  jddtmete kditlemine vastavalt Luunja valla

jaatmehoolduseeskirjale.

Luunja valla jadtmehoolduseeskirja tditmine on kohustuslik koikidele Luunja valla
haldusterritooriumil viibivatele ja tegutsevatele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele. Eeskirja
kohaldatakse kooskolas Luunja valla heakorraeeskirja ja teiste valla digusaktidega. Jadtmed
tuleb koguda liigiti, et vdimaldada nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.
Jaatmekditleja on kohustatud valtima liigiti kogutud jddtmete segunemist teiste jadtmeliikidega
kogumise ja veo erinevatel etappidel. Jadtmevaldaja voi territooriumi haldaja peab tagama
kinnistul tekkivate jddtmete kogumiseks piisavas mahus kogumismahutite olemasolu ning
hoidma kogumismahuteid terve ja puhtana. Kogumismahutite korrashoiu ja puhtuse eest
vastutab jddtmevaldaja. Kogumismahuti tohib paigaldada viljapoole oma kinnistut ainult
vastava kinnistu omanikuga kooskdlastatult. Planeeritavale krundile peab paigaldama kinnised

konteinerid olmepriigi jaoks. Soovitavalt tuleks konteiner paigutada nonda, et see jadks

PAABOR PROJEKT OU Reg nr; 14260182 www.paaborprojekt.ee



16
KABINA KULAS VARE MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

elanikele ja moddujatele méarkamatuks. Konteinerit on voimalik varjata nditeks haljastuse voi

variseina abil. Tdpne konteineri asukoht méérata ehitusprojekti kéigus.

Jaatmete kogumine ja dra vedu tuleb lahendada vastavalt Luunja valla jaatmehoolduseeskirjas
viljatoodule ,Jiadtmevaldaja voi territooriumi haldaja peab tagama kinnistul olevate
kogumismahutite tithjendamise sagedusega, mis vildib mahutite iile tditumist ja timbruse
reostumist, jargmiselt: 1) segaolmejddtmete mahutit tuleb tiihjendada tiheasustusalal vihemalt
iiks kord nelja nédala jooksul ja hajaasustusalal iiks kord kaheteistkiimne néddala jooksul; 2)
biojddtmete mahutit tuleb tiihjendada tiks kord nddalas; 3) taaskasutatavate jidtmete mahutit
voib tiihjendada vastavalt vajadusele sagedusega, mis véldib selle iile tditumist, haisu teket voi
muul viisil iimbruskonna reostust. (5) Kogumismahuti tuleb tiihjendada {ihe 66pdeva jooksul
kui see levitab haisu voi on {ile tiitunud vo6i voib muul viisil pdhjustada timbruskonna reostust
vOi ohtu inimese tervisele voi keskkonnale. Jddtmed, mille sdilitamine kinnistul kujutab endast
vahetut ohtu inimeste tervisele voi keskkonnale, tuleb kohe dra vedada. (6) Jadtmeveok peab
olema kinnine ja varustatud kogumismahuti tiihjendamiseks vajaliku tdstemehhanismiga.
Jadtmeveokist ei tohi laadimise ega vedamise ajal keskkonda sattuda jédtmeid ega jadtmetest
imbuvaid vedelikke vOi norgvett. Suurjddtmeid ning ehitusjadtmeid tohib vedada lahtises
jaatmeveokis, tagades, et vedamise ajal ei satu jddtmeid keskkonda. Jadtmeveoki registrimass
ja mootmed peavad vastama valla teedele kehtestatud kandevdime ja sdiduki mddtmete
piirangutele. Krundi valdajal on kohustus tagada tekkivate olmejdédtmete dra vedu, mida voib

teostada vastavat digust omav ettevote.

5.11 Servituutide méidramise vajadus

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 2. Krunte Pos 2- Pos 4 libib Elektrilevi OU-le
kuuluv 0,4 kV elektridhuliin, mille maakasutusdiguseks tuleb tagada isikliku kasutusdigusena
vorguvaldaja kasuks. Lisaks tuleb seada veetorustiku kasutamiseks isiklikud kasutusdigused,
kuna antud torustik teenindab ka naaberkinnistuid. Isikliku kasutusdiguse ala ulatus méaratakse
kindlaks tehnovorkude projekteerimise faasis, kui on selgunud tehnovorkude tdpne asukoht.

Detailplaneeringus on tehnovdrkude isikliku kasutusdiguse ala mérgitud pohimdttelisena.
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Tabel 2. Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajadused

Teeniv kinnisasi/isik | Valitsev kinnisasi/isik Servituut /kasutusvaldus

Pos 2, Pos 3, Pos 4 Elektrilevi OU Tehnovorgu talumise servituut
— elektri dhuliin

Juurdepédsu servituut —
juurdepdais liitumispunktidele ja
ohuliinile

Pos 2, Pos, 3 Pos 3, Pos 4 Tehnovorgu talumise servituut
— veetorustik

Pos 1 Pos 2, 3,4 Tehnovorgu talumise servituut
- veetorustik, puurkaev ja
tuletdrje veemahuti

512 Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski vdhendavad tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1 : 2002
,Kuritegevuse ennetamine 1dbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda vdib tekitada halva néhtavusega kohad, ndrga jérelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad. Nouded kuritegevuse

riskide vihendamiseks:

1) Piirata juurdepdis voorastele inimestele

2) Eelistada labipaistvaid piirdeaedu

3) Luua atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur

4) Sdidukite parkimine hoone vahetus ldheduses voi garaazis
5) Voimalusel vilisvalgustuse rajamine hoovi

6) Kvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine

7) Kuvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid)

5.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga seatud tegevuste realiseerimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada

kahjusid. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
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kohustub kinnisasja igakordne omanik tekitatud kahju koheselt hiivitama. Luunja Vallavalitsus

ei vota mingeid kohustusi detailplaneeringu realiseerimisega.

5.14 Planeeringu elluviimise voimalused ja elluviimiseks vajalikud tegevused
Vare kinnisasja (katastritunnus 43202:002:0005) omaniku taotluse alusel annab Luunja
Vallavalitsus korralduse detailplaneeringuga kavandatud katastriiiksuse jagamiseks ja
lahiaadressi ja maa kasutamise sihtotstarbe médramiseks. Moodustatud katastritiksused
Kinnistatakse jagatava Vare kinnisasja omaniku avalduse alusel. Kinnistute moodustamisel
tehakse kinnistusraamatusse kanded planeeritud servituutide ja tehnovdrkude talumise
kohustuse kohta.

Planeeringuga seatud ehitusdigused peab realiseerima planeeritava krundi omanik. Planeeritud
tehnorajatised: puurkaev, vee peatorustik ja tuletdorjevee mahuti, rajatakse kruntide Pos 2, Pos
3 ja Pos 4 poolt tihiselt. Kui iihiselt rajamine ei ole voimalik, peab planeeritud puurkaevu ja
tuletorjevee mahuti rajamise ja projekteerimise korraldama esimesena ehituse alustanud
kinnistu omanik ehitamise alustamise teatise esitamise jargselt. Veetorustiku rajamine, kas
puurkaevust voi juba rajatud peatorustikust, on iga kinnistu omaniku enda kohustus. Hilisem
puurkaevu hooldus ja haldamine on kruntide Pos 2, 3 ja 4 iihine kohustus. Tuletdrjevee mahuti
hooldamise kohustus on kruntidel Pos 1,2,3 ja 4. Krundi igakordne omanik on kohustatud
ehitised ja rajatised (vee- ja kanalisatsioonirajatised, elektri madalpingekaabel jne) vilja
ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Lahendada tuleb hoone projekti kiigus tdpsemalt
hoonete asukoht, juurdepédsutee, parkimisala, haljastuslahendus ja tehnovorkude trasside tdpne
paiknemine krundil. Ehitusprojektide koostamise korraldab ja tasub krundi omanik.
Tehnovdrkude projekteerimise ja rajamisega seotud kulutused kannab krundi omanik. Koik
planeeringualal koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti VVabariigis
kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Enne ehitusloa
véljastamist peab kinnistusraamatusse sisse viima planeeringujirgsed servituutide kanded ja
moodustatud transpordimaa krundid voorandama Luunja vallale. Hoonetele ja tehnorajatistele
el véljastata enne kasutuslubasid, kui on vélja ehitatud planeeringujdrgsed juurdepdisuteed,

tehnovorgud ja tehnorajatised.

PAABOR PROJEKT OU Reg nr; 14260182 www.paaborprojekt.ee



KABINA KULAS VARE MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

19

5.15 Detailplaneeringu koosseisu esitatavad joonised
1. Situatsiooni skeem M 1: 5000

2. Olemasolev olukord M 1:1000

3. Planeeringuala mojuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis M 1: 2000
4. Pohijoonis M 1:500

5. Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused M 1:500

6. Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused M 1:500 (ametialaseks kasutamiseks)
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6. Koostoo ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel

Kuupiev

Kooskolastatav

asutus voi ettevote

Kooskolastuse

tingimus

Kooskolastaja

(nimi ja amet)

allkiri

Elektrilevi OU

Louna-Eesti
Paistekeskuse
Insenertehniline

biiroo

Keskkonnaamet
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JOONISED
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JOONISED

Joonis 1 Situatsiooniskeem

Joonis 2 Olemasolev olukord

Joonis 3 Planeeringuala mojuala funktsionaalsete ja
ehituslike seoste joonis

Joonis 4 Pohijoonis

Joonis 5 Tehnovorgud, maakasutus ja Kitsendused

Joonis 5-AK Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused

(ametialaseks kasutamiseks)

M 1:5000

M 1:1000

M 1:2000

M 1:500

M 1:500

M 1:500

PAABOR PROJEKT OU Reg nr: 14260182

www.paaborprojekt.ee



23
KABINA KULAS VARE MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

Joonis 1 Situatsiooniskeem M 1:5000

Vare jarv

Planeeringuala
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Joonis 2 Olemasolev olukord M 1:1000

Eraldi fail: Joonis 2 Olemasolev olukord.pdf
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Joonis 3 Planeeringuala mojuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis
M 1:2000

Eraldi fail: Joonis 3 Funktsionaalsed ja ehituslikud seosed.pdf
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Joonis 4 Pohijoonis M 1:500

Eraldi fail: Joonis 4 Pohijoonis.pdf
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Joonis 5 Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused M 1:500

Eraldi fail: Joonis 5 Tehnovorgud, maakasutus ja kitsendused.pdf
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Joonis 5-AK Tehnovorgud, maakasutus ja Kitsendused (ametialaseks
kasutamiseks) M 1:500

Eraldi fail: Joonis 5-AK Tehnovdrgud, maakasutus ja kitsendused.pdf
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