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1. Seletuskiri

1. Uldplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Luunja valla lldplaneeringu koostamine on algatatud kogu valla territooriumile Luunja Vallavolikogu 18. martsi
2004. a otsusega nr 3-1. Luunja valla lldplaneering kehtestati Luunja vallavolikogu 26. juuni 2008. a maarusega
nr 8-1. Eelnimetud maarus tunnistati Volikogu 19. veebruari 2009. a maarusega nr 9 olulise menetlustoimingu
rikkumise tottu Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevdlja tee 20 maatiksuste osas kehtetuks.

Planeeringuala pindalaga ligikaudu 12,3 ha on Luunja vallas Veibri kiilas asuvate endise Andrese maaliksuse ja
Lillevalja tee 20 maaiiksuse ala.

Luunja valla Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevalja tee 20 maatiksuste ala Uldplaneering kehtestati endise
Andrese maaiksuse, praeguste Andrese (43201:001:1250), Lillevédlja tee L1 (43201:001:1251), Lillevélja tee 14a
(43201:003:0165), Nurmenuku tee 1 (43201:001:1246), Nurmenuku tee 2 (43201:001:1241), Nurmenuku tee 3
(43201:001:1245), Nurmenuku tee 4 (43201:001:1242), Nurmenuku tee 5 (43201:001:1244), Nurmenuku tee 6
(43201:001:1243), Kaokinga tee 2 (43201:001:1247), Kdokinga tee 4 (43201:001:1248), Kaokinga tee 6
(43201:001:1249) maatksuste osas Luunja Vallavolikogu 16. veebruari 2017.a maarusega nr 8.

Jatkuvalt puudub tldplaneering Veibri kilas asuva Lillevalja tee 20 maaiksuse alal pindalaga ligi 1,2 ha.

Selguse huvides kasutatakse tldplaneeringu nimetuse ,,Luunja valla Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevélja tee
20 maaliksuste ala lldplaneering” juures edaspidi tdiendit ,,LILLEVALJIA TEE 20 ALAL“. Seletuskirjas kasutatakse
edaspidi ka lihtsustatult ,Lillevdlja tee 20 maa-ala lldplaneering”. Planeeringu tekstis ja joonistel kajastatud
planeeringulahendus ulejadnud Luunja valla territooriumil tuleneb kehtivast Luunja valla ildplaneeringust ning
ei kuulu arutluse alla ega ole vaidlustatav.

Uldplaneeringu eesmark on Lillevilja tee 20 maaiiksuse ala ruumilise arengu pdhimd&tete ja suundumuste
madratlemine.

Vastavalt PlanS § 75 IGikele 2 Idhtutakse (ldplaneeringuga lahendatavate llesannete otsustamisel kohaliku
omavalitsuse Uksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmargist. Lillevdlja tee 20 maaliksuse alale
koostatava lldplaneeringuga on vajalik lahendada jargmised lilesanded:

e planeeringuala Uldiste maakasutustingimuste maaramine;

e tiheasustusega alade maaramine;

e ehitustingimuste maaramine;

e puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine.

Planeeringualal puudub vajadus teiste PlanS § 75 I6ikes 1 toodud Uildplaneeringu llesannete lahendamiseks.
Planeeringuala asukoha ja vaiksuse t6ttu puudub vajadus kasitleda planeeringuga transpordivorgustiku,
infrastruktuuri, liikluskorralduse, rohelise vorgustiku, vaartuslike maastike jt PlanS § 75 IGikes 1 loetletud
teemasid.

Luunja valla dldplaneeringule on keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) teostatud. K&esolev
planeeringulahendus ei oma olulist keskkonnamdju vorreldes lahendusega, millele on koostatud ja heaks
kiidetud KSH. Planeeringulahendust ei muudeta viisil, mis tingiks uue voi tdiendava keskkonnamdjude
strateegilise hindamise vajaduse.
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Planeeringu eskiislahenduste avalik valjapanek toimus 29.05-11.06.2017 ja avalik arutelu 27.06.2017.
Eskiislahenduse etapis avalikustati kaks alternatiivset planeeringu eskiislahendust. Planeeringu eskiislahenduse
alternatiiv 1 maaras Lillevalja tee 20 maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks tldmaa. Planeeringu eskiislahenduse
alternatiiv 2 maaras Lillevdlja tee 20 maa-ala juhtotstarbeks 50 % Uldmaa ja 50 % vaikeelamute elamumaa.
Eskiislahenduse avalikustamise eesmark oli tagasiside saamine planeeringust huvitatud isikute ja laiema Uldsuse
poolt, et otsustada planeeringu pdhilahenduse valjat66tamise suunad ja phimotted.

2. Uldplaneeringu tlesehitus ja sidusus teiste planeeringutega

Kiesolev iildplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Uldplaneeringu juurde kuuluvad lisad.

Lillevdlja tee 20 maa-alale Uldplaneeringu lahendus on kooskd&las kehtiva ja koostamisel oleva Tartumaa
maakonnaplaneeringuga.

Lillevdlja tee 20 maa-ala Uldplaneeringu lahendus integreeritakse peale selle kehtestamist Luunja valla
Gldplaneeringusse.

Lillevalja tee 20 maatiksuse alal kehtib Luunja Vallavolikogu 28. 06.2001. a otsusega nr 6-14 kehtestatud Andrese
kinnistu detailplaneering.

3. Planeeringuala ja selle mdjuala anallis

Lillevdlja tee 20 Uldmaa sihtotstarbega katastriliksus on moodustatud kehtiva Andrese kinnistu
detailplaneeringu alusel, kus on méaaratud Lillevdlja tee 20 katastriliksuse aluseks oleva krundi piir ja krundi
sihtotstarve 100 % tldmaa. Lillevélja tee 20 maaiksus on 11 973 m?2 suurune ringikujuline maa-ala, maakasutuse
sihtotstarve on 100 % lildmaa, hoonestus puudub, maaliksuse pdhja- ja idaosasse on istutatud mannid, maa-alal
kasvavad mdéned suured kased. Muus osas on tegu valdavalt loodusliku lageda alaga.

Andrese kinnistu detailplaneeringu eesmark oli jagada ligi 26,6 ha suuruse maa-ala Gihepereelamu ja ridaelamu
kruntideks. Planeeringuga moodustati 67 vaikeelamu krunti ja 9 ridaelamu krunti ning 1 drimaa krunt. Andrese
kinnistu detailplaneeringut muudeti Kurekella tee 2, 4, 6, 8 Ristikheina tee 1, Jaanilille tee 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 10,
12, 14, Lillevédlja tee 15,16 kruntide osas hiljem uue detailplaneeringuga, mis kehtestati Luunja Vallavolikogu
13.10.2005. a otsusega nr 9-11.1. Valdav osa planeeringust on tanaseks ellu viidud, kokku on Andrese arenduse
elamupiirkonda planeeritud ligikaudu 120 peret. Perspektiivne elanike arv Andrese arenduse alal on kokku
umbes 300.

Planeeringuala lahiala on aedlinlik elamupiirkond, hoonestatud valdavalt Ghepereelamutega, [ahimad rida- ja
korterelamud asuvad Lillevalja tee 20 piirist linnulennult ligikaudu 200 m kaugusel. Piirkonda iseloomustab
valdavalt korrapdrane tanavavork, krundistruktuur ja hoonetus. Lahipiirkonna lksikelamu krundi keskmine
suurus on ligikaudu 1670 m?, hooned on 1-2 korruselised. Lillevilja tee 20 maaiksus on piiratud ringliiklusega
kohaliku Lillevalja teega. Ringliiklusega Lillevilja teele suubub kiirtena kogu ldhiala teedevorgustik.

Kehtiva Luunja valla tldplaneeringu maakasutuskaardi jargi on planeeritava Lillevalja tee 20 ldhiala maakasutuse
juhtotstarve valdavalt vdikeelamu maa, osaliselt séilimisele kuuluv metsamaa. Uldplaneeringu ehitustingimuste
kaardi kohaselt jaab Lillevalja tee 20 |dhiala valdavalt tiheasustusalasse, osaliselt detailplaneeringu koostamise
kohustusega alasse hajaasustuses. Luunja valla tGldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardil kohaselt ei ulatu
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Lillevdlja tee 20 lahialasse rohevorgustikku, vaartuslikke pdllumaid, vaartuslikke maastikke ega NATURA alasid.
Uldplaneeringu liikluskorralduse kaardi kohaselt on piirkonna teed ette nihtud avalikeks teedeks ja kohalikeks
maanteedeks. Uldplaneeringu kaart Tehnovérgud Luunja valla keskuses ei hdlma Veibri kiila.

4. Maakasutuse Uldtingimused

Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
maaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad (PlanS § 6 p 9).

Luunja valla Gldplaneeringus on maakasutuse funktsionaalsel tsoneerimisel arvestuslik pShisihtotstarbe osakaal
vahemalt 75 % kogu maakasutusest ja lubatud toetavad véi kdrvalotstarbed ei ole maéaratletud.

Lillevdlja tee 20 maa-ala Uldplaneeringus maaratakse maakasutuse juhtotstarve Uhele katastrilksusele.
Planeeringuala vaiksuse tottu antakse maakasutuse juhtotstarve tdpsemalt, kui kehtivas Luunja valla
Gldplaneeringus. Lillevalja tee 20 maa-ala tldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarve on Lillevélja tee
20 maatksuse valdav otstarve ja juhtotstarvet toetava otstarbena on lubatud lksnes piirkonda teenindavate
teede ja tehnorajatiste maa-ala otstarve. Viimase tingib asjaolu, et vajadusel oleks tagatud Lillevdlja tee maa-
ala laiendamine Lillevalja tee 20 arvelt.

Uldplaneeringuga méaidratud maakasutuse juhtotstarve on aluseks detailplaneeringute koostamisele,
projekteerimistingimuste maaramisele ja maakorraldusele.

Toetava otstarbe lubamine ja selle osakaal juhtotstarbest on kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsus.
Planeeritud maakasutuse juhtotstarve:

Uldmaa - peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud ({ldkasutatav roheala, kuhu on lubatud
vaiksemahuliste puhkeotstarbeliste rajatiste plstitamine nagu naiteks laste manguvaljak ja spordivaljak.

5. Tiheasustusalade maaramine

Uldplaneeringuga mairatakse tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse tihenduses.

Maareformi seaduse kohaselt on tiheasustusega aladeks maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks maaratud
kehtestatud planeeringuga. Kui Uldplaneering puudub v&i maakonnaplaneeringu alusel ei ole vdimalik
tiheasustusega ala maarata, loetakse tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta on koostatud linnade ja
alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid, ettevGtete gruppide generaalplaani skeemid, maa-asulate
planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud.
Nimetatud planeeringute puudumise korral maarab tiheasustusega alad kohaliku omavalitsuse volikogu
ettepanekul maavanem.

Looduskaitseseaduse kohaselt loetakse tiheasustusega aladeks linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt
piiritletavat kompaktse asustusega ala.

Lillevalja tee 20 maa-alale on koostatud kehtiv detailplaneerimise projekt. Seadusest tulenevalt maaratakse
Lillevalja tee 20 maa-ala tiheasustusala koosseisu.
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6. Uldised ehitustingimused

Lillevdlja tee 20 maa-alale on lubatud rajada puhkeotstarbelisi rajatisi vastavalt projektile. Maa-ala jagamine ja
piiride muutus saab vajadusel toimuda maakorraldustoiminguga.

7. Puhkealad

Luunja vallavolikogu 28.06.2001 a otsusega nr 6-14 kehtestatud Andrese kinnistu detailplaneeringuga on
ringikujuline krunt positsioon 126 maaratud ldmaaks. Luunja Vallavalitsuse 05.03.2004. a korraldusega nr 38
on vastavalt maaomaniku taotlusele ja kehtivale detailplaneeringule krundi aadressiks maaratud Lillevilja tee
20 ja sihtotstarbeks ildmaa. 2004. a kehtinud VV 24.01.1995 maarus nr 36 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liikide
ja nende maaramise aluste kinnitamine” kasitleb Gldmaad kui maad, millelt ei taotleta kasumit ning jargnev
loetelu hélmab selliseid rajatisi nagu rahvapeo- ja kokkutulekuvaljakud, pargid, muruvaljakud, haljasalad jm.

Elamupiirkonnas on vajadus suurema ja mitmekesisemat tegevust véimaldava puhkeala jarele. Lillevalja tee 20
tldmaa on 11973 m? suurune tervikliku ringikujulise ruumikujuga, viga hea ligipdasetavusega elamupiirkonna
keskne hoonestamata (ildmaa sihtotstarbega maaiiksus. Uldplaneeringuga puudub vajadus (ldmaa
vdahendamiseks v6i muul otstarbel kasutusele vétmiseks. Planeeringuga nahakse ette Lillevdlja tee 20 maa-
lksusele elamupiirkonda teenindav suurem ja mitmefunktsioonilisem avalik puhke- ja roheala, mis véimaldaks
piirkonna elanike kooskaimist ja kus asuks laste manguvaljak.

Puhkeala kavandamisel tuleb Idhtuda jargmistest nduetest:

e avaliku puhkeala maa-ala peab olema ihtne tervik pikkuse ja laiuse suhtega mitte Ule 1:2;

e hoonete ehitamine on keelatud;

e |ubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi nagu jalgteed, manguvaljak, spordiinventar,
pargiinventar jmt;

e tagada tuleb mugav ja turvaline ligipaas jalakaijatele.

Tapsemad puhkeala kasutustingimused maaratakse to0projektide etapis.

8. Joonised
Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Maakasutus

Joonis 3. Ehitustingimused



