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1. Seletuskiri

| ULDOSA JA ANALUUS

1. Uldplaneeringu koostamise vajadus ja eesmérk

Luunja valla dldplaneeringu koostamine on algatatud kogu valla territooriumile Luunja
Vallavolikogu 18. martsi 2004. a otsusega nr 3-1. Luunja valla lldplaneering kehtestati Luunja
vallavolikogu 26. juuni 2008. a madrusega nr 8-1. Eelnimetud madarus tunnistati Volikogu 19.
veebruari 2009. a maarusega nr 9 olulise menetlustoimingu rikkumise téttu Veibri kiilas asuvate
Andrese ja Lillevilja tee 20 maaliksuste osas kehtetuks, mistdttu voeti tGldplaneering kahe kinnistu
osas uuesti menetlusse. Luunja valla Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevélja tee 20 maaiksuste
ala tldplaneering hélmab ligikaudu 12,3 ha suurust ala.

Luunja valla Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevdlja tee 20 maaliksuste ala Uldplaneering
kehtestati endise Andrese maaiksuse, praeguste Andrese (43201:001:1250), Lillevilja tee L1
(43201:001:1251), Lillevilja tee 14a (43201:003:0165), Nurmenuku tee 1 (43201:001:1246),
Nurmenuku tee 2 (43201:001:1241), Nurmenuku tee 3 (43201:001:1245), Nurmenuku tee 4
(43201:001:1242), Nurmenuku tee 5 (43201:001:1244), Nurmenuku tee 6 (43201:001:1243),
Kaokinga tee 2 (43201:001:1247), Kaokinga tee 4 (43201:001:1248), Kaokinga tee 6
(43201:001:1249) maatiksuste, osas Luunja Vallavolikogu 16. veebruari 2017.a maarusega nr 8.

Kaesolevalt menetluses olev osa lildplaneeringu alast h6lmab Veibri kiilas asuva Lillevilja tee
20 maaiiksuse ala pindalaga ligikaudu 1,2 ha. Selguse huvides kasutatakse ildplaneeringu
nimetuse ,Luunja valla Veibri kiilas asuvate Andrese ja Lillevdlja tee 20 maaiksuste ala
Uldplaneering” juures edaspidi tdiendit ,LILLEVALJA TEE 20 ALAL“. Seletuskirjas kasutatakse
edaspidi ka lihtsustatult , Lillevélja tee 20 maa-ala Gldplaneering”.

Planeeringu tekstis ja joonistel kajastatud planeeringulahendus valjapool Lillevdlja tee 20
maaliksuse ala tuleneb 2008. a kehtestatud Luunja valla Gildplaneeringust ja 2017. a kehtestatud
Uldplaneeringust endisele Andrese kinnistule ning ei kuulu arutluse alla ega ole vaidlustatav.

Kaesoleva ildplaneeringu eesmark on Lillevilja tee 20 maaiiksuse ala ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste maaratlemine.

Vastavalt PlanS § 75 I6ikele 2 [ahtutakse Gldplaneeringuga lahendatavate lilesannete otsustamisel
kohaliku omavalitsuse liksuse ruumilistest vajadustest ja planeeringu eesmargist. Lillevalja tee 20
maaltksuse alale koostatava uldplaneeringuga on vajalik lahendada jargmised llesanded:

e planeeringuala Uldiste maakasutustingimuste maaramine;

e tiheasustusega alade maaramine;

e ehitustingimuste maaramine;

e puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maaramine.

Planeeringualal puudub vajadus teiste PlanS § 75 I6ikes 1 toodud Uldplaneeringu Ulesannete
lahendamiseks. Planeeringuala asukoha ja vaiksuse tottu puudub vajadus lahendada
planeeringuga transpordivorgustiku, infrastruktuuri, liikluskorralduse, rohelise vorgustiku,
vaartuslike maastike jt PlanS § 75 I6ikes 1 loetletud teemasid.
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Samas tuleb Uhele kinnistule koostatava Uldplaneeringu puhul silmas pidada, et tldplaneering
eeldab laiema ala kasutuse kontseptsiooni. Seega tuleb vaikesele alale tldplaneeringut koostades
vaadelda laiemaid seoseid, struktuure ja vérgustikke.

Luunja valla Uldplaneeringule on keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH) teostatud.
Kaesolev planeeringulahendus ei oma olulist keskkonnamoju vorreldes lahendusega, millele on
koostatud ja heaks kiidetud KSH. Planeeringulahendust ei muudeta viisil, mis tingiks uue voi
tdiendava keskkonnamdgjude strateegilise hindamise vajaduse.

Planeeringu eskiislahenduste avalik valjapanek toimus 29.05-11.06.2017 ja avalik arutelu
27.06.2017. Eskiislahenduse etapis avalikustati kaks alternatiivset planeeringu eskiislahendust.
Planeeringu eskiislahenduse alternatiiv 1 l|3htus maa-alal kehtivast Andrese kinnistu
detailplaneeringust ning maaras Lillevalja tee 20 maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks ildmaa.
Planeeringu eskiislahenduse alternatiiv 2 lahtus Lillevdlja tee 20 maa omanikku rahuldavast
planeeringulahendusest (alus riigikohtu otsus asjas nr 3-3-1-23-16) ning maaras Lillevalja tee 20
maa-ala juhtotstarbeks 50 % lildmaa ja 50 % vaikeelamute maa. Eskiislahenduse avalikustamise
eesmark oli tagasiside saamine planeeringust huvitatud isikute ja laiema Uldsuse poolt, et
otsustada planeeringu pdhilahenduse valjaté6tamise suunad ja pohimdtted.

2. Uldplaneeringu Ulesehitus ja sidusus teiste planeeringutega

Kiesolev lildplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Uldplaneeringu juurde kuuluvad lisad.

Lillevdlja tee 20 maa-ala ildplaneeringu lahendus on kooskdlas Lillevdlja tee 20 maatiksuse alal
kehtiva Andrese kinnistu detailplaneeringuga.

Lillevdlja tee 20 maa-ala Uldplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva Luunja valla
Gldplaneeringu Gldeesmarkidega.

Lillevdlja tee 20 maa-ala Uldplaneeringu lahendus on kooskdlas kehtiva ja koostamisel oleva
Tartumaa maakonnaplaneeringuga.

Lillevalja tee 20 maa-ala tldplaneeringu lahendus integreeritakse peale selle kehtestamist Luunja
valla tldplaneeringusse.

3. Planeeringuala ja selle m&juala analtiis

Lillevdlja tee 20 Uldmaa sihtotstarbega katastriliksus on moodustatud Luunja Vallavolikogu
28.06.2001 poolt kehtestatud Andrese kinnistu detailplaneeringu alusel, kus on maaratud
Lillevalja tee 20 katastritiksuse aluseks oleva krundi piir ja krundi sihtotstarve 100 % uldmaa.
Lillevilja tee 20 maatiksus on 11 973 m? suurune ringikujuline maa-ala (joonis 1), maakasutuse
sihtotstarve on 100 % (ldmaa, hoonestus puudub, maaiiksuse pdhja- ja idaosasse on istutatud
mannid, maa-alal kasvavad mdned suured kased. Muus osas on tegu valdavalt loodusliku lageda
alaga.
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Joonis 1. Foto planeeringualast (Postimees, Margus Ansu)

Luunja Vallavalitsuse 05.03.2004. a korraldusega nr 38 on vastavalt maaomaniku taotlusele ja
kehtivale detailplaneeringule krundi aadressiks maaratud Lillevdlja tee 20 ja sihtotstarbeks 100 %
Gldmaa. 2004. a kehtinud VV 24.01.1995 mé&arus nr 36 ,Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja
nende madaramise aluste kinnitamine” kasitleb tildmaad kui maad, millelt ei taotleta kasumit ning
jargnev loetelu hdlmab selliseid rajatisi nagu rahvapeo- ja kokkutulekuvaljakud, pargid,
muruvaljakud, haljasalad jm.

Andrese kinnistu detailplaneeringu eesmark oli jagada ligi 26,6 ha suurune maa-ala ihepereelamu
ja ridaelamu kruntideks (joonis 2). Planeeringuga moodustati 67 vaikeelamu krunti ja 9 ridaelamu
krunti ning 1 drimaa krunt seni p&llu- ja metsamaana kasutusel olnud maa-alale. Valdav osa
planeeringust on tanaseks ellu viidud ja kokku on Andrese arenduse elamupiirkonda planeeritud
157 leibkonda (arvesse on véetud reaalselt rajatud ridaelamubokside arvu, detailplaneering
bokside arvu ei maaranud). Arvestades keskmiseks leibkonna suuruseks 2,4 liiget on perspektiivne
elanike arv Andrese arenduse alal on kokku umbes 377. 57 % leibkondadest on ette nahtud
ridaelamutesse, muus osas (ihepereelamutesse.
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Joonis 2. Védljavdte Andrese kinnistu detailplaneeringu pdhijoonisest.

Detailplaneeringu kehtestamise ajal oli vahetult Tartu linna lhaste linnaosaga piirnev ala veel
eeslinnastumisest praktiliselt puutumata. Valmisid esimesed majad Nurme tee darde (joonis 3).
Tanaseks on planeeringuala ja selle ldhiala aedlinlik elamupiirkond (joonis 4), hoonestatud
valdavalt Uhepereelamutega, lahimad rida- ja korterelamud asuvad Lillevdlja tee 20 piirist
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linnulennult ligikaudu 200 m kaugusel. Piirkonda iseloomustab valdavalt korraparane tanavavork,
krundistruktuur ja hoonetus. Lahipiirkonna tksikelamu krundi keskmine suurus on ligikaudu 1670
m?, hooned on 1-2 korruselised. Lillevilja tee 20 maalksus on piiratud ringliiklusega kohaliku
Lillevalja teega. Ringliiklusega Lillevalja teele suubub kiirtena kogu lahiala teedevorgustik.

Joonis 3. Ortofoto 2002 (Maa-amet, 2018) Joonis 4. Ortofoto 2017 (Maa-amet, 2018)

Andrese kinnistu detailplaneering ja Nurme kinnistu detailplaneering olidki piirkonna esimesed
detailplaneeringud ja kinnisvara arendused. Perioodil 2004-2006 kehtestati piirkonnas veel 5
detailplaneeringut, 2013 kehtestati Veeriku kinnistu detailplaneering, 2017 Kasesalu maaliksuse
detailplaneering (joonis 5). Seega elamumaa funktsiooniga alade osakaal on piirkonnas alates
2000 aastast pidevalt tSusnud. Kuni Gldplaneeringu kehtestamiseni aastal 2008 ei olnud
detailplaneeringute koostamisel nduet planeerida elamualade juurde sotsiaalse funktsiooniga
Gldkasutatavaid maid. NGue tuli koos lldplaneeringu kehtestamisega.
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Joonis 5. Kehtivad detailplaneeringud (alusplaan: Maa-amet, 2018)

Kehtiva Luunja valla ildplaneeringu maakasutuskaardi jargi on planeeritava Lillevalja tee 20 ldhiala
maakasutuse juhtotstarve valdavalt vdikeelamu maa, osaliselt sdilimisele kuuluv metsamaa
(joonis 6). Uldplaneeringu ehitustingimuste kaardi kohaselt jaab Lillevilja tee 20 |3hiala valdavalt
tiheasustusalasse, osaliselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alasse hajaasustuses.
Luunja valla (ldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardil kohaselt ei ulatu Lillevdlja tee 20
lahialasse rohevorgustikku, vaartuslikke pollumaid, vaartuslikke maastikke ega NATURA alasid.
Uldplaneeringu liikluskorralduse kaardi kohaselt on piirkonna teed ette ndhtud avalikeks teedeks
ja kohalikeks maanteedeks. Uldplaneeringu kaart Tehnovérgud Luunja valla keskuses ei h&lma
Veibri kiila.
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Joonis 6. ViljavGte Luunja valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist (Lillevdlja tee 20 osas
lahendus ei kehti)

Il PLANEERINGU LAHENDUS

4. Planeeringulahenduse pdhjendused

Uldmaa osakaal (Lillevélja tee 20 maa-ala) Andrese kinnistu detailplaneeringu alast (26,6 ha) on
4,51 %. Vottes arvesse asjaolu, et detailplaneeritud elamuarenduse alla jai kinnistust reaalsel u
17,7 ha (ulejdanud ala elamukruntideks ei jagatud) on (ldmaa osakaal Andrese kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud elamualast ca 6,8 %.

Luunja valla Gldplaneeringu (ldine pohimdte ndeb ette, et 10 krundi kohta vdib vald nGuda 5000
m? (ldkasutatava maa planeerimist. Kimne keskmise suurusega 1500 m? krundi kohta teeb see
osakaalu suhteks 30 %.

Teistes Tartu linna Gimbruse valdades on nduded jargmised. Ulenurme valla iildplaneeringus
(praegune Kambja vald) on 7,5 % Uldmaa n&ue. Vialjavote ptk 2.5.1.2.: Elamumaa
kasutusotstarbega maa-ala detailplaneeringu koostamise kdigus tuleb vidhemalt 7,5 %
planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks iildkasutatavaks maaks (iildkasutatava
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maa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed), millele on Gigus pddseda koigil piirkonna elanikel.
Haalsava valla (praegune Kastre vald) Uldplaneeringus on sama naitaja 10 %, ptk 3.3.3.2.:
elamumaa kasutusotstarbega maa-alal tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus vihemalt 10 %
planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks tildmaaks (iildmaa alla ei kuulu piirkonda
teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on 6igus pddseda koigil piirkonna elanikel. Tartu valla
(Ghinemise eelse valla osa kohta) Uldplaneeringust sarnast pGhimotet ei leia. Tahtvere valla
(praegune Tartu linn) Gldplaneeringus on ptk 5.3. alampeatiikkides toodud elamualade
kohapdhised tingimused, kus on esitatud valdavalt péhim&te, et piirkonda teenindavat tGldmaad
planeerida vahemalt 10 % ulatuses ala kogupinnast.

Seega saab kokkuvotvalt teha jarelduse, et Andrese kinnistu detailplaneeringuga méaaratud 4,51
% lldmaa kogu planeeringualast ja 6,8 % planeeritud elamuarenduse kogupinnast on kvaliteetse
elukeskkonna tagamiseks vajalik, sarnastes suure ehitussurvega naaberomavalitsustes on ildmaa
osakaalu ndue suuremgi.

Rahvusvahelise mastaabis on kehtestatud seoses puhkealade osakaaluga erinevaid soovitusi ja
norme. Soome Siseministeerium on viélja andnud 1975. aastal elamualade vabaaja alade
kavandamise juhised (kehtivad ja kasutatavad senini), mis satestab, et puhkeala peab asuma
vdahemalt 500 meetri raadiuses ning 10 ha elamuala kohta kavandatakse 0,6-1,2 ha puhkeala (kui
me vOotame analoogia puhkeala miinimumsuurusest, siis 17,7 ha suuruse elamuala kohta tuleks
planeerida vahemalt 1 ha puhkeala). Juhis satestab, et puhkeala peab sisaldama méanguvaljakut,
spordirajatisi ning lilkkumisvéimalusi.

Eesis on sarnased juhised antud Rahandusministeeriumi poolt koostatud Rohevdérgustiku
planeerimisjuhendis (aprill 2018). Rohevorgustiku planeerimisjuhend on Rahandusministeeriumi
poolt koostatava ,,Nouandeid Gldplaneeringu koostamiseks” (valmib mais 2018) tapsustav juhend.
Juhis satestab jargmised néuded puhkeotstarbelisele rohevorgustikule linnalises asulas:

e lihipuhkeala suurus peab olema vihemalt 5000 m?;

e soovituslik elukoha kaugus ldhipuhkealast on kuni 300 meetrit (ligikaudu 5 minuti tee
jalgsi);

e l3dhipuhkeala soovituslik pindala on minimaalselt 40 m? inimese kohta.

Andrese kinnistu detailplaneeringuala inimeste hulga puhul teeks see puhkeala soovituslikuks
pindalaks ca 1,5 ha.

Rahvusvaheliste ja Eesti juhiste pohjal saab teha jarelduse, et Andrese kinnistu
detailplaneeringuga maaratud 1,2 ha suurune roheline puhkeala teenindab elamupiirkonda, kui
ka linnalise asula rohevorgustikku hasti. Soome juhendis toodud miinimumndue on veidi vaiksem
(1 ha), Eesti Rohevorgustiku planeerimisjuhendis on roheala pindala ndue suuremgi (1,5 ha).

Andrese kinnistu detailplaneeringu kehtestamisega on omavalitsus andnud ehitusdiguse 67
vaikeelamule ja 9 ridaelamule, eeldusega, et 1,26 ha (krundi Pos 126 planeeritud suurus)
planeeringualast jadb Uldkasutatavaks maaks. Omavalitsuse poolt planeeringuga antud
ehitusdigus on jarjepideva arengu eelduseks ja indikatsiooniks nii kohalikule omavalitsusele,
esialgsele ja hilisemale maa omanikule, kruntide hoonestajatele kui kinnistute omanikele.

Sama pohimotet tuleb jargida ka kehtestatud planeeringu elluviimise jarjepidevust silmas pidades.
Kuna kehtestatud planeering on eelkdige kokkulepe, siis osapooltel on ka ootus, et kokkulepitust
sh planeeringus satestatud maakasutuse tingimustest kinni peetakse. PlanS § 4 Ig 2 p 6 kohaselt
on kohaliku omavalitsuse lilesanne ka kehtestatud planeeringu jargimine, lle vaatamine ja selle
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elluviimine osas, mis puudutab planeerimisalase tegevuse korraldajale digusaktiga pandud
Ulesannete taitmist.

Lillevdlja tee 20 maalksuse varem kokkulepitud tGldmaa pindala ja territooriumi osas jargib
kdesolev Uldplaneering kehtivat detailplaneeringut ning on kooskdlas ka kehtiva Luunja valla
Gldplaneeringu ndudega, mis sadtestab, et omavalitsusel on &igus nduda tiheasutusalal voi
detailplaneeringu kohustusega alal 10 ja enama krundi planeerimisel vdhemalt 5000 m? suuruse
Gldkasutatava voi muu sotsiaalotstarbelise maa-ala planeerimist.

Seega saab jareldada, et Andrese kinnistu detailplaneeringuga on tagatud uldkasutatav ala, mis
vastab hea ruumiplaneerimise pShimdétetele ja selle muutmine Gldplaneeringuga oleks vastuolus
ruumiplaneerimise pdhimotetega.

Planeeringu koostamisel lahtutakse ka kehtiva Luunja valla Gildplaneeringu Uldistest eesmarkidest
ja pdhimdtetest. Uldeesmarkidena on tildplaneeringus vilja toodud asulate atraktiivsuse t&stmine
ja tdnapdevaste elamupiirkondade loomine (UP seletuskiri pt 1). Uldplaneeringus on valla
ruumilise arengu kujundamise poéhimdotetena satestatud |dhtumine varemkehtestatud
(Uldplaneeringu eelselt kehtestatud) planeeringutest (pt 2). Uldplaneeringus on eeldava arenguna
ndhtud Luunja valla linnaldhedase ala tiheasustamist, kvaliteetse elukeskkonna loomist, kus ei
puudu pargid, vaba aja veetmise paigad, manguvaljakud, looduslikult kaunid paigad ning hea
infrastruktuur, kdik see toob eeldatavalt kaasa elanikkonna kasvu (UP seletuskiri pt 24)

Seega ei ole kehtiva lldplaneeringu kohaselt valla eesmark pelgalt elamumaa arendamine, vaid
ka kvaliteetse elukeskkonna loomine.

5. Maakasutuse Uldtingimused

Maakasutuse juhtotstarve on Uldplaneeringuga maaratav maa-ala kasutamise valdav otstarve,
mis annab kogu méaaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse p&hisuunad (PlanS § 6 p 9).

Luunja valla dldplaneeringus on maakasutuse funktsionaalsel tsoneerimisel arvestuslik
pohisihtotstarbe osakaal vahemalt 75 % kogu maakasutusest ja lubatud toetavad voi
korvalotstarbed ei ole maaratletud.

Lillevdlja tee 20 maa-ala Uldplaneeringus madratakse maakasutuse juhtotstarve (ihele
katastriliksusele. Planeeringuala vaiksuse tottu antakse maakasutuse juhtotstarve tapsemalt, kui
kehtivas Luunja valla Uldplaneeringus. Lillevdlja tee 20 maa-ala lldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarve on Lillevdlja tee 20 maaliksuse valdav otstarve ja juhtotstarvet toetava
otstarbena on lubatud liksnes piirkonda teenindavate teede ja tehnorajatiste maa-ala otstarve.
Viimase tingib asjaolu, et vajadusel oleks tagatud Lillevdlja tee maa-ala laiendamine Lillevélja tee
20 arvelt.

Uldplaneeringuga mairatud maakasutuse juhtotstarve on aluseks detailplaneeringute
koostamisele, projekteerimistingimuste maaramisele ja maakorraldusele.

Toetava otstarbe Iubamine ja selle osakaal juhtotstarbest on kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsus.

Planeeritud maakasutuse juhtotstarve:
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Uldmaa - peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud iildkasutatav roheala, kuhu on lubatud
vaiksemahuliste puhkeotstarbeliste rajatiste pistitamine nagu nditeks laste manguviljak ja
spordivaljak.

6. Tiheasustusalade maaramine

Uldplaneeringuga maéaratakse tiheasustusalad maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse
tahenduses.

Maareformi seaduse kohaselt on tiheasustusega aladeks maa-alad, mis on tiheasustusega aladeks
madratud kehtestatud planeeringuga. Kui Gldplaneering puudub véi maakonnaplaneeringu alusel
ei ole voimalik tiheasustusega ala méaarata, loetakse tiheasustusega aladeks maa-alad, mille kohta
on koostatud linnade ja alevite generaalplaanid, detailplaneerimise projektid, ettevotete gruppide
generaalplaani skeemid, maa-asulate planeerimise ja hoonestamise projektid ning muud
planeerimisprojektid, mida ei ole kehtetuks tunnistatud. Nimetatud planeeringute puudumise
korral maarab tiheasustusega alad kohaliku omavalitsuse volikogu ettepanekul maavanem.

Looduskaitseseaduse kohaselt loetakse tiheasustusega aladeks linnas ja alevis ning aleviku ja kiila
selgelt piiritletavat kompaktse asustusega ala.

Lillevdlja tee 20 maa-alale on koostatud kehtiv detailplaneering. Seadusest tulenevalt maaratakse
Lillevalja tee 20 maa-ala tiheasustusala koosseisu.

7. Uldised ehitustingimused

Lillevalja tee 20 maa-alale on lubatud rajada puhkeotstarbelisi rajatisi vastavalt projektile. Maa-
ala jagamine ja piiride muutus saab vajadusel toimuda maakorraldustoiminguga.

8. Puhkealad

Luunja vallavolikogu 28.06.2001 a otsusega nr 6-14 kehtestatud Andrese kinnistu
detailplaneeringuga on ringikujuline krunt positsioon 126 maaratud Gldmaaks. Luunja
Vallavalitsuse 05.03.2004. a korraldusega nr 38 on vastavalt maaomaniku taotlusele ja kehtivale
detailplaneeringule krundi aadressiks maaratud Lillevilja tee 20 ja sihtotstarbeks Gildmaa. 2004.
a kehtinud VV 24.01.1995 maarus nr 36 , Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja nende maaramise
aluste kinnitamine” kasitleb Gldmaad kui maad, millelt ei taotleta kasumit ning jargnev loetelu
holmab selliseid rajatisi nagu rahvapeo- ja kokkutulekuvéljakud, pargid, muruvaljakud, haljasalad
jm.

Elamupiirkonnas on vajadus suurema ja mitmekesisemat tegevust véimaldava puhkeala jarele.
Lillevilja tee 20 dldmaa on 11973 m? suurune tervikliku ringikujulise ruumikujuga, vdga hea
ligipadsetavusega elamupiirkonna keskne hoonestamata (ildmaa sihtotstarbega maaiksus.

Uldplaneeringuga puudub vajadus iildmaa vdhendamiseks vdi muul otstarbel kasutusele
vOtmiseks. Planeeringuga ndahakse ette Lillevalja tee 20 maa-liksusele elamupiirkonda teenindav
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suurem ja mitmefunktsioonilisem avalik puhke- ja roheala, mis vdéimaldaks piirkonna elanike
kooskadimist ja kus asuks laste manguvaljak.

Puhkeala kavandamisel tuleb [ahtuda jargmistest nduetest:

e avaliku puhkeala maa-ala peab olema lihtne tervik pikkuse ja laiuse suhtega mitte ile 1:2;

e hoonete ehitamine on keelatud;

e |ubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi nagu jalgteed, manguvaljak,
spordiinventar, pargiinventar jmt;

e tagada tuleb mugav ja turvaline ligipaas jalakaijatele.

Tapsemad puhkeala kasutustingimused maaratakse téoprojektide etapis.

2. Joonised
Joonis 1. Situatsiooniskeem
Joonis 2. Maakasutus
Joonis 3. Ehitustingimused
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