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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostas OU Adepte Ekspert (reg
nr 11453673) 2019. a veebruaris Tonis Kerner’i tellimusel.

TO6 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Mihkel Vaarik.

KSH eelhindamise koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (PlanS), keskkonnamdju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (KeHJS), seaduse alusel Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maarusega nr 224 kehtestatud ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamoju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelust” (edaspidi VV
maarus) ja juhendist ,Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhindamise metoodika
tapsustamine”.

Samuti on t00 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel 2015. aastal
koostatud toodega ,KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura
eelhindamine” ja , Keskkonnamdju strateegilise hindamise menetluse labiviimise juhend.
Planeerimisseaduse kohane menetlus”.

Eelhinnangu andmisel lahtuti Eesti Vabariigi seadustest, samuti Luunja Vallavolikogu poolt
kehtestatud asjakohaste dokumentide nduetest. Eelhinnangu sisus lahtuti eksperdi
erialastest teadmistest ja kogemustest vBimalike oluliste negatiivsete keskkonnamdjude
esinemise kohta.

To6 eesmargiks oli selgitada, kas Luunja vallas Sirgu kiilas asuva Akki kinnistu
detailplaneeringu algatamisel on vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
[abiviimine vdi mitte.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus. KSH
vajalikkuse kohta tuleb kisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS §
33 Idikele 6.
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2 Kavandatava tegevuse asukoht ja kirjeldus

Eelhindamise objektiks on Luunja vallas Sirgu kiilas Akki kinnistu detailplaneeringu
algatamisettepanek.

Akki kinnistu (kat. tunnus 43201:002:0193) pindala on 3.96 ha (millest haritavat maad 3,11
ha) ning maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Akki kinnistu piirneb p&hjakaarest Vahtra (43201:002:0372), idast Parna (43201:002:0344),
IGunast Kasepdllu (43201:002:0037) ja Aljaku (43201:002:0365) ning ladnest Paikese
(43201:002:0194) ja Tammetoru (43201:002:0092) kinnistutega. Tegemist on valdavalt
maatulundusmaaga, kuhu on rajatud ka eluhooned.

Kasepdllu maaliksustele on Luunja Vallavolikogu on 25.05.2006. a otsusega nr 5-14.1
muuhulgas algatatud detailplaneeringu koostamine.

Alal kehtib Luunja Vallavolikogu otsusega 26. 04.2012.a nr 12 kehtestatud detailplaneering,
millega endisest Akki maalksusest (varem kinnisturegistris nr 1405904) eraldati Uks
elamumaa krunt (Paikese).

43201:001:1316

15714

Joonis 1. Akki kinnistu asukoht. Allikas: Maa-amet

Ehitisregistri (https://www.ehr.ee ) andmetel on Akki kinnistu (43201:002:0193) loodeosas
kahekorruseline tksikelamu ehitisealuse pinnaga 96 m? ja kinnistut ldbib Sirguvilja tee
sidekaabel. Ulejdinud olemasolevad abihooned (laut, kiiiin, garaaz-abihoone, kaks sauna)
on registris jatkuvalt seotud Akki kinnistu endise katastritunnusega (43201:002:0392).

Lisaks ldbivad kinnistut Elektrilevi OU-le kuuluvad 0,4 kV (Tamme) ja 15 kV (PILKA:ANN)
elektridhuliinid.

Juurdepdas kinnistule on riigi korvalmaanteelt nr 22250 (Luunja-Kavastu-Koosa)
kruusakattega teed pidi.
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Joonis 2. Akki kinnistu kitsendused. Allikas: Maa-amet

Ala asub taies ulatuses 63.9 hektarisel Sirgu maaparandussisteemil (2102360010240001)
vastavalt maaparandusstisteemide registrile https://portaal.agri.ee/avalik/#/maaparandus .
Planeerungualast ca 160 m kaugusel olev Akimetsa kraav ei ole avalik veekogu ega kuulu
riigi poolt korrashoitavate lihiseesvoolude loetellu.

Looduskaitseseaduse (LKS) § 35 alusel Akimetsa kraavi (1977.a rajatud) drenaazkuivenduse
eesvoolu) kalda kasutamise kitsendused (kalda piiranguvoénd 50 m, kalda ehituskeeluvoond
25 m) Akki kinnistule ei ulatu.

Planeeringuala on Luunja valla iildplaneeringuga (2008) tdies ulatuses maaratud
vadrtuslikuks pollumaaks. Vaartuslike pollumajandusmaade tdnapdevased andmed
pohinevad peamiselt PRIA pollumassiividel ja Eesti topograafia andmekogu haritava maa- ja
rohumaa kaardiandmeil. Vaartuslike  pdllumajandusmaade edasised tdpsemad
kasutustingimused lahtuvad eelkdige kehtivast Oigusest. Kadesoleval ajal ei reguleeri
seadusandlus veel vaartuslikule pollumaale ehitamist, kuid tulevikus on oodata
seadusemuudatust, mis keelab seal elamuehituse. Selleks kavandatakse muuta
http://eelnoud.valitsus.ee/main/mount/docList/1e106c74-7e90-4fc0-8c97-
e4071032066e#bixDEeZi maaelu ja pdllumajandusturu korraldamise seadust. Lisaks tehakse
siis ka muudatusi ka planeerimisseaduses, maapdueseaduses ja looduskaitseseaduses.
Praeguse seisuga on seadusemuudatust edasi likatud. Eelnduga ei satestata vaartuslikule
pollumajandusmaale absoluutset ja |6plikku sihtotstarbe muutmise ja/voi ehituskeeldu.
Samas peavad kohaliku omavalitsuse Uksused sel juhul tulevikus senisest pdhjalikumalt
kaaluma planeeringute koostamisel, samuti katastriliksuste sihtotstarbe muutmisel voi
ehitiste ehitamist kasitlevate menetlustoimingute tegemisel vaartusliku
pollumajandusmaaga seotud maakasutust.

Vaartuslikku pdllumajandusmaad tuleb kasutada Uldjuhul Uksnes sihtotstarbeliseks
tegevuseks, nt pollu- vdi rohumaana. Eesmark on hoida vaartuslikud pdllumajandusmaad

7

ADEPTE
@ EKSPERT www.adepte.ee


http://www.adepte.ee/
https://portaal.agri.ee/avalik/#/maaparandus
http://eelnoud.valitsus.ee/main/mount/docList/1e106c74-7e90-4fc0-8c97-e4071032066e#bixDEeZi
http://eelnoud.valitsus.ee/main/mount/docList/1e106c74-7e90-4fc0-8c97-e4071032066e#bixDEeZi
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harimiskdlbulikena. Vaartuslikuks pollumajandusmaaks ei loeta kavandatava seaduse
alusel alla 0,3 ha suurust pollumajandusmaa massiivi, kuid tegemist on hetkel vaid
ettepanekuga.

Luunja valla looduslikuks rikkuseks on suhteliselt kdrge viljakusega pdllumaa (boniteet 40 voi
enam hindepunkti), mis moodustab 50% valla pindalast. Mulla boniteet nditab mulla
omadustest sdltuva viljakuse suhtelist taset selle hindamisaegses seisundis. Lisaks
boniteedile arvestatakse pollumajandusmaa vaartuslikkuse hindamisel
maaparandussiisteemide ja nende seisundiga.

Alal levivad leetjad vGi leetunud mullad (Gl - leetjas gleimuld, LP - kahkjas naivleetunud
muld, LPG - kahkjas leetunud gleimuld, LP(g) - gleistunud kahkjas leetunud muld). Kui
ndivleetunud muldade (LP) keskmine boniteet Eestis on 48,6 hindepunkti, siis gleistunud
LP(g) muldadel on see 36,7 hindepunkti ning gleimuldadel (LPG) vaid 34,4 hindepunkti.

Piirkonnas on Kasepdllu (43201:002:0038) maalksusel 2016. aastal muldasid detailsemalt
uuritud OU Rakendusgeoloogia poolt.

LP(g} AXK)

T ——
STMTIRICYU

GI

Joonis 3. Piirkonna mullastik. Allikas: Maa-amet
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Kinnistu loodeosas oleva uksikelamu hoovil paikneb salvkaev. Padikese kinnistule on
keskkonnaregistri https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?pkArvestus=-1557984052
andmetel 2015. aastal rajatud puurkaev (PRK0054033). Tegu on 60 m sligavuse
puurkaevuga, mis vOtab vett Kesk-Devoni pohjaveekogumist Ida-Eesti vesikonnas.
Puurkaevuga avatava pOhjaveekihi vesi vastab kehtivatele joogivee kvaliteedinduetele.
Kaevu soovitatav tootlikkus on kuni 0,56 I/s ja 3 m3/d. Puurkaev teenindab kaesoleval ajal
vaid Paikese kinnistut, seeparast on kaevul 10 m hooldusala, sanitaarkaitseala puudub.

Planeeringuala paikneb Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardi alusel norgalt kaitstud
pbhjaveega alal. Puurkaevu andmetel on alal 10 m paksune liivsavi kiht (veeristega).
Puurkaevu labildike andmete alusel véib pShjaveekihti lugeda pigem keskmiselt kaitstuks.

Planeeringuala jaab valjapoole Uhisveevadrgi- ja kanalisatsiooni levikuala. Maaiksuse
olemasoleval OGuealal on lokaalne reoveekanalisatsioon, kogumiskaeve tiihjendatakse
vastavalt vajadusele. Veevarustus on vdimalik lahendada olemasoleva Pdikese kinnistu
puurkaevust ning reoveekaitlemiseks tuleb rajada kas kogumismahutid, septikud voi
biopuhasti(d). Lahendust tapsustatakse detailplaneeringu koostamisel.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati vdib esineda
korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati v3ib olla radoonisisaldus majade sisedhus korge.

Looduskaitsealuseid alasid ega Uksikobjekte planeeringualal ega selle naabruses ei paikne.
Lahim kaitsealuste liikide leiukoht (lll kategooria liik Platanthera chlorantha/rohekas
kdokeel) Aki metsas jaab alast ca 330 m kaugusele loodesse. Lahim veekogu on I6una pool
ca 425 m kaugusel olev Emajogi (VEE1023600), mis on ka lll kaitsekategooria liigi Cobitis
taenia/harilik hink elupaik.

Lahim kaitseala Luunja mdisa park (KLO1200244) jaab ka 1,5 km kaugusele edelasse. Natura
2000 alasid piirkonnas ei leidu.

Kultuurimalestiste riikliku registri alusel alal ja selle Iahiimbruses malestised puuduvad.
Maa-ameti parandkultuuri rakenduse kohaselt on Idhimad objektid kdrvalmaantee nr 22250
dares olevad Aljaku pood (1932-1940) ja Sirgu karjamdisa kérvalhooned.

3 Planeeritav tegevus

Omanik soovib DP-ga muuta Akki kinnistu maakasutuse sihtotstarvet maatulundusmaast
osaliselt elamumaaks, andes seelabi voimaluse Akki talu jargmistel polvkondadel rajada
elamud oma kodukohta ning siduda enda tulevik koduvalla arenguga.

DP koostamise eesmark on ka kinnistu kruntideks jaotamine, kruntidele ehitusdiguse
maaramine ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsuteede, liikluskorralduse ja
tehnovorkudega varustamise lahendamine.

Praegu maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu on plaanis jagada DP-ga viieks krundiks:
- krunt 1, elamumaa, pindala ca 8800 m?, krundil on olemasolev elamu;

- krunt 2, maatulundusmaa, pindala ca 4400 m%;

- krunt 3, elamumaa, pindala ca 10 000-11 000 m’;

- krunt 4, elamumaa, pindala ca 13 000-14 000 m’;
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- krunt 5, transpordimaa, pindala ca 2400 m”.

Akki katastritiksuse 43201:002:0193
detailplaneeringu algatamise eftepanek

olemasolev kinnistu piir

planeeritav kinnistu piir

- planeerltav teeservituut
% 4 olaneerltav hoonestusala

Joonis 4. Akki kinnistu DP algatamise ettepanek
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4 KSH vajadus lahtuvalt digusaktidest

Lahtudes planeerimisseaduse (PlanS) § 1 I6ikest 3 kohaldatakse planeeringu koostamise
kdigus ldbiviidavale keskkonnamdju strateegilisele hindamisele PlanS-st tulenevaid
menetlusndudeid. Vastavalt PlanS § 124 Idikele 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering  on aluseks  keskkonnamdgju hindamise  ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 16ike 1 kohasele tegevusele ehk olulise
keskkonnamojuga tegevusele. Antud juhul tegevus ei kuulu KeHJS § 6 1Gike 1 alla.

PlanS § 124 I6ike 6 jargi tuleb DP koostamisel (ja § 142 nimetatud detailplaneeringu
koostamisel) anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist, lahtudes
KeHJS § 33 Idigetes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 I6ike 6 kohaste asjaomaste
asutuste seisukohtadest. Seega KSH algatamist ja algatamata jatmist reguleerib ka
planeeringute puhul siiski KeHJS.

KeHJS § 33 Ig 1 p 3 ja 4 kohaselt on KSH kohustuslik kui tegu on detailplaneeringuga, mille
alusel kavandatakse KeHJS seaduse § 6 |6ikes 1 nimetatud tegevust vdi kui planeering on
aluseks tegevusele, mille korral ei ole objektiivse teabe p&hjal valistatud, et sellega voib
kaasneda eraldi voi koos muude tegevustega eeldatavalt oluline ebasoodne mdju Natura
2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega
vOi ei ole selleks otseselt vajalik. Eelhinnangu objektiks oleva DP korral ei ole tegu
planeeringuga, mille puhul kavandatakse KeHJS seaduse § 6 |16ikes 1 nimetatud tegevust.

Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid EELIS andmebaasi
http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx alusel piirkonnas ei ole. Seega on
valistatud, et sellega vdiks kaasneda oluline ebasoodne md&ju Natura 2000 voérgustiku ala
kaitse-eesmargile.

Planeerimisseaduse § 142 1dike 6 kohaselt tuleb tldplaneeringu pdhilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) vajadust. Kuna tegu on (ldplaneeringut
muutva detailplaneeringuga, siis on vajalik KSH eelhindamise labiviimine.

Eelhindamine ei 10ppe KSH eelhinnangu koostamisega, vaid vajalik on ka asjaomaste
asutustega konsulteerimine. Eelhindamise etapis konsulteerimine vastavalt KeHJS § 33
IGikele 6 on KSH protsessis esimene asjaomaste asutuste kaasamine. Asjaomased asutused
igal konkreetsel juhul maaratleb planeeringu koostamise algataja (vGi korraldaja).
Asjaomaste asutuste loetelu soltub sellest, millised mojud tegevusega kaasnevad.
Asjaomaste  asutuste hulka  kuulub alati kas Keskkonnaamet (KeA) voi
Keskkonnaministeerium, enamusel juhtudel siiski KeA.

Antud juhul on asjaomaseks asutuseks ka Pollumajandusamet, kuna alal paiknevad
maaparandussiisteemid ja vaartuslik pdllumaa.
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4.1 Kérgemalseisvad planeeringud

Tartu Maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 16.07.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/130) kehtib Tartu maakonnas NGo, Kambja, Kastre, Luunja valdades, Tartu linnas,
Tartu valla ja Peipsiaare valla osadel ning PGlva maakonnas Rapina valla osal.

Erinevalt teistest maakondadest muutusid uue Tartu maakonnaplaneeringu kehtestamisega
kehtetuteks enamus varem koostatud teemaplaneeringuid k.a “Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” (kehtestatud 22.06.2006), kust on ile véetud ainult
vaartuslikud maastikud (teemaplaneering on vaid selgitava taustteabena uue planeeringu
lisa 7). Tulenevalt rohkem kui 10 aasta moéddumisest teemaplaneeringu koostamisest
vajavad konkreetsete maastike detailsed sailimist tagavad meetmed ajakohastamist
koostatavates omavalitsuste (ldplaneeringutes. Maakonnaplaneeringu eesmark ongi
suunata planeerimistegevust kohalikul tasandil ja see on aluseks kohalike omavalitsuste
Uldplaneeringute koostamisele.

Detailplaneering vastab maakasutuselt ja visioonilt Tartu maakonnaplaneeringule 2030+ .

Luunija valla tldplaneering on kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26. juuni 2008.a maarusega
nr 8-1. Ala on Luunja valla tldplaneeringu kohaselt Sirgu kiila sailitatava hajaasustusega alas.
UP kohaseks maakasutuse juhtotstarbeks on planeeringualal pdllumajandusmaa (Joonis
5). Kehtiva UP joonisel (https://www.luunja.ee/planeeringud/uld-ja-teemaplaneeringud) ei
ole veel UP muudatust Luunja Vallavolikogu otsusega 26. 04.2012.a nr 12 kehtestatud
detailplaneeringu osas (Pdikese kinnistu).

Y Y Y 6 T
! ~ S “ »N-." 777_.-’ 3 K .':».
", N 13’3- % 31. » ama :‘.
1001:002:0375  \— To1:0
l 38 .‘.:‘.C‘
\ .l"\‘
\ \ 23067007 -0037
01.00
_ 188
=\

B v SR L)

Pillumejandusmas
Reserveerited clamumaa

Elamumaa

Joonis 5.Luunja valla UP maakasutusplaan (uuendatud 2017) versus tegelik olukord

Sailitatava hajaasustusega alal on Uldplaneeringuga ette nahtud sailitada hajaasustusele
iseloomulikku maakasutust ja ehitusviisi, primaarseks on sdilitada senist asustustihedust.
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Uldplaneeringuga méaaratud ehitustingimused hajaasustuses on jargmised:

1. uute moodustatavate ehituskruntide minimaalne suurus on 5000 m?. Viiksemaid krunte
vOib moodustada tehnorajatiste tarbeks;

2. lubatud suurim korruste arv: 2;

3. lubatud suurim ehitusalune pind krundil: 15% krundi pindalast;

4. lubatud suurim moodustatavate ehituskruntide arv, mille vahele jaetakse vihemalt 100 m
laiune maatulundusmaa kuja: 4 elamukrunti.

Planeeringualal kavandatavate uute elamukruntidega moodustub (koos olemasolevate
maatulundusmaa kinnistutel olevate elamutega) uus elamugrupp. Samas on tingimus
moodustavate elamukruntide kohta ja DP algatamise ettepanek sisaldab kolme elamumaa
krunti ning iihte transpordimaa (juurdepddsutee tarbeks lubatud alla 5000 mz) krunti.
Lisaks Uiks maatulundusmaa krunt, mis ei ole elamukrunt ega ka ehituskrunt.

Seega on koos ilihe olemasolevaga (Pdikese) tekkivate elamukruntide arv 4 ja see ei ldhe
vastuollu Uldplaneeringus lubatud ehitustingimustega maksimaalse moodustatava
elamukruntide arvuga.

Planeeringuala p6llumaa jaab uldplaneeringu ehitustingimuste kaardi alusel vaartusliku
po6llumaa pollumassiivi koosseisu (Joonis 6).

N

13138 Vaartuslikud pollumaad
pollumassiivi nr ja pindala

Joonis 6. Vdljavote Luunja valla tildplaneeringu ehitustingimuste plaanist (2017)

Uldplaneeringu kohaselt on vaartuslikel pdllumaadel uute kruntide moodustamine keelatud.
Lubatud on vaartuslikel pollumaadel asuvatel majapidamistel olemasolevate hoonete ja rajatiste
renoveerimine ning imberehitamine senise tegevuse jatkamiseks samas mahus. Erandkorras on
lubatud juurdeehituste ehitamine detailplaneeringu alusel olemasolevale ouemaale.
Elamukruntide moodustamine vaartuslikule pdllumaale ldheb vastuollu Luunja valla
Uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamisega tehakse seeparast ettepanek muuta kehtivat Luunja valla
ildplaneeringut.
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5 Véimalikud keskkonnamédjud

5.1 MOju Natura alale ehk Natura eelhindamine

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu (kuni 4 Uksikelamu rajamine) ja paiknemist
(Iahim Natura 2000 vorgustikku kuuluv ala jadb Gle 6 km kaugusele), siis on tugevalt
ebatdendoline, et antud detailplaneeringuga kavandatav tegevus mdojutaks Natura ala
kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstava liigi seisundit, negatiivselt. Valistatud
on ka negatiivne mdju Natura ala terviklikkusele.

5.2 Moju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist (looduskaitsealused objektid, alad
ja liikide leiukohad puuduvad planeeringualal ja sellest vihemalt 300 m raadiuses), siis on
tugevalt ebatdendoline, et antud detailplaneeringuga kavandatav tegevus mdjutaks
kaitstavaid alasid, loodusobjekte ja kaitsealuseid liike.

5.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades ehitusmahte ei p6hjusta see nende
varude kattesaadavuse vahenemist muijal.

Peamiseks mojuks loodusvaradele voib lugeda moju maaressursile. Nimelt paikneb
planeeringuala vaartuslikul pdllumajandusmaal. Vaartuslikele pd&llumajandusmaadele
elamuehitus ei ole soovitav Luunja valla (ldplaneeringu alusel. Samuti on tulevikus oodata
vaartuslikele pollumajandusmaadele ehitamise keelustamist vastava digusaktiga.

KSH algatamise mdistes ei ole vaartusliku pdllumaa osaline tdisehitamine olulise mdjuga,
sest Luunja vallas on piisavalt maaressurssi intensiivse pdllumajanduse arendamiseks.
Pollumaade kaitsmise eesmark on pigem hajakilade Uldise visuaalse miljo6 ja vaadete
avatuse sdilimine valjaspool kiilakeskusi, et hoida traditsioonilisi pdllumassiive eeskatt
kinnisvaraarendajate surve eest.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjdgatmete teke. Antud planeeringu puhul pole oodata
jaatmeteket mahus, mis voiks liletada piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja
peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas,
korraldama oma jaatmete taaskasutamise vdi andma jaatmed kaitlemiseks Ule jaatmeluba
omavale isikule ning rakendama kaiki vdimalusi ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete
kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse
poolt kehtestatud nduetest.

Jaatmeteke kaasneb ka hoonete kasutusperioodiga. Tekkivad jaatmed tuleb lle anda
jaatmekaitlejale. Juhul kui jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt jadtmeseadusele ja
omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjale, ei ole oodata sellest tulenevat olulist
keskkonnamaju.

Jadkreostuse olemasolu kohta antud alal andmed puuduvad. Arvestades kinnistute
maakasutust on jadkreostuse esinemine tugevalt ebatdendoline.
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5.4 Vee, pinnase voi 6hu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus,
kiirgus ja [6hn

5.4.1 Vee tarbimine

Planeeringuala jaab valjapoole lhisveevargi ja -kanalisatsiooni teeninduspiirkonda. Seega
lahendatakse nii veevarustus kui ka reoveekaitlus lokaalselt. Veevarustuse ja reoveekaitluse
lahendus maaratakse detailplaneeringu koostamise kaigus.

Veevarustuseks on otstarbekas lahendada olemasoleva 2015. aastal rajatud puurkaevu
baasil. Puurkaevu passi kohane soovituslik tootlikkus on kuni 3 m3/d. Eesti inimese keskmine
veetarbimine on 120 |/d. Seega on kaevu tootlikkus piisav rahuldamaks kogu ala veetarvet.

Puurkaev teenindab kdesoleval ajal Uhte kinnistut ja seega on kaevule maaratud 10 m
hooldusala, sanitaarkaitseala ei ole moodustatud. Juhul, kui kaev voetakse kasutusse mitme
kinnistu veevarustuse tagamiseks tuleb kaevule moodustada sanitaarkaitseala, mis on
automaatselt 50 m. Keskkonnaamet vdib maarata veehaarde sanitaarkaitseala ulatuseks 10
meetrit puurkaevust, kui vett vdetakse pdhjaveekihist alla 10 kuupmeetri 66paevas ja
kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. Antud juhul tuleks planeeringu koostamise kaigus
tapsustada ja vajadusel taotleda kaevule 10 m sanitaarkaitseala moodustamist.
Veekaitselisest seisukohast on kindlasti eelistatud planeeringualale tekkivale majade grupile
veevarustuse tagamine Uhisest puurkaevust. Igale eramule eraldiseisva kaevu rajamist ei saa
pidada keskkonnakaitseliselt parimaks lahenduseks kuna iga kaevu rajamise ja kasutamisega
kaasneb teatav pShjavee reostusrisk, mida aitab minimeerida veevarustuse grupeerimine.

Arvestades arenduse mahtu ja voimalikku veevarustuse lahendust (olemasolev puurkaev),
siis ei ole oodata tegevusega kaasnevat olulist negatiivset méju pohjaveele. Kuna
puurkaevu vesi vastab joogivee kvaliteedinduetele, siis ei ole veevarustuse lahendusega
kaasnevana oodata negatiivset moju inimese tervisele.

5.4.2 Reovee Kkiitlus

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi alusel on piirkonnas pohjavesi looduslikult nérgalt kaitstud
maapinnalt ldhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes. Reoveekaitluse lahendamisel tuleb
jargida vabariigi valitsuse 29.11.2012 maéarust nr 99 ,Reovee puhastamise ning heit- ja
sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee
reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed”.

Eeldatavalt planeeritakse kogumismahutite paigaldamist. Korrektselt paigaldatud ja
regulaarselt tlihjendatavate kogumismahutite korral lokaalset keskkonnamdju ei kaasne,
kuid kaasneb pidev tekkiva reovee viljaveo vajadus. Selleks et tagada reovee viljaveo
korrektne toimimine on vajalik omavalitsuse poolne jarelevalve.

Kui ei soovita kogumismahutite kasutamist, siis on reoveekaitluse lahenduseks veel kaks
varianti - reovee lokaalne puhastamine ja immutamine pinnasesse voi reovee lokaalne
puhastamine ja juhtimine suublasse (maaparandussiisteemi eesvoolu — Akimetsa kraavi).

Reovee lokaalne puhastamine ning suublasse juhtimine on antud ala puhul kdige
vahetdendolisem lahendus, sest Sirgu eesvool paikneb kavandatud hoonete asukohtadest
eemal ning vajalik oleks vérdlemisi pika dravoolutrassi rajamine.
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Kdige tdendolisem on antud detailplaneeringuala puhul rakendada reovee lokaalset
puhastamist, millele jargneb immutamine. Maaruse nr 99 kohaselt peab heit- ja sademevee
immutussligavus peab olema aasta ringi vahemalt 1,2 m (lalpool pdhjavee kdrgeimat taset
ning jaama 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Heitvett vdib juhtida pinnasesse kuni 5 m?
O0padevas norgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee mehaanilist puhastamist juhul,
kui puhastatakse ainult olmereovett, valja arvatud vesikdaimlast parit reovesi ja kuni 10 m?
OOpdevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist
puhastamist. Keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal vOib immutada kuni 5 m? heitvett
O00paevas kasutades vahemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Seega juhul, kui soovitakse rajada reovee puhastamiseks septik(ud) tuleb eraldi
kogumismahutisse koguda ning nduetekohaselt lle anda kdimlate reovesi voi tuleb
immutada alal, kus pinnase (liivsavi) paksus on vdahemalt 2 meetrit. Alternatiivina on
vOimalik ka biopuhasti(te) rajamine.

Nouetekohase reoveekditluslahenduse korral ei ole oodata detailplaneeringuga
kavandatava tegevusega kaasnevat olulist negatiivset moju pinnasele voi pohjaveele.

5.4.3 Sademevee Kiitlus

Planeeringuala paikneb maaparandusvorgu alal. Maaparandusvérk on loodud liigse
sademevee drajuhtimiseks.

Olulist mdju pinnaveele planeeringuga kavandatava tegevusega kaasnevana oodata ei ole.
Maaparandusvorgu alal tuleb aga planeering kooskdlastada Péllumajandusametiga ning
vajadusel ette ndha meetmed maaparandusvdérgu toimivuse edasiseks tagamiseks.

Kinnistute sademevee kaitlus tuleb lahendada lokaalselt (sademevesi immutada). Valtida
tuleb vertikaalplaneerimist, mis pohjustaks sademevee valgumist naaberkinnistutele.

5.4.4 Ohu saastatus, miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lohn

Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega ei kaasne liiklusvoogu, mis vdiks pdhjustada
miratasemeid voi mdju Shukvaliteedile ulatuses, mis voiks pdhjustada normtasemetele
lahedasi vaartusi. Samuti ei ole planeeringuga kavandatud tegevuse mahtu arvestades
tdendoline kittelahenduste rajamine, mis vdiksid olulisel maaral mdjutada dhukvaliteeti.

Detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega ei kaasne
olulisel maaral soojuse, kiirguse, vibratsiooni, valgusreostuse ega I6hna teket.

5.5 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei ole oodata olulise tervisemdju esinemist.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati vdib esineda
kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade
sisedhus korge.

Selgitamaks pinnase radoonisisaldust on soovitav teostada planeeringu voi ehitusprojektide
koostamisel pinnase radoonisisalduse mddtmine, mis aitaks tdapsustada radooniohtu ning
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vajadusel vdimaldaks ette naha ehituslikud meetmed valtimaks kdrgendatud
radoonitasemete tekke vdoimalust siseruumides.

Planeeringu puhul on tegu elamukruntide moodustamisega, seega olulist mdju laiemalt
inimeste sotsiaalsetele vajadustele ei ole.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha ulatuslikumat mdju varale. Alasse
hdlmatud kinnistute vaartus tdenaoliselt planeeringu rakendamisel tduseb.

5.6 Moju kultuurivaartustele

Planeeringualale ega selle naabrusesse ei jaa muinsuskaitsealuseid alasid ega objekte.

Olulist moju kultuurivaartustele tegevusega ei kaasne.
5.7 Avariiolukordade esinemise véimalikkus

Kavandatava tegevuse puhul olulist avariiohtu ette naha ei ole.

Planeerimisel, projekteerimisel, ehitamisel ja hilisemal tegutsemisel tuleb jargida kehtivas
Oiguses esinevaid ndudeid tule- ja tédohutusele, jaatmekaitlusele, liiklusohutusele jms.

5.8 Lahipiirkonna teised arendused ja tegevused ning véimalik méjude
kumuleerumine

Piirkonnas suuremahulisi arendustegevusi kavandavad planeerimisdokumendid puuduvad.

Kasepdllu maalksus(t)ele on Luunja Vallavolikogu on 25.05.2006. a otsusega nr 5-14.1
muuhulgas algatatud  detailplaneeringu  koostamine, mis  hdlmab  Kasepdllu
(43201:002:0037) ja teisel pool maanteed Emajoe dares olevat Kasepdllu (43201:002:0038)
maaduksust.

Arvestades nii kdesoleva eelhinnangu objektiks oleva planeeringu kui piirkonnas kehtestatud
detailplaneeringute mahte, siis ei ole oodata arendustegevust ulatuses, mis vdiks
pohjustada ka kumulatiivselt olulist keskkonnam&ju. Samas on oodata planeeringute
koostoimes antud piirkonnas asustustiheduse vdimalikku margatavat suurenemist.

5.9 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 3 kohaselt tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise
planeerimisdokumendi asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse. Antud juhul on tegu elamukrunte kavandava detailplaneeringuga,
olulisus keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p 5 tuleb eelhinnangus hinnata planeerimisdokumendi, sealhulgas
jaatmekaitluse voi veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste Oigusaktide nduete (levotmisel. Antud juhul on tegu elamukrunte
kavandava detailplaneeringuga. Seos Euroopa Liidu keskkonnaalaste Gigusaktide nduete
ulevétmisega puudub.

Riigipiiriilese modju esinemist kasitletava detailplaneeringuga kavandatava tegevusega
kaasnevana ei ole oodata.
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6 Ebasoodsa moOju ennetamise, valtimise, vahendamise ja
leevendamise voimalusi

Reoveekaitluse lahendamisel tuleb jargida vabariigi valitsuse 29.11.2012 maarust nr 99
,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nduded,
heit- ja sademevee reostusnaditajate piirmaarad ning nende nduete tditmise kontrollimise
meetmed”. Kogumismahutite kasutamisel tuleb tagada jarelevalve nende nduetekohase
tihjendamise osas.

Veevarustuse rajamisel tuleks eelistada kogu ala veega varustamist lihest (olemasolevast)
puurkaevust. Valtida tuleks igale majapidamisele eraldiseisva puurkaevu rajamist.

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus kohati vdib esineda
kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati vdib sellistel aladel olla radoonisisaldus majade
sisedhus korge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust on soovitav teostada planeeringu
koostamisel vdi ehitusprojektide koostamisel pinnase radoonisisalduse modtmine, mis
aitaks tdpsustada radooniohtu ning vajadusel vdimaldaks ette naha ehituslikud meetmed
valtimaks kdrgendatud radoonitasemete tekke vdimalust siseruumides.

Vaartuslike pdllumaade kasutamist elamuarenduseks vdib pidada ainsaks negatiivseks
mojuks, kuid samas ei ole hetkel seadusega ette nahtud kindlaid piiranguid.
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7 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Planeeringuga ei kavandata ka tegevusi, mis kuuluksid keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 10ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu. Planeeringulahendus ei vasta osaliselt kdrgemalseisvale strateegilisele
dokumendile (praegu kehtiv Luunja valla tldplaneering) maakasutuse osas ja DP-ga tehakse
ettepanek kehtivat UP-d muuta.

Peamiseks mdjuks antud planeeringu puhul on mdju vaartuslikule pdllumajandusmaale,
mille pindala vahenemist on seoses elamute ehitusega oodata. KSH algatamise mdistes ei
ole vaartuslikule pdllumaa osaline tdisehitamine olulise mdjuga, sest Luunja vallas on
piisavalt maaressurssi soovi korral intensiivse pdllumajanduse arendamiseks.

Eelhindamise koostamine on eelkdige ennetusmeede avaliku huvi korral ja oma sisus
nagunii vajalik omavalitsuse poolt DP algatamisel igati kaalutletud otsuse tegemisel.

Kohaliku omavalitsuse ndudel hinnati keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkust
KeHJS § 33 Idigete 3-5 alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse
mahtu, iseloomu ja paiknemist, ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimisel ja hoonete
ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju. Keskkonnamoju
strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1) DP ala ei asu kaitsealal ega Natura 2000 alal.

2) DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, naiteks negatiivset mdju
pohjaveele, piirkonna hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile;

3) lahtudes planeeringuala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei ole DP realiseerimisel esialgselt teada olevas mahus antud
asukohas ette ndha muud olulist negatiivset keskkonnamdju;

4) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist,
heaolu ega vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse, mirataseme ja
Ohusaaste olulist suurenemist ning Glenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega
jadkreostust, mistottu ei ole eeldada olulist pinnase voi vee reostust, mis seaks
piiranguid kavandatavale maakasutusele voi majandustegevusele;

6) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse,
kiirguse, valgusreostuse ega inimese I6hnataju lletava ebameeldiva 16hnahairingu
teket.

Detaiplaneeringu  keskkonnatingimustega arvestamine on igakiilgselt vo6imalik
planeeringumenetluse kdigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Samuti saab DP
koosseisus anda tdpsemad pohjendused vaartusliku poéllumajandusmaa muutmiseks
elamumaaks.

KSH algatamise vOi mittealgatamise otsuse saab teha siiski vaid kohalik omavalitsus. Enne
KSH lile otsustamist tuleb omavalitsusel kiisida DP algatamisotsuse eelndu pohjal
seisukohta asjaomastelt asutustelt vastavalt KeHJS § 33 Ig 6, eeskdtt Keskkonnaametilt ja
P6llumajandusametilt nende padevuse piires.
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Riigi poolt korrashoitavate Ghiseesvoolude loetelu (RTL 2006, 7, 133; RTL 2007, 63, 1134)

Andmebaasid:

EELIS (Eesti Looduse Infoslisteem): www.eelis.ee; https://infoleht.keskkonnainfo.ee

Keskkonnaregister: http://register.keskkonnainfo.ee

Maa-ameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee

Metsaregister (https://register.metsad.ee)

Kultuurimalestiste riiklik register https://register.muinas.ee
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