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tasub lao- ja tootmispind osta

Kinnisvaraarenduse
juhtimisega tegeleva
Redman Kinnisvara OU
uks tegevusvaldkond on
aripindade arendamine
miuugiks. Praegu on
ettevottel miimise
eesmargil Tallinnas
arendamisel kokku

tile 3600 m? lao- ja
tootmispinda. Ruume saab
osta alates 50 m?ja uue
teenusena pakub Redman
ettevotjatele sobiva
aripinna uurimist koos
hilisema ostudigusega.

ui ettevote soovib soe-
tada endale lao- voi
tootmisruume, tasub
see tldjuhul ellu viia
nii, et ostetakse krunt,
korraldatakse finant-
seerimine ning tellitakse hoone projek-
teerimine ja ehitus. Esimeseks rasku-
seks plaani teostamisel osutub tavaliselt
paraja suurusega krundi leidmine. Tih-
ti on krundid kas liiga suured voi vaike-
sed. Liiga suure krundi puhul jaab krun-
di hind ebaotstarbekalt kalliks, mistot-
tu tuleb hakata tilejaédnud osas kinnisva-
ra arendama ja titirnikku leidma. See aga
tahendab arendusriski votmist ja algsest
eesmargist korvalekaldumist.
Redman pakub siinkohal lahendusi,
kus tihel krundil saab erineva suuruse-
ga ruume osta mitu ettevotet.

Ostmiseks on mojuvad
argumendid
Kuigi lao- ja tootmispinna tiirimisel
on oma eelised, on jarjest rohkem kaa-
lu dripinna ostmise argumentidel. Kui
suurkorporatsioonid pigem uirivad
biliroopindu, siis tootmisettevotted ee-
listavad lao- ja tootmishooneid omada.
Pohjuseid, miks osta oma arile lao-
vOi tootmisruumid, on péris mitu.

* Soodne intressimaar
Intressiméaér on kill ajas muutuv, kuid
praeguses turuolukorras on kulu int-
ressimaksele vorreldes tiiirimaksega
tihelepanuvaarselt vaike.
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¢ Stabiilne tegevusala
Arusaadavalt ei ole alustavatele ja kii-
re kasvufaasiga ettevotetele ruumide
omakasutuseks ostmine sobiv lahen-
dus. Ostmine ahvatleb pigem stabiil-
seid ja parajalt suure kogemusega et-
tevotteid.

* Omaniku voimalused ruumides
toimetamiseks

Oma ruumides saab omanik paind-
likult remonti ja imberehitusi teha,
olgu selleks niiteks kiittestisteemi
uuendamine voi peakaitsme suuren-
damine. Omanikku ei piira titirilepingu
nouded ega vajadus saada ttrileand-
janousolekut. Isegi siis, kui titirileand-
ja on imberehitustega nous, maksab
ildjuhul selle kinni ikkagi ttrnik kas
kohe voi titirihinna lisana.

¢ Korvalkulud

Kui Gitirimise argumendiks voiks pida-
da tirniku jaoks muretut hooneka-
sutust, siis praeguses Ulrimise tavas
(nn triple-net-lease) tasub sageli Gitir-
nik kdik hoone kasutamisega seotud
kulud ja maksud. Seega voib ttirnik
mones mottes olla kil muretu hoo-
ne kulumise ja remondi suhtes, kuid
ta maksab lisaks ttrile ise kinni koik
hoone tilalpidamiskulud.

e Viljumise vabadus

Kui veel tiheks titirimise argumendiks
peetakse paindlikkust ettevotte kolimi-
ses, siis praktikas ei ole see alati siis-

ki nii lihtne. Eriti juhul, kui Gtirnikule
on ehitatud nn ratsepalahendus ja G-
rilepingu periood on méarkimisvaar-
selt pikk ning fikseeritud. See tihen-
dab, et kui titirniku té6stusharus peaks
toimuma turuolukorra oluline muutu-
mine, ei ole tal voimalik ttrilepinguga
voetud kohustustest markimisvaarsete
probleemide ja kulutusteta vabaneda.
Seevastu omanikul on véimalik kinnis-
vara miitiki panna igal ajal. Samamoodi
on teine sagedane valjumise alternatiiv
nn sale-and-leaseback-tehing, mis ta-
hendab samal ajal oma vara miitimise
ja ttrile votmise tehingut.

» Viikeinvestori alternatiiv
Praegusel ajal kogub jaeinvestorite
seas populaarsust investeerimiskorte-
rite ostmine. Lao- ja tootmispinna ost-
mine on kasulik alternatiiv oma inves-
teerimisportfelli riskide hajutamiseks.
Tuleb mainida, et mitteeluruumi Gri-
lepingu seadusandlik regulatsioon on
vorreldes eluruumiga oluliselt vabam.

* Tiiendav tagatis

Mingil ajal ja mones olukorras voib ise-
gi hiipoteegiga koormatud kinnisvara
anda voimaluse tagada sama kinnisva-
raga tdiendavat krediiti voi garantiid.

* Ostmisega kaasnev alternatiivku-
lu voib osutuda tiirikulust vaik-
semaks

Uiirimakse alternatiivkulu ostmise

korral on intressikulu ja amortisat-
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sioon. See lihtsustus jatab aga arves-
tamata vara vaartuse kasvu, sest hoo-
limata sellest, et hooneid tuleb raama-
tupidamises amortiseerida, voib vara
vaartuse kasv katta amortisatsiooni
kulu. Seejuures voib ostmisega kaas-
nev alternatiivkulu osutuda vaikse-
maks kui Girikulu.

Seega voib kinnisvara soetamine
osutuda mottekaks passiivseks inves-
teeringuks, mis kiill vajab mingil maa-
ral omakapitali investeerimist, kuid
mida voib-olla ei ole mottekas ega va-
jalik investeerida ettevottesse teisel
moel.

Eelista lao- ja
tootmispinna
uurimisele selle
omandmist,
kusi lisa
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