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I. SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Luunja Vallavolikogd. novembril 2014. a.
otsusega nr. 54. Detailplaneeringu koostamise kdusen Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Ig 1; Plansseaduse § 124 Ig 10, 8
128 Ig 1 ja 8§ 130 Ig 1 ; Keskkonnamfju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 Ig 1; Luvalla tldplaneeringu
ning Luunja valla planeerimis- ja ehitusmaaruse l§ 4 p1; Riina Randoja

detailplaneeringu algatamise taotlus 22.10.2014.

1.2. Detailplaneeringu eesmark ja andmed planeeringlal asuva kinnistu kohta

Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda maalkswaekk elamumaa
krundiks ja Uheks tee maa krundiks jagamist nimtuediguse seadmist uue
Uksikelamu ja abihoone projekteerimiseks ja pusigaks. Andmed

planeeringualal asuva kinnistu kohta on toodudlisie

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuva kinnistu &oht

Jrk. Aadress Pindala nf Sihtotstarve
Tartu maakond
Luunja vald |
Veibri kiila Elamumaa
1. L 3803 100%
Tani kinnistu (E-001)
katastritunnus

43202:002:0103

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumedid

Luunja valla tldplaneering

Jarve ja Uletee kinnistute detailplaneering

Jarvetaguse tee, Jarvetaguse tee 1, Jarvetaguse, té#@rvetaguse 3,

Jarvetaguse tee 4, Jarvetaguse tee 5, Jarvetaguée larvetaguse tee 7,
Jarvetaguse tee 8, Jarvetaguse tee 9 ja JarvettepisED maalksuste
detailplaneering

Luunja valla planeerimis- ja ehitusmaarus
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. Planeerimisseadus

. Ehitusseadustik

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Tani katastritiksuse maa-ala plaani M 1:500 on lkoustDesmantes OU, MTR
EG 10943323-0001. Mdddistused on teostatud awsgpBfi4. a.

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoadackeraisikute vahel asub

planeeringu lisade kaustas.



VEIBRI KULAS TANI MAAUKSUSE
DETAILPLANEERING

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsedg linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Luunja vallas Veibri kilas Tdwtastiiksusel
(katastritunnus 43202:002:0103). Planeeritav al&kne® Tartu maakonna
keskel. Planeeritavalt alalt on maakonnakeskuséastisse ca 1 km. (vt.
asendiskeem |k 6). Luunja valla tldplaneeringu lseltgaab planeeringuala
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal@sasiuses.

Asendiskeem. Planeeritava ala skemaatiline asukabhja vallas Veibri
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Planeeringuala piirneb pdhjast ja kirdest Kastréskund 1 katastrilksusega
(hoonestamata maatulundusmaa, katastritunnus: 4B20R069), idast ja

kagust Veibri tee L1 katastritiksusega (avalikusulases olev kohalik tee,
katastritunnus: 43202:002:0161), Idunast Mummu dtafiksusega

(Uhepereelamuga hoonestatud elamumaa, katastrgud3202:002:0104),

edelast Veibri tee la katastritiksusega (alikus tkass olev kohalik tee,

katastritunnus: 43202:002:0162) ja laanest Rettitadtatksusega

(Uhepereelamuga hoonestatud elamumaa, katastraud&202:002:0089).

Planeeringuala  l&hiimbrust  iseloomustab  korraparanealdavalt

ristkilikukujuliste kruntidega moodustunud krundigtuur. Lahipiirkonnas
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on valdavalt Uhe- ja kahekorruselised uksikelamkmhati on rajatud ka
abihooned. Hoonete valisviimistluses on valdaval$utatud puitu, kivi ja
krohvi. Katusekatted on enamasti plekist voi kiviB6hihooned paiknevad
uldiselt Uhtsel ehitusjoonel, mis on 4-15 m kaugtesepoolsest krundipiirist
ja paralleelne tdnavajoonega. Kinnistute taiseprtatsent on enamasti 5-
15%. Uksikutel kinnistutel on taisehitusprotsen®®@{h enam. Planeeringu
l&hipiirkonnas on ka mitmeid hoonestamata elamuknaate. Aaastal 2006
on koostatud Jarve ja Uletee kinnistute detailpaingud, millega on
maaratud kohustuslik ehitusjoon, mis on 4-15 mvéapeaolsest krundipiirist
ning nimetatud detailplaneeringutega on  planeeritulruntide
taisehitusprotsentideks 8-22% planeeritud krunpoielaladest. Aastal 2010
on koostatud Jarvetaguse tee, Jarvetaguse tee niletatfuse tee 2,
Jarvetaguse tee 3, Jarvetaguse tee 4, Jarvetszpide Jarvetaguse tee 6,
Jarvetaguse tee 7, Jarvetaguse tee 8, JarvetagpuSejd Jarvetaguse tee 10
maadiksuste detailplaneering, millega kohustusligRitusjoont ei maaratud,
kuid kruntide taisehitusprotsendiks planeeriti 84l &$laneeritud kruntide
pindaladest.

Kéaesoleva planeeringuga planeeritav uus hoonesjatakse kaasaegse ja
kdrgetasemelisena, sobitudes naabruses oleva j@mvaplaneeritud
hoonestusega, et parandada elukeskkonna kvaliatieeringuga maaratud
kohustuslik ehitusjoon on néaidatud joonisel 4 (Bimgu pdhijoonis
tehnovdrkude ja kitsendustega). Juurdepddsud plamkekruntidele on

tagatud kohalike teede ja tanavate kaudu.

Planeeringuala piirneb Veibri teega, millest osalkh Tani maaulksuse alla.
Veibri tee on kahesuunaline asfaltkattega tee, kéed puuduvad ning
jalakaijate liikumine toimub sdidutee servas. Veiel kehtib asulasisene
kiirusepiirang 50 km/h. Luunja valla tldplaneerigguon Veibri teele ette
nahtud perspektiivne kergliiklustee ja linnaliinidaillgemine. (Joonis 3

Planeeringuala kontaktvoondi funtsionaalsed j#tushkud seosed).
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Planeeritavast alast ca 180 m edelasuunas askisieigooria kaitsealune liik
Iris sibirica (vOhumdook, siberi), 240 m ld&nesuuraasib Il kategooria
kaitsealune liik Thalictrum lucidum (&ngelhein, a@khine), ca 200 m
loodesuunas asub Il kategooria kaitsealune liipétaia selago (ungrukold,
harilik) ning ca 300 m idasuunas asub Il kategmokaitsealune liik
Thalictrum lucidum (&ngelhein, ahtalehine); ca X@ idasuunas asub

arheoloogiamalestis Asulakoht (registrinumber 12849
Planeeringualast ca 500 m ldunasuunas asub Emajogi.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala pindala on ca 380%. nPPlaneeritava ala maakasutuse
sihtotstarve on 100 % elamumaa. Kinnistu on hoahadt elamu ja
kdrvahoonetega. Maapinna absoluutkdrgused jaavadmknvikku 33,00 —
34,54 meetrit. Planeeringualale on paigaldatud tefeakaabelliin ja

liitumiskilp.
Andmed planeeringuala moodustava kinnistu kohteoodud tabelis 1.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava krundi ehitusdigus
Planeeritaval alal ndhakse ette kahe elamumaatstdrioega krundi ja the
transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamiteneringuga néhakse
ette Positsioonile 2 Uhe pdhihoone ja Uhe abiho@emise vdimalus.
Positsioonile 1 uut ehitusdigust ette ei naha. édangukohaseid hooneid
vOib ehitada Uksnes detailplaneeringu pd&hijoonisgehnovorkude ja
kitsendustega (joonis 4) naidatud hoonestusaléleonestusalale voib
ehitada hooneid, rajatisi ja istutada puid, podsidmbnestusala on naidatud
suuremana, kui suurim lubatud ehitisealune pindala,véimaldab vabamalt
valida hoone(te) paiknemist. Planeeritavate krenpdrid ja ehitusdigused
on naidatud planeeringu pdhijoonisel tehnovorkwd&ijsendustega (joonis
4). Kavandatavate ehitiste otstarvete loetelu odatéd tabelis 2.
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Tabel 2. Kavandatavate ehitiste otstarve

Kood Lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 | Uksikelamu
12744 | Elamu, kooli vms abihoone

Kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbe maaaahiseks on majandus-
ja taristuministri 02. 06 2015. a. maarus nr. 5hitiSe kasutamise otstarvete

loetelu”.

3.2. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritav ala piirneb |dunast Veibri teega. Basinil 1 on olemasolev
juurdepdds Veibri teelt. Juurdepaas planeeritav@Emumaa krundile
Positsioonile 2 on planeeritud mahasdiduga Veileeltt Planeeritavad
hooned ehitatakse mitte lahemale kui 10 m Veibei péaneeritava krundi
poolse sbiduraja servast. Planeeringualal paikpevaepadsutee asukoht on

toodud planeeringu pdhijoonisel tehnovdrkude jadadustega (joonis 4).

Planeeritavatel kruntidel tapne parkimine lahendadadisiseselt arvestades

kehtivaid parkimisnormatiive.

Kavandatava juurdepdéasutee tapsed kdrgusarvudkdeitdee edasise
kavandamise kaigus. Juurdepaasutee kavandamisklanlestada, et teedelt

tulev sajuvesi ei valguks naaberkinnistutele.

3.3. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel arvestadeotiutuse klasside ja
hoonete vaheliste kujadega vastavalt. Detailplangega lubatud madalaim
tulepisivusklass on TP3 — tuld kartvad hooned; bmomavaheline kaugus
peab olema vahemalt 8 meetrit, kui see ndue daéaletud, tuleb tule leviku

piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritav tegevus ei ndua teistest normatiivdaatidest tulenevaid

kujasid uushoonetele.
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3.4. Arhitektuurinduded ehitistele

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuwrd®d on toodud tabelis 3.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema pid&sobiv.

Tabel 3. Planeeringuga piiritletud hoonestuse ekhuursed nduded

Pohilised
valisviimistlus-

materjalid

Korruselisus

+ sidumine

Katus

Piirete tiubid ja
kdrgus

Minimaalne

tulepusivusklass

Valisviimistlusmaterjalina on soovitav kasutada ikiv
krohv, puit-, klaasmaterjale. Mittelubatavad matkaif
plastikvooder, viimistluskatteta betoon, gaasbetobn
plekk, valisvooderduseta palk, algseid materjale

imiteerivad materjalid.
Pd&hihoone kuni 2, abihoone kuni 1
0,2...1,0 m olemasoleva maapinna kérgusest

Katusekalle 15-35° Katusekatte materjalidena [on

soovitav kasutada plekk-, kivi- voi rullmaterjale.

Piirded ei tohi jadda krundi piiridest valjapodlebatud
vOrkaiad, Kivi- vOi puitaiad, haljaspiirded - hekic
Keelatud on labipaistmatu tara rajamine. Piir¢te
rajamisel kinni pidada valjakujunenud traditsioast

Piirete maksimaalne kdrgus kuni 1,5 m.

TP3

3.5. Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal olev haljastus séilitatakse makslisedt. Haljastuse

kavandamisel tuleb arvestada  tehnovdrkude kaitselitépa.

Elektrimaakaabelliini kaitsevoondisse haljastugamasel lahtuda maaruses

“Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis teguotise kord ja kaitsevoondi

tahistusele esitatavad nduded” satestatust.
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3.6. Tehnovdrkude ja rajatiste asukohad
3.6.1. Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on voetud AStuTNeevark tehnilised
tingimused INF/585 (vt lisad). Planeeringualal pulnd Ghendus
dhisveevargiga. Veibri teele on rajatud De 110 veEtorustik kuni Tani
maadiksuseni. Positsioonile 2 kavandatava hooneavestvuse tagamiseks
projekteerida Uhendustorustik Veibri teel paiknévaslemasolevast
litumispunktist. Positsioonil 1 on veevarustus dabatud olemasoleva
salvkaevu Dbaasil. Positsioonile 1 nahakse ette aldisn liituda
Uhisveevargiga Veibri teel olemasolevast litumisktist. Md&lemale
krundile (Pos 1 ja Pos 2) nadhakse ette eraldi (socustik hooneni.
Planeeritav keskmine minimaalne 00p&evane summasgestarve Uhe
krundi kohta on ca 0,5 ™ (1x3x0,15). Planeeritava (ihendustorustiku
ligikaudne asukoht on nadatud planeeringu tehnadigkja kitsenduste

joonisel (joonis 4).

3.6.2. Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on ddafs+i Tartu Veevark
tehnilised tingimused INF/585 (vt lisad). Planemrit ala jaab
reoveekogumisalale, kuid planeeringualal puudub  ndbe
Uhiskanalisatsioonivorguga.Veibri teele on rajatud De 200 PVC
kanalisatsioonitorustik kuni Tani maaiksusdpasitsioonile 2 kavandatava
hoone reoveekanalisatsiooniga varustatuse tagasnisekojekteerida
uhendustorustik Veibri teel paiknevast olemasolevagumispunktist.
Positsioonil 1 on reoveekanalisatsioon lahendatudemasoleva
kogumiskaevu baasil. Positsioonile 1 nahakse etiemalus liituda
thiskanalisatsiooniga Veibri teel olemasolevaguniispunktist. Mélemale
krundile (Pos 1 ja Pos 2) ndhakse ette eraldi Ulsgodustik hooneni.
Planeeritav keskmine minimaalne 66paevane summaamee hulk tUhe
krundi kohta on ca 0,5 ™ (1x3x0,15). Planeeritava (ihendustorustiku
ligikaudne asukoht on nadatud planeeringu tehnadigkja kitsenduste

joonisel (joonis 4).
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3.6.3. Sajuveekanalisatsioon
Kavandatavale krundile sajuveekanalisatsiooni eretig ei ndha. Sajuvesi
immutatakse krundisiseselt. Pinnasesse juhitav vesjupeab vastama

“Veeseaduses” ndutud korrale.

3.6.4. Tuletbrjevee veevarustus
Lahim tuletdrje veevdtukoht asub planeeringualast1©€0 m kaugusel -
Veibri tee, Jarveoja tee ja Soodare tee ristii aduwdrant. Vt.
situatsiooniskeem (joonis 1).

3.6.5. Soojavarustus
Planeeringualal lubatud lokaalkutteviisid on elekfpuu- v6i kombineeritud
kitteviisid.

3.6.6. Elektrivarustus
Planeeringualale on Elektrilevi OU paigaldanud tlataakaabelliini ja
litumiskilbi. Positsioonil 1 on olemasolev varusta elektrienergiaga.
Positsioonile 2 elektrivarustuseks planeerida metatava kinnistu piirile
litumiskilp. Uue planeeritava liitumiskilbi elektrarustus naha ette
43202:002:0104 kinnistu piiril  asuvast jaotuskitbis Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitalarllija oma vajadustele

vastava liini. Liitumiskilp peab olema alati vabtdenindatav.

3.6.7. Telekommunikatsioonivork
Telekommunikatsioonivorku planeeritaval alal ei wédja ehitatud.

Tehnovorkude asukohad on naidatud planeeringu gdifigel tehnovérkude
ja kitsendustega (joon 4) ja tehnovorkude rajamlatus on toodud tabelis 4.
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabeli (tabelkdostamisel on
arvestatud planeeringuala piiridesse jaavate tdirkade pikkustega ning
umbkaudsete pikkustega liitumiskohani. Kavandagvathnovdrkude
rajamise tdpne ulatus pannakse paika vastava térgwwrojekteerimiseks

koostatava t6dprojektiga.
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Tabel 4. Tehnovorkude rajamise vajaduse kodedita

Tehnorajatis Planeeritud tehnovorgu rajamise
vajadus, m
Elektrikaabel ca’73
Veetorustik ca 87
Reoveekanalisatsioonitorustik ca 88

3.7. Keskkonnakaitse abindud
Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekienéeritavale krundile
kehtib prigikonteineri(te) paigutamise ndue. Pragtkineri(te) asukohtade
paika panemisel tuleb arvestada juurdepddsute®aga. Jadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele geadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistessekpnigineritesse. Koik
ohtlikud jaatmed koguda vastavalt kehtivatele egmkele. Olmejadtmete

aravedu korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu

3.8. Servituutide maaramise vajadus
Planeeritavale alale on seatud isiklik kasutusGiglektrilevi OU-gu kasuks
paigaldatud maakaabelliinile ja liitumiskilbile maeabelliini kaitsevoondi
ulatuses, mis on ndidatud planeeringu po&hijoonisehnovorkude ja
kitsendustega (joonis 4). Reaal-ja isiklike semiide seadmise vajadus on

toodud tabelis 5.

Tabel 5. Reaal- ja isiklike servituutide seadmiggsius

S Valitsev kinnisasi/ _
Teeniv kinnisasi o Servituut
isik
o Isiklik kasutus®igus
Veibri tee L1

Elektrilevi OU (planeeritav
(43202:002:0161)

maakaabelliin)
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. Tehnovdrgu servituut
Veibri tee L1

AS Tartu Veevark (vee-ja
(43202:002:0161)

kanalisatsioonitrassid)

Isiklik kasutusdigus
Positsioon 2 Elektrilevi OU (planeeritav
liitumiskilp)
Isiklik kasutusdigus
Positsioon 3 Elektrilevi OU (planeeritav
maakaabelliin)

Tehnovorgu servituut
Positsioon 3 AS Tartu Veevark (vee-ja

kanalisatsioonitrassid)

3.9.Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevddnnisomandi kitsendused
detailplaneeringule
Planeeritavale alale kehtib maakaabelliini kaitged Vastavalt Majandus-
ja taristuminstri  25. 06. 2015. a. maaruse nr.“7Bhitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsegtDtihistusele esitatavad
nduded ” kohaselt on maakaabelliini maa-ala kadéed piki kaabelliini
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &astest kaablitest 1 meetri

kaugusel paiknevad mattelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooniseadmete kaitsevoondi ulabns 2m torustiku

telgjoonest mdlemale poole.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatole poonise loetavuse

huvides planeeringu p&hijoonisele tehnovorkuddtgekdustega kantud.

Vastavalt Ehitusseadustikule kehtib planeeritavalale tee kaitsevoond.
Veibri tee kaitsevoond on 20 m darmise soidurajemisest servast.
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3.10. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Kuritegevuse riske saab vahendada jargmiste sgjiatega:

e elamutevaheline néhtavus, jalgitavus (video-, naalwe) ja valgustatus;

e juurdepddsu vdimalused (piiratud juurdepdds voéliegst selgelt
eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, valdusislepaasu piiramine);

e territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiraji

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamiuksed, aknad,
lukud, klaasid).

3.11. Planeeringu rakendamise vfimalused
Planeering rakendub vastavalt kehtivale Eesti Mapaeadusandlusele ja
oigusaktidele. Tehnovorkude rajamine toimub vadtaydaneeringuala
omaniku (arendaja) ja tehnovorkude valdajate kadqedele. Koostdo kaigus
pannakse paika tehnovfrkude rajamise finantsearimisngimused.
Tehnovorkude valdajatelt tuleb tellida vajalikudhndised tingimused.

Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omdivadhd voi isikud.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kalkpimandatele
osapooltele, kohustub kahjud htvitama vastava krigekordne omanik.
Planeering on peale kehtestamist aluseks planeal@lg edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Projeéitusel véljastab kohalik
omavalitsus ehitusloa. Planeeringualal ehitusl@ensse eelduseks on Pos 3

tee maa valjakruntimine ja vallale v66randamine.
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4. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 7. Kooskdlastuste kokkuvote

Kooskdlas- Kooskdlastatava Koosklastaia
tuse asutuse vOi ettevdtte | Kooskdlastuse tingimused e J
KUUDA - nimi ja amet
uupaev nimetus
Margo Lempu
Louna
01.02.2018. Louna paastekeskus Kooskdlastatud paastekeskuse
ohutusjarelevalve
biroo ndunik
Tatjana
04.04.2018  Elektrilevi OU Kooskdlastatud Borsevitskaja
tehnovorkude
spetsialist
25.04.2018 |  AS Tartu Veevark Kooskdlastatud Peeter Pindmaa
arendusjuht
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Planeeringuala l&hipiirkonna funktsionaalsed ja ehiuslikud seosed
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Planeeringu pdhijoonis tehnovorkude ja kitsendusteg
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