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Luunja Vallavolikogu
24.08.2017. a otsuse nr 48 juurde

R66mu kiilas Kulleri (43201 : 001 :0524) maatiksuse detailplaneeringu
liihteseisukohad

Liihteseisukohtade kehtivus: I 8 kuud

1. Detailplaneeringu koostamine

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks sdlmitakse haldusleping, milles
fikseeritakse poolte kohustused detailplaneeringu koostamisel ja koostamise
rahastamisel. Tulenevalt planeerimisseadusest $ 4 1g 5 koostoimes $ 6 p 10 vdib
planeeringut koostada geograafia, arhitektuuri vdi maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava kdrgharidusega vdi vastutava spetsialisti taseme
kutsetunnistusega isik vdi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

2. Planeeringu eesmiirk

Planeeringu eesmiirk on kaaluda vdimalust planeeritava maa-ala tiksik- ja
kaksikelamu maa kruntideks ja iildmaa krundiks jagamiseks ning ehitusdiguse
seadmiseks.

3. Andmed planeeringuala kohta

Kulleri (43201:001:0524) maaiiksus (maatulundusmaa 100%) asub Luunja vallas
R66mu kiilas R66mu-Viira tee iiiires. Kinnistu lZiiineosas asub tiks majapidamine
iiksikelamu ja abihoon etega, muus osas on tegemist valdavalt loodusliku lageda alaga
tiksikute puude ja puuderidadega. Planeeringualale ulatub tee kaitsev<irind, elektri
dhuliini kaitsev<i<ind, gaasipaigaldise kaitsev<j<ind ja geodeetilise miirgi kaitsev66nd.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Luunj a valla tildplaneering;
Luunja valla iildplaneeringu teemaplaneering ,,Tartu linna idapoolse ringtee
teemaplaneering";
P6ltsamaa ja Raiduri kinnistute detailplaneering (koostamisel).

5. Ndutavad geodeetilised alusplaanid
Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta MKM miiiirusele 14.04.2016 nr 34

,,Topo-geodeetilisele'uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded" vastav
digitaalne geodeetiline alusplaan tiipsusastmega M 1:1000 v6i M 1:500.
Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale alusplaanile, mis on kooskdlastatud
vdrguvaldaj ate poolt j a re gistreeritud Tartu geoarhiivi s.

6. Nduded koostatavale planeeringule
Planeeringuga esitada:
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Planeeringuga esitada:
6.1. Planeeringualaasukoht;

6.2. Olemasolevaolukorraiseloomustus
Esitada kinnistute piirid, aadressid ja maakasutuse sihtotstarbed viihemalt 40 m
ulatuses viiljapool planeeringuala; Siguslikul alusel piistitatud hooned; seadusjiirgsed
kitsendused ja ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ning
kitsendust pdhjustavad objektid; planeeritavale maa-alale jiiiivate teede nimed;
olemasolevad tehnovdrgud, olemasolevad puud, olemasolevat olukorda iseloomustavad
muud andmed.

6.3. Planeeringuala ja selle mdjuala analiitis
Olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepiiiisud kruntidele, sdiduteed ja
jalakaijateljalgratturite liikumissuunad; kontaktvodndi kinnistute struktuur,
hoonestuse paiknemise, ttitibi ja mahu ning ehitusjoonte tilevaade. Siduda
planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide
lahendustega.
Seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdjuala anali.iiisil pdhinevad jlireldused ja
ruumilise arengu eesmiirgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirj eldus ning valiku pdhj endused.

6.4. Krundiehitusdigus
Krundi ehitusdigus esitada pdhijoonisel tabeli kujul:

6.4.1. lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed: iiksikelamu maa, kaksikelamu
maa, tee maa, haljasala, puhke- ja spordirajatisete maad;

6.4.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: kuni 2000 m'? suurusel krundil 2
hoonet, tile 2000 m'suurusel krundil 3 hoonet;

6.4.3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: maarata planeeringuga, mitte
suurem kui l5o/o krundi pindalast;

6.4.4. hoonete suurim lubatud kdrgus: 8,5 m;

6.5. Liikluskorraldusepdhimdtted
6.5.1. Teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus esitada vastavalt Eesti

Vabariigi standardile EVS 843 :20 1 6 lzihtetasemel,,Hea",
6.5.2. liikluskorraldus p6him6tted maantee kaitsevodndis lahendada koosto<is

Maanteeametiga;
6.5.3. R66mu-Viira tee iiiirde reserueerida maa-ala perspektiivsele jalgratta- ja
. jalgteele;
6.5.4. Elamukruntide juurdepli[sutee koridor tuleb siduda P6ltsamaa ja Raiduri

kinnistute detailplaneeringu teedevdrguga. Umbtee planeerimine ei ole
lubatud.

6.5.5. Niiidata riigitee niihtavuskolmnurgad;
6.5.6. hirurata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu

ning esitada vajadusel uute teede rajamise vdi olemasolevate
iimberehitami se vaj adus ;

6.5.7. esitada tee.maa-ala ja selle elementide (s6idutee, k6nnitee, jalgrattatee,
haljasalad, bussipeatused) kirjeldus, teekatte ttitp ja laiused;

6.5.8. teed tuleb rajadak6vakattega;
6.5.9. juurdepiiiisuteede koridorid planeerida min. 10 m laiusena, niiha ette

kdnnitee ja vtihemalt tihepoolne allee;
6.5.10. parkimine lahendada oma krundil;
6.5. 1 1. maarataknrndile piiiisu asukohad.
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6.5.t2. miirkida iira teede avalikku kasutusse miiiiramise vajadus;
6.5. 1 3. planeerida liikluse rahustamise meetodite rakendamine;
6. 5 .l 4 . maar ata kavandatava tee ab soluutk6rsused.

6.6. Kujad
Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule
aktile.

6.7. Hoonete arhitektuurilisedja kujunduslikud tingimused
6.7.I. planeeringugamddrata piirkonna iihtset identiteeti tekitavad liibimdtestatud

arhitektuurin6uded. Arhitektuur peab olema kaasaegne j a kdrgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav;

6.7.2. planeeritavad hooned peavad oma suuruse k6rguse ja asukohaga
moodustama ruumilise riitmi;

6.7 .3. hoonete maapealne komrselisus: pdhihoonel I-2, abihoonel 1;

6.7.4. mdaruta lubatavad viimistlusmaterjalid, mittelubatavad matkivad
materjalid;

6.7 .5. ma&rata katusekalle,harja suund ja materjal;
6.7.6. mdArata hoone +0.00 sidumine;
6.7.7. madrata kohustuslik ehitusjoon, millel peab asuma pdhihoone pOhimaht;
6.7.8. maarata piirete materjal, kdrgus ja tiitip;

6.8. Haljastus ja heakord
6.8. 1. maaarata sZiilitatav kdrghaljastus;
6.8.2. maaratakrundi haljastatavad osad, sh k6rghaljastus, min. 10 o/opeab olema

kdrghaljastus;
6.8.3. anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine,

sademete vee iiraj uhtimine jt), kindlustades sademevee mittevalgumise
kdrvalkinnistutele;

6.8.4. miiaratavaba qa veetmise alad (puhkealad);
6.8.5. manata lume ladustamise alad.

6.9. Tehnovdrgud
6.9.1. Tehnovdrkudele- ja rajatistele reserveeritavadmaa-alad. Planeeringuga

anda planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud pdhiniiitaj ad j a

pdhimdtteline lahendus:
6.9.1.1. elektrivarustus:
6.9 .l .2. i.ihisveeviirk j a -kanalisatsioon;' 6.9.I.3. sademeveekanalisatsioon;
6.9.I.4. tuletdrje veevarustus;
6.9.1.5. krite;
6.9.I.6. sidevarustus;

6.10. Keskkonnatingimused
6. 1 0. 1 . j iiiitmekliitluse korraldamine;
6.10.2.planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest

liiklusest pdhjustatud hliiringutega (mtira, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee
liiklusest p6hjustatud hiiiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. miiiirusele nr 32 nins.
vaj adusel kavandada leevendavad meetmed.

6.11. Servituutide miiiiramise vajadus, sundvddrandamise vdi sundvalduse
seadmise vaj aduse miirkimine : mairata planeeringuga.



6.12. Kuritegevuse riske viihendavad nSuded ja tingimused: lahendada vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002.

6.13 . Planeeringu kehtestamisest tulenevate v6imalike kahj ude hiivitaj a.

6.14. Planeeringu rakendamise vdimalused:
6.1 4.I. Planeeringu reali seerumi seks on vaj alik :

6.14.I.l.planeeringukohaste tehnov6rkude ja -rajatiste (veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustikud, ndrkvoolu-, kiittegaasi- ja elektripaigaldised
ja surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud ehitised,
viilisvalgustuse) v[lj aehitamine planeeringust huvitatud isiku poolt.

6.14.1.2. elamukruntide planeeringukohaste juurdepiiiisuteede ja kdnnitee vdi
jalgratta- jaj algtee viilj aehitamine planeeringust huvitatud isiku poolt.

6.14.I.3. Avaliku puhkeala viiljaehitamine planeeringust huvitatud isiku poolt.
6.14.1.4. Planeeringualale ei viiljastata ehituslubasid enne tehnovdrkude ja -

rajatiste ja teede viiljaehitamist ja neile kasutuslubade saamist.
6.14.1.5. Huvitatud isikul on kohutus rajatised peale nende valmimist ja neile

kasutuslubade saamist vallale iile andma.
6.14.1.6. Huvitatud isik tagab teehoiu kuni tee iileandmiseni valla omandisse.
6.1 4.I .7 . kavandatavad puhkealad niiha ette avalikult kasutatavaks ;

6.14.1.8. kavandatavad teed niiha ette avalikult kasutatavaks teeks.

6.15. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised
6.15.1. Situatsiooni skeem, M 1:5000;
6.15.2. Olemasolev olukord vastavalt p.6.2., M 1:500 v6i M 1:1000;
6.15.3. Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis

vastavalt p.6.3., M 1: 2000;
6.15.4. Pdhijoonis vastavalt p.6.4.- 6.8., M 1: 500 vdi M 1:1000;
6.15.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 6.4., 6.9-6.11 M l: 500

vdi M 1:1000;
6.15.6. Tehnovdrkude planeering vastavalt p.6.9., M 1: 500 v6i M 1:1000;

MdStkavad vdivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

7. Planeeringu juurde kuuluvad lisad
7.1. Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise ja

lilhteseisukohtade kinnitamise kohta (viiljav6tted ajalehest "Postimees",
'oKodu Uudised", Ametlikest Teadaannetest);

7.2. Detailplaneeringu l?ihteseisukohad;
7.3. Tehnilised eeltingimused tehnov6rgu valdajatelt;
7.4. Koosto<i, kooskdlastused ja arvamused;
7.5. Planeeringulahenduse mahuline illustratsioon;
7 .6. Luunja Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu vastuv6tmise ja avaliku

v[lj apaneku kohta. (vllj av6tted aj alehest "Postimees", "Kodu Uudised");
7 .7 . Kirjavahetus (kronoloogilises jiirjekorras) avalikul viiljapanekul laekunud

arvamustega;
7.8. Luunja Vallavalitsuse protokolliline otsus detailplaneeringule esitatud

arvamuste kohta (uhul kui arvamusi laekus);
7.9. Detailplaneeringu avaliku arutelu koosoleku protokoll;
7.I0. Vajadusel detailplaneeringu heakskiit maavanema poolt;
7.11. Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise kohta

(veiljavdtted selle kohta ajalehest "Postimees", "Kodu Uudised", Ametlikest
Teadaannetest);
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7.12. Muud planeeringuga kaasnevad dokumendid.

8. Koostiiii ja kaasamine planeeringu koostamisel

Detailplaneering koostatakse koost<ids valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
ktisimusi detailplaneering kiisitleb: Pii2isteamet, Maanteeamet.

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-aIa
kinnisasjade omanikud, Tartu linna, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid
ja teised huvitatud isikud ning teeb koostcicid maa-ala olemasolevate v6i
kavandatavate tehnovdrkude omanikega vdi valdaj atega.

Planeeringu tekstilises osas esitada kooskdlastuste/koost<jd kokkuvdte, kus on
niiidatud, millisel joonisel/lehektiljel kooskdlastus asub, kooskdlastatava instantsi
nimi ja kooskdlastuse kuupiiev, kehtivusaeg, miirkused ning kooskdlastaja nimi ja
ametinimi.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistada Siseministeeriumi poolt valja antud juhendmaterjali

,,Ruumilise planeerimise leppemiirgid 2013" alusel (kiittesaadav:
https ://www. siseministeerium. eelruumilise-planeerimise-leppemargid -20 13 I .)
Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed miiiiratakse majandus- ja
taristuministri02.06.2015 nr 51 alusel. Detailplaneeringu vallale esitamine:

9.I. DP eelndu esitatakse p6hilahenduse l?ibivaatamiseks ja liihteseisukohtadele
vastavuse kontrollimiseks paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja digitaalselt
(riks (1) eksemplar, formaat pdfja dgn vdi dwg);

9.2. DP eeln6u planeeringu koost66 ja kooskdlastamise korraldamiseks
esitatakse Vallavalitsusele paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja digitaalselt
(tiks (1) eksemplar, formaat pdfja dgn vdi d*g);

9.3. DP eelndu esitatakse planeeringu vastuvdtmise ja avalikustamise
korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2) eksemplari) ja
digitaalselt (iiks (l) eksemplar, formaat pdfja dgn v6i dwg).

9.4. Vajadusel esitatakse DP eelndu planeeringu tiiiendava kooskdlastamise ja
avalikustamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2)
eksemplari) ja digitaalselt (tiks (1) eksemplar, formaat pdfja dgn v6i d*g).

9.5. DP eelndu esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks Vallavalitsusele
' paberkandjal (neli (4) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise n6uete

kohaselt) ja digitaalselt (tiks (1) eksemplar, formaat pdfja dgn vdi dwg).
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Joonis 1. Planeeritava ala piir


