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Parkmetsa maaiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata jitmise seisukoht

Keskkonnaamet on 14dbi vaadanud elektrooniliselt esitatud Luunja vallas Kabina kiilas asuva
Parkmetsa (registriosa nr 2695004, katastriiiksuse tunnus 43202:003:0050) maatiksuse ja selle
ldhiala detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
mittealgatamise otsuse eelndu, eelhinnangu (aktsiaseltsi KOBRAS t66 nr 2017-098), pla-
neeringu eskiisi ning seisukoha kiisimise kirja. Keskkonnaamet kiisis tdiendavalt Maa-ametist
maatiksuse katastriplaani metsamaa tuvastamiseks. Keskkonnamoju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seaduse § 33 lg 6 alusel peab otsustaja kiisima seisukohta eelhinnangule
asjaomastelt padevatelt asutustelt. Keskkonnaamet annab eelhinnangule seisukoha vaid
valdkondades, mis kuuluvad Keskkonnaameti paddevusse.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Parkmetsa maaiiksuse (suurus 19,27 ha) jagamine 45-53
elamumaa krundiks, olemasoleva puurkaevu ala muutmine tootmismaa krundiks ning
olemasolevate puhastusseadmete ja joeddrse haljasala avaliku haljasala krundiks.

Eesti Looduskaitse Infosiisteemi EELIS andmetel jddb planeeringualale Emajde osas II ja III
kategooria kaitstavate kalaliikide elupaiku. Planeeringuala timbruses on registreeritud mitmete
kaitsealuste I, II ja III kategooria kahepaiksete ja taimeliikide elupaiku, millega tuleb
planeeringu koostamisel arvestada.

Planeeringualale jadb puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0007419). Vaadates andmeid
keskkonnaregistris ja eskiisjoonisel, voib eeldada, et keskkonnaregistris on selle puurkaevu
asukoht vale. Kui alast valmib geoalus, palume selle koostamisel tdpsustada puurkaevu dige
asukoht ning teatada sellest Keskkonnaagentuurile voi Keskkonnaametile, et saaks registris
andmed korrastada. Eeldatavalt tuleb Keskkonnaametist taotleda puurkaevu sanitaarkaitseala
vihendamist, mille menetluse kéigus saaks korrigeerida ka kaevu asukohta.

Keskkonnaministri 28.05.2004 maéruse nr 58 ,,Suurte {ileujutusaladega siseveekogude nimistu
ja nendel siseveekogudel korgveepiiri mddramise kord* § 2 punkti 13 jargi kuulub Suur-Ema-
jogi koos vanajogedega kogu ulatuses suurte iileujutusaladega siseveekogude hulka. Sama
madruse § 1 kohaselt on suurte iileujutusaladega siseveekogudel korgveepiiriks alaliselt
liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates. Maa-ameti
geoportaalis esitatud mullastikukaardi andmete kohaselt esinevad Parkmetsa kinnistul osaliselt
lammi-madalsoomullad, mis on vordsustatud alluviaalsete soomuldadega.
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Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 35 1g 4 kohaselt koosneb korduva tileujutusega veekogu
kalda ehituskeeluvoond iileujutatavast alast (méératletakse lammi-madalsoomuldade leviku-
piiri alusel) ning § 38 Ig 1 p 3 sitestatud ehituskeeluvoondi laiusest. Vastavalt LKS § 38 Ig 1 p
3 on Emajoe kaldal ehituskeeluvoond laiusega 50 m. Vastavalt LKS § 38 Ig 2 ulatub rannal ja
jarve voi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ehituskeeluvéond ranna voi
kalda piiranguvoondi piirini. Kalda piiranguvodndi ulatus on Emajoel LKS § 37 1g 1 p 2
kohaselt 100 meetrit veepiirist voi lammi-madalsoomuldade levikupiirist.

Maa-ameti mullastikukaardi andmetele tuginedes jddb osa Parkmetsa kinnistust ehitus-
keeluvoondisse. LKS § 38 Ig 2 kohaselt ulatub Parkmetsa kinnistu metsamaal ehituskeeluvoond
kalda piiranguvoondi piirini ja seetdttu jadb eskiisi jargi osa ehitusalasid ehituskeeluvoondisse
(néiteks katastrikaardi jargi on kindlasti ehituskeeluvodndis planeeringuala edelaosas olev 2117
m? krunt). Seega ei ole eskiisile mérgitud ehituskeeluvoondi piir korrektne. LKS § 38 1g 3
kohaselt on uute hoonete ja rajatiste ehitamine ehituskeeluvoondis iildjuhul keelatud.

Asjaolu, et kinnistu asub osaliselt ehituskeeluvoondis, ei tihenda automaatselt ehituskeeldu,
sest LKS sitestab vdimaluse ehituskeeluvoondi vdhendamiseks. Ehituskeeluvoondi vihen-
damine saab LKS § 40 alusel toimuda lébi iildplaneeringut muutva detailplaneeringu voi
iildplaneeringu menetluse ja ehituskeeluvoondi vihendamiseks on vajalik Keskkonnaameti
ndusolek. Nousoleku andmise otsustamisel ldhtub Keskkonnaamet LKS § 40 lg 1 sétestatust:
arvestatakse ranna ja kalda kaitse eesmérke (LKS § 34) ning ldahtutakse taimestikust, reljeefist,
kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véiljakujunenud
asustusest. Mérgime, et ehituskeeluvoondi viihendamise puhul on tegemist mitte voima-
lusega, vaid erandiga, mille vajadus peaks olema selgelt ja iiheselt pohjendatud.
Pohjalikud pohjendused tuleb anda hiljemalt LKS § 40 Ig 5 seatud ehituskeeluvoondi
vihendamise menetluse ldbiviimiseks esitatavas planeeringus. Vd&imalusel korrigeerida
planeeringut selliselt, et viahendamist ei tuleks taotleda. Planeeringu kooskolastamine ei anna
oigustatud ootust ehituskeeluvodndi vihendamiseks.

Teeme ettepaneku tdiendada otsust, et KSH mittealgatamise otsustus kajastuks ka otsustavas
osas. Otsusest tuleb teavitada ka keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 lg 6 nimetatud asutusi lisaks otsuse punktis 6 nimetatule.

Keskkonnaamet ndustub koostatud eelhinnangu ja otsuse eelndus esitatud jéreldusega, et
teadaoleva info pohjal ei kaasne tegevusega olulist negatiivset keskkonnamdju ning
keskkonnamdju hindamise algatamine ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega on vdimalik
arvestada planeerimisseaduse § 126 Ig 1 médratud iilesannete tditmisel planeeringumenetluse
kéigus.
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