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. SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1. Detailplaneeringu koostamise alus

Detailplaneering on algatatud Luunja Vallavolikogu 27. novembril 2014. a.
otsusega nr. 54. Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1; Planeerimisseaduse § 124 Ig 10, §
128 1lg 1 ja § 130 lg 1 ; Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 lg 1; Luunja valla tildplaneeringu
ning Luunja valla planeerimis- ja ehitusmééruse § 4 Ig 1 pl; Riina Randoja

detailplaneeringu algatamise taotlus 22.10.2014.

1.2. Detailplaneeringu eesmirk ja andmed planeeringualal asuva kinnistu kohta

Detailplaneeringu eesmirgiks on kaaluda maaiiksuse kaheks elamumaa
krundiks ja iiheks tee maa krundiks jagamist ning ehitusdiguse seadmist uue
iiksikelamu ja abihoone projekteerimiseks ja piistitamiseks. Andmed

planeeringualal asuva kinnistu kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuva kinnistu kohta

Jrk. Aadress Pindala m’ Sihtotstarve

Tartu maakond
Luunja vald

nja ve Elamumaa

. Veibri kiila 3803 100%
Tani kinnistu (E-001)
katastritunnus -

43202:002:0103

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

Luunja valla iildplaneering

Jirve ja Uletee kinnistute detailplaneering

Jarvetaguse tee, Jarvetaguse tee 1, Jarvetaguse tee 2, Jarvetaguse 3,
Jarvetaguse tee 4, Jarvetaguse tee 5, Jarvetaguse tee 6, Jarvetaguse tee 7,
Jarvetaguse tee 8, Jarvetaguse tee 9 ja Jarvetaguse tee 10 maaiiksuste
detailplaneering

Luunja valla planeerimis- ja ehitusméérus
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° Planeerimisseadus

° Ehitusseadustik

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Tani katastriiiksuse maa-ala plaani M 1:500 on koostanud Desmantes OU, MTR
EG 10943323-0001. Mdddistused on teostatud augustis 2014. a.

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kdigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikute vahel asub

planeeringu lisade kaustas.
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2. Olemasoleva olukorra Kkirjeldus

2.1. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed
Planeeringuala asub Luunja vallas Veibri kiilas Tani Kkatastiliksusel
(katastritunnus 43202:002:0103). Planeeritav ala paikneb Tartu maakonna
keskel. Planeeritavalt alalt on maakonnakeskusesse Tartusse ca 1 km. (vt.
asendiskeem lk 6). Luunja valla iildplaneeringu kohaselt jdib planeeringuala

detailplaneeringu koostamise kohustusega alale hajaasustuses.

Asendiskeem. Planeeritava ala skemaatiline asukoht Luunja vallas Veibri

kiilas.

&

Kabina

Pihikaart on nahtav alates modtkavast 1:10 000

0

X-GIS5. Maa-amct. Koik oiguscd kaitstud. 1

0
—

Planeeringuala piirneb pdhjast ja kirdest Kastre metskond 1 katastriiiksusega
(hoonestamata maatulundusmaa, katastritunnus: 43202:002:0069), idast ja
kagust Veibri tee L1 katastriiiksusega (avalikus kasutuses olev kohalik tee,
katastritunnus:  43202:002:0161), 1ounast Mummu katastriiiksusega
(iihepereelamuga hoonestatud elamumaa, katastritunnus: 43202:002:0104),
edelast Veibri tee la katastriiiksusega (alikus kasutuses olev kohalik tee,
katastritunnus:  43202:002:0162) ja lddnest Retti katastriiiksusega

(lihepereelamuga hoonestatud elamumaa, katastritunnus: 43202:002:0089).

Planeeringuala  ldhilimbrust  iseloomustab  korrapdrane  valdavalt

ristkiilikukujuliste kruntidega moodustunud krundistruktuur. Léhipiirkonnas
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on valdavalt iihe- ja kahekorruselised tiksikelamud, kohati on rajatud ka
abihooned. Hoonete vilisviimistluses on valdavalt kasutatud puitu, kivi ja
krohvi. Katusekatted on enamasti plekist voi kivist. Pohihooned paiknevad
iildiselt iihtsel ehitusjoonel, mis on 4-15 m kaugusel teepoolsest krundipiirist
ja paralleelne ténavajoonega. Kinnistute tdisehitusprotsent on enamasti 5-
15%. Uksikutel kinnistutel on tdisehitusprotsent 20% ja enam. Planeeringu
lahipiirkonnas on ka mitmeid hoonestamata elamumaa krunte. Aaastal 2006
on koostatud Jirve ja Uletee kinnistute detailplaneeringud, millega on
médratud kohustuslik ehitusjoon, mis on 4-15 m tidnavapoolsest krundipiirist
ning nimetatud  detailplaneeringutega  on  planeeritud  kruntide
taisehitusprotsentideks 8-22% planeeritud kruntide pindaladest. Aastal 2010
on koostatud Jirvetaguse tee, Jirvetaguse tee 1, Jdrvetaguse tee 2,
Jarvetaguse tee 3, Jarvetaguse tee 4, Jarvetaguse tee 5, Jarvetaguse tee 0,
Jarvetaguse tee 7, Jarvetaguse tee 8, Jarvetaguse tee 9 ja Jarvetaguse tee 10
maatiiksuste detailplaneering, millega kohustuslikku ehitusjoont ei méératud,
kuid kruntide tdisehitusprotsendiks planeeriti 6-18% planeeritud kruntide

pindaladest.

Kiesoleva planeeringuga planeeritav uus hoonestus rajatakse kaasaegse ja
korgetasemelisena, sobitudes naabruses oleva ja varem planeeritud
hoonestusega, et parandada elukeskkonna kvaliteeti. Planeeringuga méératud
kohustuslik ehitusjoon on niidatud joonisel 4 (Planeeringu pdhijoonis
tehnovorkude ja kitsendustega). Juurdepddsud planeeritud kruntidele on

tagatud kohalike teede ja tédnavate kaudu.

Planeeringuala piirneb Veibri teega, millest osa kuulub Tani maaiiksuse alla.
Veibri tee on kahesuunaline asfaltkattega tee, kdonniteed puuduvad ning
jalakédijate liikumine toimub sdidutee servas. Veibri teel kehtib asulasisene
kiirusepiirang 50 km/h. Luunja valla iildplaneeringuga on Veibri teele ette
ndhtud perspektiivne kergliiklustee ja linnaliinide kulgemine. (Joonis 3

Planeeringuala kontaktvoondi funtsionaalsed ja ehituslikud seosed).
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Planeeritavast alast ca 180 m edelasuunas asub III kategooria kaitsealune litk
Iris sibirica (vOhumook, siberi), 240 m ld4nesuunas asub III kategooria
kaitsealune liik Thalictrum lucidum (&ngelhein, ahtalehine), ca 200 m
loodesuunas asub III kategooria kaitsealune liik Huperzia selago (ungrukold,
harilik) ning ca 300 m idasuunas asub III kategooria kaitsealune liik
Thalictrum lucidum (dngelhein, ahtalehine); ca 1,2 km idasuunas asub

arheoloogiamélestis Asulakoht (registrinumber 12849).

Planeeringualast ca 500 m Idunasuunas asub Emajogi.

2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala pindala on ca 3803 m’ Planeeritava ala maakasutuse
sihtotstarve on 100 % elamumaa. Kinnistu on hoonestatud elamu ja
kdrvahoonetega. Maapinna absoluutkdrgused jddvad vahemikku 33,00 —
34,54 meetrit. Planeeringualale on paigaldatud elektrimaakaabelliin ja

littumiskilp.

Andmed planeeringuala moodustava kinnistu kohta on toodud tabelis 1.

3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava krundi ehituséigus
Planeeritaval alal nihakse ette kahe elamumaa sihtotstarbega krundi ja iihe
transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine. Planeeringuga ndhakse
ette Positsioonile 2 {ihe pdhihoone ja iihe abihoone rajamise vodimalus.
Positsioonile 1 uut ehitusdigust ette ei ndha. Planeeringukohaseid hooneid
voib ehitada {iksnes detailplaneeringu pohijoonisel tehnovorkude ja
kitsendustega (joonis 4) ndidatud hoonestusalale. Hoonestusalale vdib
chitada hooneid, rajatisi ja istutada puid, pddsaid. Hoonestusala on nédidatud
suuremana, kui suurim lubatud ehitisealune pindala, mis voimaldab vabamalt
valida hoone(te) paiknemist. Planeeritavate kruntide piirid ja ehitusdigused
on ndidatud planeeringu pdhijoonisel tehnovorkude ja kitsendustega (joonis

4). Kavandatavate chitiste otstarvete loetelu on ndidatud tabelis 2.
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Tabel 2. Kavandatavate chitiste otstarve

Kood Lubatud ehitise kasutamise otstarve
11101 Uksikelamu
12744 | Elamu, kooli vms abihoone

Kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbe midaramise aluseks on majandus-
ja taristuministri 02. 06 2015. a. médrus nr. 51 “Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu”.

3.2. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus
Planeeritav ala piirneb ldunast Veibri teega. Positsioonil 1 on olemasolev
juurdepdds Veibri teelt. Juurdepdds planeeritavale elamumaa krundile
Positsioonile 2 on planeeritud mahasdiduga Veibri teelt. Planeeritavad
hooned echitatakse mitte ldhemale kui 10 m Veibri tee planeeritava krundi
poolse sdiduraja servast. Planeeringualal paikneva juurdepdisutee asukoht on

toodud planeeringu pdhijoonisel tehnovdrkude ja kitsendustega (joonis 4).

Planeeritavatel kruntidel tdpne parkimine lahendada krundisiseselt arvestades

kehtivaid parkimisnormatiive.

Kavandatava juurdepédidsutee tdpsed korgusarvud leitakse tee edasise
kavandamise kéigus. Juurdepaisutee kavandamisel tuleb arvestada, et teedelt

tulev sajuvesi ei valguks naaberkinnistutele.

3.3. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel arvestada tuleohutuse klasside ja
hoonete vaheliste kujadega vastavalt. Detailplaneeringuga lubatud madalaim
tulepiisivusklass on TP3 — tuld kartvad hooned; hoonete omavaheline kaugus
peab olema vihemalt 8 meetrit, kui see ndue ei ole tdidetud, tuleb tule leviku

piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega.

Planeeritav tegevus ei ndua teistest normatiivdokumentidest tulenevaid

kujasid uushoonetele.
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3.4. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodud tabelis 3.

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema piirkonda sobiv.

Tabel 3. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed nouded

Pohilised
valisviimistlus-

materjalid

Korruselisus

+ sidumine

Katus

Piirete tiiiibid ja
korgus

Minimaalne

tulepiisivusklass

3.5. Haljastus ja heakorrastus

Vilisviimistlusmaterjalina on soovitav kasutada kivi-,
krohv, puit-, klaasmaterjale. Mittelubatavad materjalid:
plastikvooder, viimistluskatteta betoon, gaasbetoon,
plekk, vilisvooderduseta palk, algseid materjale

imiteerivad materjalid.
P&hihoone kuni 2, abihoone kuni 1
0,2...1,0 m olemasoleva maapinna korgusest

Katusekalle 15-35°. Katusekatte materjalidena on

soovitav kasutada plekk-, kivi- voi rullmaterjale.

Piirded ei tohi jddda krundi piiridest véljapoole. Lubatud
vorkaiad, kivi- vOi puitaiad, haljaspiirded - hekid.
Keelatud on ldbipaistmatu tara rajamine. Piirete
rajamisel kinni pidada véljakujunenud traditsioonidest.

Piirete maksimaalne korgus kuni 1,5 m.

TP3

Planeeringualal olev haljastus sdilitatakse maksimaalselt. Haljastuse

kavandamisel  tuleb arvestada  tehnovorkude  kaitsevoonditega.

Elektrimaakaabelliini kaitsevoondisse haljastuse rajamisel ldhtuda mééruses

“Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi

tahistusele esitatavad nouded* sétestatust.
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3.6. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
3.6.1. Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on voetud AS-i Tartu Veevérk tehnilised
tingimused INF/585 (vt lisad). Planeeringualal puudub {ihendus
ithisveevirgiga. Veibri teele on rajatud De 110 PE veetorustik kuni Tani
maaiiksuseni. Positsioonile 2 kavandatava hoone veevarustuse tagamiseks
projekteerida iihendustorustik Veibri teel paiknevast olemasolevast
liitumispunktist. Positsioonil 1 on veevarustus lahendatud olemasoleva
salvkaevu baasil. Positsioonile 1 ndhakse ette vOimalus liituda
ithisveevirgiga Veibri teel olemasolevast liitumispunktist. Molemale
krundile (Pos 1 ja Pos 2) ndhakse ette eraldi iithendustorustik hooneni.
Planeeritav keskmine minimaalne O60pdevane summaarne veetarve iihe
krundi kohta on ca 0,5 m? (1x3x0,15). Planeeritava iihendustorustiku
ligikaudne asukoht on néddatud planeeringu tehnovorkude ja kitsenduste

joonisel (joonis 4).

3.6.2. Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsiooni planeerimise aluseks on voetud AS-i Tartu Veevirk
tehnilised tingimused INF/585 (vt lisad). Planeeritav ala jdib
reoveekogumisalale, kuid planeeringualal puudub ithendus
ithiskanalisatsioonivorguga. Veibri teele on rajatud De 200 PVC
kanalisatsioonitorustik kuni Tani maatiksuseni. Positsioonile 2 kavandatava
hoone reoveekanalisatsiooniga varustatuse tagamiseks projekteerida
ithendustorustik Veibri teel paiknevast olemasolevast liitumispunktist.
Positsioonil 1 on reoveekanalisatsioon lahendatud olemasoleva
kogumiskaevu baasil. Positsioonile 1 ndhakse ette voimalus liituda
ithiskanalisatsiooniga Veibri teel olemasolevast liitumispunktist. Mdlemale
krundile (Pos 1 ja Pos 2) ndhakse ette eraldi iithendustorustik hooneni.
Planeeritav keskmine minimaalne 00pdevane summaarne reovee hulk {ihe
krundi kohta on ca 0,5 m? (1x3x0,15). Planeeritava iihendustorustiku
ligikaudne asukoht on néddatud planeeringu tehnovorkude ja kitsenduste

joonisel (joonis 4).

11



VEIBRI KULAS TANI MAAUKSUSE
DETAILPLANEERING

3.6.3. Sajuveekanalisatsioon
Kavandatavale krundile sajuveekanalisatsiooni eraldi ette ei ndha. Sajuvesi
immutatakse krundisiseselt. Pinnasesse juhitav sajuvesi peab vastama

“Veeseaduses” noutud korrale.

3.6.4. Tuletorjevee veevarustus
Lihim tuletdrje veevOtukoht asub planeeringualast ca 100 m kaugusel -
Veibri tee, Jidrveoja tee ja Sooddre tee ristil asuv hiidrant. Vt.

situatsiooniskeem (joonis 1).

3.6.5. Soojavarustus
Planeeringualal lubatud lokaalkiitteviisid on elektri-, puu- vdi kombineeritud

kiitteviisid.

3.6.6. Elektrivarustus
Planeeringualale on Elektrilevi OU paigaldanud elektrimaakaabelliini ja
liitumiskilbi. Positsioonil 1 on olemasolev varustatus elektrienergiaga.
Positsioonile 2 elektrivarustuseks planeerida moodustatava kinnistu piirile
liitumiskilp. Uue planeeritava liitumiskilbi elektrivarustus néha ette
43202:002:0104 kinnistu piiril asuvast jaotuskilbist. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele

vastava liini. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

3.6.7. Telekommunikatsioonivork

Telekommunikatsioonivorku planeeritaval alal ei ole vélja ehitatud.

Tehnovorkude asukohad on nédidatud planeeringu pdhijoonisel tehnovorkude
ja kitsendustega (joon 4) ja tehnovorkude rajamise ulatus on toodud tabelis 4.
Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabeli (tabel 4) koostamisel on
arvestatud planeeringuala piiridesse jddvate tehnovorkude pikkustega ning
umbkaudsete pikkustega liitumiskohani. Kavandatavate tehnovorkude
rajamise tdpne ulatus pannakse paika vastava tehnovorgu projekteerimiseks

koostatava tooprojektiga.

12
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Tabel 4. Tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel

Tehnorajatis Planeeritud tehnovorgu rajamise
vajadus, m
Elektrikaabel ca73
Veetorustik ca 87
Reoveekanalisatsioonitorustik ca 88

3.7. Keskkonnakaitse abinoud
Planeeringualal ei asu keskkonnaohtlikke objekte. Planeeritavale krundile
kehtib priigikonteineri(te) paigutamise ndue. Priigikonteineri(te) asukohtade
paika panemisel tuleb arvestada juurdepéddsutee asukohaga. Jadtmemajandus
lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Kdik
ohtlikud jddtmed koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmete

dravedu korraldada jadtmeluba omavate firmade kaudu.

3.8. Servituutide mairamise vajadus
Planeeritavale alale on seatud isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU-gu kasuks
paigaldatud maakaabelliinile ja liitumiskilbile maakaabelliini kaitsevoondi
ulatuses, mis on ndidatud planeeringu pdhijoonisel tehnovdrkude ja
kitsendustega (joonis 4). Reaal-ja isiklike servituutide seadmise vajadus on

toodud tabelis 5.

Tabel 5. Reaal- ja isiklike servituutide seadmise vajadus

Valitsev kinnisasi/

Teeniv kinnisasi . Servituut
isik
Isiklik kasutusdigus
Veibri tee L1 L )
Elektrilevi OU (planeeritav

(43202:002:0161) .
maakaabelliin)

13
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o Tehnovdrgu servituut
Veibri tee L1

AS Tartu Veevirk (vee-ja
(43202:002:0161)

kanalisatsioonitrassid)

Isiklik kasutusdigus
Positsioon 2 Elektrilevi OU (planeeritav
liitumiskilp)

Isiklik kasutusdigus
Positsioon 3 Elektrilevi OU (planeeritav

maakaabelliin)

Tehnovorgu servituut
Positsioon 3 AS Tartu Veevirk (vee-ja

kanalisatsioonitrassid)

3.9. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
detailplaneeringule
Planeeritavale alale kehtib maakaabelliini kaitsevoond. Vastavalt Majandus-
ja taristuminstri  25. 06. 2015. a. mddruse nr. 73 “ Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nduded ” kohaselt on maakaabelliini maa-ala kaitsevodnd piki kaabelliini
kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini &4rmistest kaablitest 1 meetri

kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooniseadmete kaitsevoondi ulatus on 2m torustiku

telgjoonest mdlemale poole.

Planeeritavate tehnovorkude kaitsevoondite ulatus pole joonise loetavuse

huvides planeeringu pohijoonisele tehnovdrkude ja kitsendustega kantud.

Vastavalt Ehitusseadustikule kehtib planeeritavale alale tee kaitsevoond.

Veibri tee kaitsevoond on 20 m ddrmise sdiduraja vilimisest servast.
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3.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed
Kuritegevuse riske saab vihendada jargmiste strateegiatega:
¢ clamutevaheline nidhtavus, jilgitavus (video-, naabrivalve) ja valgustatus;
e juurdepddsu voOimalused (piiratud juurdepdds vOdrastele, selgelt
eristatavad juurdepdisud ja litkkumisteed, valdusele sissepéddsu piiramine);
e territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud, klaasid).

3.11. Planeeringu rakendamise voimalused
Planeering rakendub vastavalt kehtivale Eesti Vabariigi seadusandlusele ja
oigusaktidele. Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt planeeringuala
omaniku (arendaja) ja tehnovdrkude valdajate kokkulepetele. Koostdo kéigus
pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused.
Tehnovorkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused.

Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi isikud.

Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik.
Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
koostatavatele ehituslikele projektidele. Projekti alusel véljastab kohalik
omavalitsus ehitusloa. Planeeringualal ehitusloa saamise eelduseks on Pos 3

tee maa viljakruntimine ja vallale vodrandamine.
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4. Kooskolastuste kokkuvote

Tabel 7. Kooskolastuste kokkuvote

Kooskolas-
tuse
kuupiev

01.02.2018.

04.04.2018

25.04.2018

Kooskolastatava
asutuse voi ettevotte
nimetus

Lduna paistekeskus

Elektrilevi OU

AS Tartu Veevirk

Kooskolastaja

Kooskolastuse tingimused . ..
nimi ja amet

Margo Lempu
Lduna
Kooskolastatud paidstekeskuse
ohutusjirelevalve
biiroo ndunik
Tatjana
Borsevitskaja
tehnovdrkude
spetsialist

Kooskolastatud

Peeter Pindmaa

Kooskolastatud arendusjuht
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