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KABINA KULAS PARKMETSA MAAUKSUSE
JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

Lahteseisukohtade kehtivus: 18 kuud
1. Detailplaneeringu koostamine

Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri vO0i maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega
isiku poolt voi isiku poolt, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

2. Planeeringu eesméirk
Planeeringu eesmérk on kaaluda vdimalusi planeeringualale iiksikelamu kruntide ja avaliku
puhkeala ja supluskoha kavandamiseks.

3. Uldplaneeringu muutmine

Luunja valla iildplaneering (UP) miirab planeeritava maa-ala  juhtotstarbeks
puhkemajandusliku ettevotluse maa ja vee-ala. Planeeringuala on osaliselt méiératud
tiheasustusega alasse ja osaliselt detailplaneeringu koostamise kohustusega alasse. Emajde
ddrde on iildplaneeringuga kavandatud supluskoht. Kabina tee &dirde on planeeritud
kergliiklustee ja perspektiivne linnaliini kulgemine. Lisaks on UP kohaselt tegemist terviklikult
rohevdrgustiku alaga. Kalda piiranguvddndite suurendamise ega vihendamise ettepanekut UP
ei sisalda.

Planeering kisitleb UP pdhilahenduse muutmist maakasutuse juhtotstarbe muutmise osas.

4. Andmed planeeringuala kohta

Parkmetsa (43202:003:0050) maaiiksus asub Kabina kiilas Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee ja
Emajoe vahelisel alal. Maa-ala suurus on 19,27 ha, olemasolev maakasutuse sihtotstarve on
iihiskondlike ehitiste maa 95% ja arimaa 5%. Katastriiiksuse kdlvikuline koosseis on alljargnev:
looduslik rohumaa 0,23 ha, metsamaa 0,77 ha, ou 0,45 ha, muu maa 17,82 ha, s.h. veealune
maa 0,89 ha. Maa-ala on endise Luunja lastelaagri territoorium, kus asuvad endist lastelaagrit
teenindavad hooned ja rajatised. Planeeringuala hdlmab ldhialana Parkmetsa kinnistu ulatuses
Lohkva-Kabina-Vanamdisa tee maad ligikaudu 5000 m? ulatuses ning kohaliku Voidu tee maa-
ala jatkuvalt riigi omandis oleval maa-alal ligikaudu 3600 m? ulatuses. Kokku on planeeringuala
pindala ligikaudu 20,2 ha.

Planeeringualale ulatuvad jargmised seadusjéirgsed kitsendused: maantee kaitsevoond, Emajoe
kaldakaitse voondid ja kallasrada, EELIS andmetel jaab planeeringualale Emajoe osas II ja I11
kategooria kaitstavate kalaliikide elupaiku. Lisaks kitsendavad maa-ala kasutamist tehnovorgud
ja nende kaitsevoondid. Planeeringuala iimbrus on registreeritud mitmete kaitsealuste I, 11 ja I11
kategooria kahepaiksete ja taimeliikide elupaiku.

5. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Luunja valla ildplaneering;
Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused";
Parkmetsa maaiiksuse detailplaneeringu KSH eelhinnang (Kobras AS);
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Maanteeameti kiri 18.10.17 nr 15-2/17-00012/639;
Keskkonnaameti kiri 13.10.2017 nr 6-5/17/10750-2;
Koostamisel olev Viike-Kabina maaiiksuse ja ldhiala detailplaneering.

6. Noutavad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta MKM maéérusele 14.04.2016 nr 34 ,, Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmooddistamisele esitatavad nouded vastav — digitaalne
geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:1000 voi M 1:500. Detailplaneering koostada kuni
2 aastat vanale alusplaanile, mis on kooskdlastatud vorguvaldajate poolt ja registreeritud Tartu
geoarhiivis.

7. Nouded koostatavale planeeringule
Planeeringuga esitada:

7.1.Planeeringuala asukoht

7.2.0lemasoleva olukorra iseloomustus
Esitada Kkinnistute piirid, aadressid ja maakasutuse sihtotstarbed vihemalt 40 m ulatuses
véljapool planeeringuala; diguslikul alusel piistitatud hooned; seadusjargsed kitsendused ja ulatus,
senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ning kitsendust pdhjustavad objektid;
planeeritavale maa-alale jadvate teede nimed; olemasolevad tehnovorgud, olemasolevad tiksikud
puud, mets kdlvikuna, olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.

Kajastada voimalikud ajutise iileujutusega alad ja olemasoleva kuivenduse toimimise
pOohimotted.

7.3.Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis

Olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, soiduteed ja
jalakdijate/jalgratturite liikumissuunad; kontaktvoondi kinnistute struktuur, hoonestuse
paiknemise, tiilibi ja mahu ning chitusjoonte iilevaade, rohekoridori kulgemine, matkaraja
kulgemine. Siduda planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja
teeprojektide lahendustega.

Seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdojuala analiiisil pohinevad jareldused ja
ruumilise arengu eesmérgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning
valiku pdhjendused.

7.4.Planeeringuala kruntideks jaotamine
Tagada kruntimisel maatiikkide terviklikkus ja otstarbekas Kuju ning juurdepaés avalikult teelt.
Elamukrundi minimaalne suurus on 2000 m? Elamuala teenindamiseks planeerida
ithiskasutusega puhkeala.

7.5.Krundi hoonestusala miiramine
Mitte kavandada hooneid riigitee kaitsevoondisse. Vajadusel maidrata kohustuslik ehitusjoon.

7.6.Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus esitada pohijoonisel tabeli kujul:

7.6.1. lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed: iiksikelamu maa, tee maa, metsamaa,
veekogu maa, tootmisotstarbega maad tehnovorkudele, iildkasutatav maa,
supelranna maa,

7.6.2. hoonete suurim lubatud arv krundil: olenevalt krundi suurusest 2 -3;
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7.6.3.

7.6.4.

hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: méaérata planeeringuga, mitte suurem
kui 15% krundi pindalast;

hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: suurim lubatud suhteline korgus 8,5 m
maapinnast, planeeringuga anda lisaks hoone katuseharja absoluutkdrgus.

7.7.Supluskoht ja puhekala

Planeeringualale néha ette avalik supluskoht ja puhkeala selleks sobivasse asukohta.
Supluskoht planeerida vastavalt VV 03.04.2008 méarusele nr 74 ,Nouded suplusveele ja
supelrannale'*, rahvatervise seadusele ja atmosfadriohu kaitse seadusele. Planeeringuga tuleb
méérata supelranda teenindavate rajatiste iseloom ja paigutus.

7.8.Liikluskorralduse pohimaotted

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.
7.8.4.
7.8.5.

7.8.6.

7.8.7.

7.8.8.
7.8.9.

7.8.10.

7.8.11.
7.8.12.
7.8.13.
7.8.14.
7.8.15.
7.8.16.

liikluskorralduse pdhimdtted maantee kaitsevoondis lahendada  koost6ds
Maanteeametiga ldahtudes Maanteecameti kirjas 18.10.17 nr 15-2/17-00012/639
toodud tingimustest.

Hinnata kavandatavat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu, riigiteega
ristumiskohtade iimberehitamise vajadust, jalgratta- ja jalgteede ehitamise vajadust
ja jatkuvust véljapool planeeringuala kuni Kabina bussipeatuseni, liiklusohutuse
tagamiseks {iiletuskohtade echitamise vajadust ning pakkuda vélja vastavad
lahendused.

Kanda joonisele maantee kaitsevoondi ulatus 30 m;

Mitte kavandada hooneid riigitee kaitsevoondisse.

Planeerida juurdepiis elamualale kohalikult teelt, laiendada kohaliku tee koridor
min. 10 meetrini.

Maanteelt juurdepddsu kavandamisel kasutada olemasolevaid ristumiskohti
riigiteelt, vajadusel ristumiskohta nihutada koost66s Maanteeametiga. Tdiendavaid
mahasoite riigiteelt mitte planeerida. Laiendada vajadusel planeeringuala selliselt,
et see hdlmaks riigiteega ristumist.

Arendusesiseste teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus esitada vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 843:2016 lahtetasemel ,,Hea“.

Juurdepddsuteede koridorid planeerida min. 10 m laiusena.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning tee maal parkimist, sh manddverdamist
mitte ette ndha.

Planeeringualal reserveerida koridor perspektiivse 3 m laiuse kergliiklustee
rajamiseks riigi tee dérde.

Lahendada jalakiijate litkumine.

Maérata krundile pddsu asukohad.

Tupikteid mitte planeerida pikemana kui 150 m.

Mirkida dra teede avalikku kasutusse maaramise vajadus.

Planeerida vajadusel liikluse rahustamise meetodite rakendamine.

Mairata planeeritavate teede absoluutkorgused.

7.9. Kujad
Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega seadusandlikule aktile.

7.10.
7.10.1.

Hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

planeeringuga mairata piirkonna iihtset identiteeti tekitavad labimdtestatud
arhitektuurinduded. Arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgetasemeline,
keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav;
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7.10.2.
7.10.3.
7.10.4.
7.10.5.
7.10.6.
7.10.7.
7.10.8.

7.11.
7.11.1.

7.11.2.

7.11.3.

7.11.4.

7.11.5.

7.11.6.

7.11.7.

7.12.

planeeritavad hooned peavad oma suuruse kdrguse ja asukohaga moodustama
ruumilise ritmi;

hoonete maapealne korruselisus: pohihoonel 1-2, abihoonel 1;

madrata kohustuslik ehitusjoon, millel peab asuma pdhihoone pohimabht;

lubatud looduslikud viimistlusmaterjalid, imiteerivad viimistlusmaterjalid on
keelatud;

médrata katusekalle, harja suund ja materjal;

maédrata hoone +0.00 sidumine;

méidirata piirete materjal, kdrgus ja tiiiip;

Haljastus ja heakord

Teostada planeeringualal asuva puittaimestiku dendroloogiline hindamine ja anda
tilevaate puittaimestiku tildisest seisundist ja sdilimise perspektiivist.

Lihtuvalt dendroloogilisest hindamisest midrata kohustuslik sdilitatav
korghaljastus, hoonestusalade ja tehnilise infrastruktuuri paiknemise voimalused.
Maéirata vajadusel tdiendavalt kohustuslik rajatav korg- ja madalhaljastus. Vihemalt
25 % elamukrundi territooriumist néha ette korghaljastust.

vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse muutmine arvestades Suur-
Emajoe korgveeseisuga, sademete ja pinnase liigvee drajuhtimine jmt),
kuivendamise pohimdtted ja kuivenduskraavide parameetrid.

madrata maapinna planeeritavad korgusmargid.

Analiitisida maapinna  kOrguste muutmise modju naaberaladele ning anda
leevendavad meetmed liigvee-aegse iileujutusohu minimeerimiseks.

Maéérata lume ladustamise alad.

Tehnovorgud

Tehnovdrkudele- ja rajatistele reserveeritavad maa-alad. Planeeringuga anda
planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud pohinditajad ja pdhimdtteline lahendus:

7.12.1.
7.12.2.
7.12.3.
7.12.4.
7.12.5.
7.12.6.
7.12.7.

7.13.

7.13.1.
7.13.2.
7.13.3.
7.13.4.
7.13.5.

7.13.6.

elektrivarustus;

veevirk tihisveevirgist;

kanalisatsioon tihiskanalisatsiooni;
sademeveekanalisatsioon;

tuletdrje veevarustus;

kiite — lubada keskkonnasééstlikud lahendused;
sidevarustus.

Keskkonnatingimused

Planeeringuga tuleb analiilisida keskkonnamdjusid ning vajadusel ndha ette
negatiivset keskkonnamdju leevendavad meetmed. Tagada tuleb elamu- ja puhkeala
noutud keskkonnatingimused (pinnase, pdhjavee ja ohu kvaliteet jms).
Planeeringuga tuleb tagada kaldakaitse vastavalt looduskaitseseadusele. Uued
hooned planeerida viljapoole kalda ehituskeeluvoondit.

Planeeringualal tuleb tagada rohekoridori toimimine.

Planeeringualal tuleb siilitada UP-s méiratud ulatuses kaitstav metsamaa.
Planeeringualal tuleb tagada kallasraja toimimine, méédrata kallasraja kulgemine ja
ligipaas.

Atmosfadriohu kaitse seaduse § 56 Ig 3 kohaselt tuleb planeeringust huvitatud isiku
poolt tagada, et planeeringualal ei iiletata miira sihtvéartust. Riigitee liiklusest
pohjustatud hdiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
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keskkonnaministri 03.10.2016 madrusele nr 32 ning vajadusel ette ndha
leevendavad meetmed.
7.13.7. Supelrannas tuleb tagada nduded vastavalt Vabariigi Valitsuse 03.04.2008
1¢¢

madrusele nr 74 ,,Nouded suplusveele ja supelrannale’*.
7.13.8. Lahendada jadtmekaitluse korraldamine.

7.14. Servituutide, sundvddrandamise vdi sundvalduse seadmise vajadus
Vajadus médrata planeeringuga.

7.15. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
Lahendada vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002.

7.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hiivitaja

7.17. Planeeringu rakendamise vdimalused:

7.17.1. Planeeringu realiseerumiseks on vajalik sdlmida leping planeeringukohaste
tehnovorkude ja —rajatiste viljachitamiseks.

7.17.2. Detailplaneeringuga  kavandatava  ehitusdiguse realiseerimiseks  vajaliku
krundivilise taristu ja puhkeala rajamise kulud detailplaneeringuga maératavates
mahtudes kannab planeeringust huvitatud isik.

7.17.3. Planeeringualal on hoonele ehitusloa viljastamise eelduseks hoonet teenindava
tehnilise infrastruktuuri véljachitamine teemaal, kommunikatsioonidele ja teedele
peab olema viljastatud kasutusluba.

7.17.4. kavandatav puhkealad nédha ette avalikult kasutatavaks;

7.17.5. Viike-Kabina jérv tuleb méairata avalikult kasutatavaks veekoguks.

7.18. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

7.18.1. Situatsiooni skeem, M 1:5000;

7.18.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 7.2, M 1:500;

7.18.3. Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis vastavalt p. 7.3,
M 1: 2000;

7.18.4. PShijoonis vastavalt p. 7.4- 7.11, M 1: 500;

7.18.5. Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 7.4-7.6, 7.12-7.14, M 1: 500;

7.18.6. Tehnovarkude planeering vastavalt p. 7.12., M 1: 500.

Mootkavad vdivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

8. Koostdo ja kaasamine planeeringu koostamisel

Detailplaneering kooskolastatakse valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering késitleb ja lisaks Tartu Maavanema poolt tdiendavalt méératud
asutus(t)ega.

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid ja teised huvitatud isikud ning
teeb koostddod maa-ala olemasolevate voi1 kavandatavate tehnovorkude omanikega voi
valdajatega.
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Planeeringu tekstilises osas esitada kooskodlastuste/koostod kokkuvote, kus on ndidatud,
millisel joonisel/lehekiiljel kooskolastus asub, kooskolastatava instantsi nimi ja
kooskolastuse kuupidev, kehtivusaeg, mérkused ning kooskolastaja nimi ja ametinimi.

9. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistada Siseministeeriumi poolt vélja antud juhendmaterjali ,,Ruumilise
planeerimise leppemaérgid 2013” alusel (kdttesaadav:
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/.) Lubatud/
keelatud ehitise kasutamise otstarbed méératakse majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51
alusel. Detailplaneeringu vallale esitamine:
9.1.DP eelndu (eskiis) esitatakse pohilahenduse ldbivaatamiseks ja ldhteseisukohtadele
vastavuse kontrollimiseks ja avalikustamiseks paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja
digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg*);
9.2.DP eelndu planeeringu koostdd ja kooskdlastamise korraldamiseks esitatakse
Vallavalitsusele paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar,
formaat pdf ja dgn voi dwg*);
9.3.DP celndu esitatakse planeeringu vastuvotmise ja avalikustamise korraldamiseks
Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2) eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar,
formaat pdf ja dgn voi dwg*).
9.4.Vajadusel esitatakse DP eelndu planeeringu tdiendava kooskdlastamise ja
avalikustamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2) eksemplari) ja
digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg*).
9.5.DP eelndu esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal
(neli (4) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete kohaselt) ja digitaalselt (iiks
(1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg*).

* koordinaadid L-EST siisteemis, kdrgused Balti voi EH2000.
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