Lisa 1. Luunja Vallavolikogu
27. aprill 2017. a otsuse nr 25 juurde

Luunja alevikus Talli maaiiksuse ja lihiala detailplaneeringu
lahteseisukohad

Liahteseisukohtade kehtivus: 18 kuud
1. Detailplaneeringu koostamine

Planeeringu koostamiseks ja finantseerimiseks solmitakse haldusleping, milles
fikseeritakse poolte kohustused detailplaneeringu koostamisel ja koostamise
rahastamisel. Tulenevalt planeerimisseadusest § 4 1g 5 koostoimes § 6 p 10 vdib
planeeringut koostada geograafia, arhitektuuri vOi maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava korgharidusega vOi vastutava spetsialisti taseme
kutsetunnistusega isik voi isik, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.

2. Planeeringu eesmirk
Planeeringu eesmirk on kaaluda vOimalusi maaiiksusele Kkorter- rida- ja
ithepereelamute rajamiseks.

3. Andmed planeeringuala kohta
Talli 43202:004:0083, maatulundusmaa 100%, 10.29 ha.

Planeeringualasse tuleb planeeringu koostamise kiigus ldhialana kaasata vajadusel
juurdepéasuteeks vajalik maa-ala kuni avalikult kasutatava teeni.

4. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
Luunja valla tildplaneering;
Luunja alevikus Alevi maaiiksuse idaosa ja ldhiala detailplaneering;

5. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid
Puuduvad.

6. Nouded koostatavale planeeringule

6.1.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks votta MKM maédrusele
14.04.2016 nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele
esitatavad nduded* vastav digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega
M 1:1000 voi M 1:500. Detailplaneering koostada kuni 2 aastat vanale
alusplaanile, mis on kooskolastatud vorguvaldajate poolt ja registreeritud
Tartu geoarhiivis.

6.2.  Planeeringuga esitada:

6.2.1. Planeeringuala asukoht;

6.2.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada kinnistute piirid, aadressid ja
maakasutuse  sihtotstarbed vdhemalt 40 m ulatuses viljapool
planeeringuala; diguslikul —alusel pistitatud hooned; seadusjirgsed
kitsendused ja ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise
kohta ning kitsendust pdhjustavad objektid; planeeritavale maa-alale jaavate



teede nimed; olemasolevad tehnovdrgud, olemasolevad puud, olemasolevat
olukorda iseloomustavad muud andmed.

6.2.3. Planeeringuala ja selle mdjuala analiilis: olemasolev ja planeeritud

liiklusskeem, juurdepddsud kruntidele, sdiduteed ja jalakdijate/jalgratturite
lilkumissuunad;  kontaktvoondi  kinnistute  struktuur, hoonestuse
paiknemise, tiilibi ja mahu ning ehitusjoonte iilevaade, muu vajalik
informatsioon. Siduda planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste
planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

6.2.4. Uldplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek:

Uldplaneeringu pdohilahenduse muutmisena kisitleda iildplaneeringuga
méiiratava maa-ala kasutamise valdava otstarbe ulatuslikku muutmist (iile
25 %), tldplaneeringuga méaratud hoonestuse korguspiirangu tiletamist ja
krundi minimaalsuuruse vihendamist.

6.2.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jireldused ja ruumilise

arengu eesmadrgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse
kirjeldus ning valiku pohjendused.

6.2.6. Krundi ehitusdigus:

6.2.6.1. krundi kasutamise sihtotstarve on iiksik-, rida- ja korterelamu maa,
iildmaa, tee- ja tdinavamaa;

6.2.6.2. hoonete suurim lubatud arv rida- ja korterelamu maa krundil méédrata
planeeringuga, soltuvalt kujundatavast krundistruktuurist; tiksikelamu
maa krundil iiks pdhihoone ja {liks abihoone;

6.2.6.3. hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala rida- ja korterelamu maa
krundil méérata planeeringuga, arvestades vabaaja veetmise ning
parkimisalade proportsionaalsuse vajadusega krundil, iihepereelamu
krundi tdisehitus kuni 25%;

6.2.6.4. hoonete suurim lubatud korgus maiidrata planeeringuga arvestades
kontaktvoondi hoonestusega;

6.2.6.5. planeeringuga anda lubatud ehitiste kasutamise otstarbed ning
korterelamutel lubatud suurim Kkorterite arv ja ridaelamutel lubatud
suurim bokside arv igas elamus eraldi.

6.2.6.6. rida- ja korterelamute piirkonda planeerida iihiskasutusega puhkeala.

6.2.7. Teede maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus esitada vastavalt Eesti

Vabariigi standardile EVS 843:2016 ldhtetasemel ,,Hea“. Médrata
litkluskorralduse pdhimotted:
6.2.7.1. liikluskorraldus  pohimdtted maantee kaitsevoondis lahendada
koostoos Maanteeametiga;
6.2.7.2. hinnata  arendusega  kaasnevat liiklussageduse  kasvu ja
litkluskoosseisu; riigiteega ristumiskohtade timberehitamise vajadust;
litklusohutuse tagamiseks iiletuskohtade ehitamise vajadust ning nende
sidumist jalgratta- ja jalgteedega;
6.2.7.3. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks ja
asjatundlikkuse pohimottele vastava projektlahenduse voimaldamiseks
soovitavalt kaasata planeeringu koostamisse teedeinsener, Kkui
eriteadmistega isik;
6.2.7.4. Niidata riigitee ndhtavuskolmnurgad,
6.2.7.5. Ndha ette jalgratta- ja jalgteede sidumine tombepunktidega ning
jatkuvuse tagamine, sh védljapool planeeringuala;
6.2.7.6. Parkimine lahendada oma Kinnistul ning tee maal parkimist, sh
manododverdamist mitte ette niha;



6.2.7.7. Anda tee maa-ala ja selle elementide (soidutee, konnitee, jalgrattatee,
haljasalad, bussipeatused) kirjeldus, teekatte tiiiip ja laiused;

6.2.7.8. juurdepiisuteede koridorid planeerida min. 10 m laiusena, néha ette
konniteed ja vdhemalt ihepoolne allee;

6.2.7.9. midrata krundile paédsu asukohad;

6.2.7.10. umbteid mitte planeerida pikemana kui 150m;

6.2.7.11. mérkida dra teede avalikku kasutusse médramise vajadus;

6.2.7.12. méérata kavandatava tee absoluutkdrgused;

6.2.8. Kujad lahendada vastavalt normatiivdokumentidele koos viitega
seadusandlikule aktile.

6.2.9. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaaramine:

6.2.9.1. planeeringuga madrata piirkonna iihtset identiteeti tekitavad
labimotestatud arhitektuurinouded. Vajadusel kaasata
planeeringumenetlusse arhitekt. Arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline, keskkonna arhitektuurset kvaliteeti parandav;

6.2.9.2. planeeritavad hooned peavad oma suuruse korguse ja asukohaga
moodustama ruumilise riitmi;

6.2.9.3. hoonete maapealne korruselisus: rida- ja tiksikelamutel kuni 2,
korterelamutel kuni 3;

6.2.9.4. miadrata lubatavad viimistlusmaterjalid, mittelubatavad matkivad
materjalid,;

6.2.9.5. méadrata katusekalle, harja suund ja materjal;

6.2.9.6. médrata hoone +0.00 sidumine;

6.2.9.7. midrata piirete materjal, kdrgus ja tiiiip;

6.2.9.8. miairata kohustuslikud ehitusjooned.

6.2.10. Haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted:

6.2.10.1. médarata sdilitatav korghaljastus;

6.2.10.2. méérata krundi haljastatavad osad, sh kohustuslik kdrghaljastus;

6.2.10.3. anda vertikaalplaneerimise pdhimdtted (maapinna kdrguse
muutmine, sademete vee drajuhtimine jt), kindlustades sademevee
mittevalgumise korvalkinnistutele;

6.2.10.4. planeeringuga méairata lume ladustamise alad.

6.2.11. Tehnovorkudele- ja rajatistele reserveeritavad maa-alad. Planeeringuga
anda planeeritud tehnovarustuse arvestuslikud pdhinditajad ja
pohimdtteline lahendus:

6.2.11.1. elektrivarustus;

6.2.11.2. veevarustus lihisveevéargist;

6.2.11.3. reovee lahendus iihiskanalisatsiooni;

6.2.11.4. kiite;

6.2.11.5. sidevarustus;

6.2.11.6. tuletdrje veevarustus;

6.2.11.7. sademevete drajuhtimine.

6.2.12. Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine:

6.2.12.1. jadtmekditluse korraldamine;

6.2.12.2. vdimalike keskkonnamodjude leevendamiseks arvestada KSH
eelhinnangus antud soovitustega;

6.2.12.3. planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
litkklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, oOhusaaste).
Riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatust tuleb planeeringu



koostamisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a.
maédrusele nr 32 ning vajadusel kavandada leevendavad meetmed.
6.2.13. Servituutide madramise vajadus, sundvOodrandamise vOi sundvalduse
seadmise vajaduse mérkimine: méérata planeeringuga.
6.2.14. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused: lahendada vastavalt
Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002.
6.2.15. Muud seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus: vajadusel méérata planeeringuga.
6.2.15.1. fikseerida vOimalik planeeringualal asuva puurkaevu staatus ja
tapsustada sanitaarkaitsetsooni vajadus ning ulatus ning puurkaevu
omanik;
6.2.15.2. analiiiisida planeeringulahenduse mdju mélestisele. Muinsuskaitse
eritingimused ei ole vajalikud.
6.2.15.3. Ndha ette meetmed, et oleks tagatud mitmel kinnisasjal paikneva
maaparandussiisteemi toimimine nii ehitamise kéigus kui peale chitust.
6.2.16. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.
6.2.17. Planeeringu rakendamise vdimalused:
6.2.17.1. Luunja vald ei vita endale kohustust avalikult kasutatavate teede ja
iildkasutatava haljastuse, valisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni
véljaehitamiseks/rekonstrueerimiseks voi vastavate kulude
kandmiseks.

7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

7.1.  Situatsiooni skeem, M 1:5000;

7.2.  Olemasolev olukord vastavalt p. 6.2.2., M 1:500 vé1 M 1:1000;

7.3.  Planeeringuala mdjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis
vastavalt p. 6.2.3., M 1: 2000;

7.4.  Pdohijoonis vastavalt p. 6.2.6.- 6.2.10., M 1: 500 vdi M 1:1000;

7.5.  Planeeritud maakasutus ja kitsendused vastavalt p. 6.2.11-6.2.15., M 1:
500 v6i M 1:1000;

7.6.  Tehnovorkude planeering vastavalt p. 6.2.11., M 1: 500 véi M 1:1000;

Mootkavad voivad erineda ndutust tingimusel, et joonised oleks loetavad.

8. Planeeringu juurde kuuluvad lisad

8.1.  Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta ja otsus KSH kohta (viljavotted ajalehest
“Postimees”, “Kodu Uudised”, Ametlikest Teadaannetest);

8.2.  Detailplaneeringu léhteseisukohad;

8.3.  Tehnilised eeltingimused tehnovorgu valdajatelt;

8.4. Koostdo, kooskodlastused ja arvamused;

8.5.  Planeeringulahenduse mahuline illustratsioon;

8.6.  Volikogu otsus detailplaneeringu vastuvotmise ja avaliku véljapaneku
kohta. (véljavotted ajalehest “Postimees”, “Kodu Uudised”);

8.7.  Kirjavahetus (kronoloogilises jarjekorras) avalikul viljapanekul lackunud
arvamustega;

8.8.  Luunja Vallavalitsuse protokolliline otsus detailplaneeringule esitatud
arvamuste kohta (juhul kui arvamusi laekus);

8.9.  Vajadusel detailplaneeringu avaliku arutelu koosoleku protokoll;

8.10. Detailplaneeringu heakskiit maavanema poolt;


https://www.riigiteataja.ee/akt/105102016004

8.11. Luunja Vallavolikogu otsus detailplaneeringu kehtestamise kohta
(véljavotted selle kohta ajalehest “Postimees”, “Kodu Uudised”, Ametlikest
Teadaannetest);

8.12. Muud planeeringuga kaasnevad dokumendid.

9. Koostoo ja kaasamine planeeringu koostamisel

Detailplaneering koostatakse koostoos valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kisitleb: Muinsuskaitseamet, Maanteeamet, Pédsteamet,
Terviseamet, Pollumajandusamet, vajadusel Keskkonnaametiga.

Detailplaneeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle oOigusi vOib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud, sh
planeeritava maa-ala Kinnisasjade omanikud, naaberkinnisasjade omanikud ja
tehnovorkude valdajad.

Tartu maavanema ettepanekul teavitatakse Tartu Linnavalitsust vdimalusest olla
kaasatud planeeringu koostamisse.

Planeeringu tekstilises osas esitada kooskolastuste/koostod kokkuvote, kus on
nédidatud, millisel joonisel/lehekiiljel kooskolastus asub, kooskolastatava instantsi
nimi ja kooskodlastuse kuupédev, kehtivusaeg, markused ning kooskdlastaja nimi ja
ametinimi.

10. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine
Detailplaneering vormistada Siseministeeriumi poolt vélja antud juhendmaterjali
»Ruumilise planeerimise leppemargid 2013~ alusel (kdttesaadav:
https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/.)
Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed maéédratakse majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 nr 51 alusel. Detailplaneeringu vallale esitamine:

10.1. DP eelndu (eskiis) esitatakse pohilahenduse ldbivaatamiseks ja
lahteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks paberkandjal (iiks (1)
eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg);

10.2. DP eelndu (eskiis) esitatakse eskiisi avalikustamiseks paberkandjal (iiks
(1) eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg);

10.3. DP eelndu planeeringu kooskdlastamise korraldamiseks esitatakse
Vallavalitsusele paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1)
eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg);

10.4. DP eelndou esitatakse planeeringu vastuvotmise ja avalikustamise
korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (iiks (1) eksemplari) ja
digitaalselt (liks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg).

10.5. Vajadusel esitatakse DP eelndu planeeringu tdiendava kooskdlastamise ja
avalikustamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (iks (1)
eksemplari) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg).

10.6. DP eelndu esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks Vallavalitsusele
paberkandjal (neli (4) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nduete
kohaselt) ja digitaalselt (iiks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn voi dwg).



Luunja




