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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala on vastavalt Luunja vallavolikogu 27. aprilli 2017. a otsusele nr 25 Luunja vallas
Luunja alevikus asuv Talli maaliksus suurusega 10,29 ha. Planeeringualasse tuleb planeeringu
koostamise kaigus lahialana kaasata vajadusel juurdepadasuteeks vajalik maa-ala kuni avalikult
kasutatava teeni.

Planeeringu eesmark on kaaluda vdimalusi maatiksusele korter- rida- ja ihepereelamute rajamiseks.

1.2. Planeeringu ldhtedokumendid ja kirjavahetus

Planeeringu lahtedokument on Luunja vallavolikogu 27. aprilli 2017. a otsus nr 25 Luunja
Vallavalitsuse 20.06.2013 korralduse nr 123 ,Luunja alevikus asuva Talli maaiiksuse
(43202:004:0083) ja ldhiala detailplaneeringu  algatamine”  kehtetuks tunnistamine ja
detailplaneeringu menetluse lI6petamine ning uue detailplaneeringu algatamine Luunja alevikus Talli
maaiiksusele ja Iéhialale ning detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine.

Detailplaneeringu jooniste koostamisel on aluseks Metricus OU poolt 2017. a juulis koostatud
digitaalne geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500, t66 nr 17G7841.

Planeeringu koostamisel on arvestatud AB Artes Terrae OU koostatud detailplaneeringu
keskkonnam&ju strateegilise hindamise eelhinnanguga (vt planeeringu lisad).

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu lisades.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringualal asuvad olemasolevad krundid ning nende pindala ja katastriliksuse sihtotstarbed, on
esitatud joonisel 2 Olemasolev olukord. Hooneid planeeringualal ei ole.

Planeeringuala piirneb I6unast P&vvatu-Luunja korvalmaanteega nr 22251. Planeeringualale
juurdepdas on ida poolt Peru teelt (nr 4320053) ja laanest pdllumajandusotstarbeliselt kruuskattega
juurdesdiduteelt.

Planeeringuala IGunaservas on vananenud kdrge kuusehekk, tksikud lehtpuud asuvad ka ala ldane- ja
pdhjaservas. Ulejaanud ala katab kultuurrohumaa.

Tehnovorkudest labib Talli kinnistut keskpinge elektridhuliin, piki Povvatu-Luunja kdrvalmaanteed
kulgeb sidekaabel, naaberkinnistul Peru tee 2 asub pumbajaam ja puurkaev. Talli maaiksuse
[3dnepiiril asub maaparandussiisteemi ,,Papisaare” eesvoolukraav ning pohja- ja idapiiridel kraavid.

Povvatu-Luunja korvalmaantee aiarde on rajatud kergliiklustee, mis kulgeb Luunja kooli
bussipeatusest lddne suunas.

Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane, suurim maapinna kdrguste vahe on u 2 meetrit (v.a
kraavid).
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1.4. Planeeringuala ja kontaktvoondi ehituslikud ning funktsionaalsed seosed
Planeeringuala asub Luunja valla edelaosas Luunja alevikus, aleviku keskusest vahetult loode suunas.
Emajogi jdab planeeringualast u 500 m kaugusele IGuna suunda. Planeeringualast idas asuvad
tootmismaad (puidutootmine, ratsabaas, pdllumajandusmasinate hoiuplats, p&llumajandustehnika
remont ja laohooned). Teisel pool Pdvvatu-Luunja kdorvalmaanteed asub Luunja Keskkool ning
Puiestee tdnava dares mitmed 2...5-korruselised kortermajad. Planeeringualaga piirnevad Luunja
bussipeatus ja kergliiklustee, mis vdimaldavad lisaks autoliiklusele ka Uhistranspordi ning
jalgrattaliikluse Uhenduse Tartu linnaga. Laheduses asuvad park, kultuuri- ja vabaajakeskus,
vallamaja, kauplus, postkontor, jddtmejaam ja lasteaed — tegemist on keskusega, kus on olemas
toimivad esmatarbeteenused ning millele tdiendavate kasutajate lisamine tugevdab keskuse
konkurentsivdimet ja teenuste sailimist.

Talli maaiksusest lddnde jadb Alevi maaliksus, millest 15 ha suurusele osale on 19.12.2013
kehtestatud detailplaneering (Alevi maatliksuse idaosa ja ldhiala detailplaneering), millega on Alevi
maatksusele ette nahtud multifunktsionaalse spordikompleksi rajamine. Alevi maaiiksusele on
planeeritud Uhiskondlike ehitiste maa krunt, millele on kavandatud kuus taismdddulist murukattega
jalgpallivaljakut, Uks tdismddoduline slinteetilise kattega jalgpallivdljak, kolm tdismdddulist
rannajalgpallivdljakut, neli slinteetilise kattega tennisevaljakut, iks slinteetilise kattega trenazdodride-
ja lastemanguvaljak, 72-kohaline asfaltkattega autoparkla ja 10-kohaline bussiparkla, saepururada ca
880 j/m ning spordihall ehitusaluse pindalaga kuni 8610 m? ja kdrgusega kuni 30 m.

Kontaktvoondi hoonete arhitektuur on mitmekesine, alal asub erineva katusekaldega ja viimistlusega
hooneid, puudub tajutav ehitusjoon. Vilisviimistluses domineerivad krohv ja kivimaterjalid. Katused
on peamiselt kas viil- voi lamekatused.

26.06.2008 kehtestatud Luunja valla tldplaneeringu maakasutuse kaardi (kaart nr 1) (vt skeem 1)
kohaselt on Talli kinnistu reserveeritud elamumaaks, jaddes detailplaneeringu koostamise
kohustusega alale hajaasustuses (kaart nr 2, ehitustingimused) (vt skeem 2). Uldplaneeringuga
maaratakse detailplaneeringu koostamise kohutusega alale, mis ei paikne kohustusliku
hajaasustusega- voi miljoovaartuslikul alal, krundi lubatud minimaalseks suuruseks 1500 m? (va teede
ja muude tehnorajatiste krundid). Kimne v6i enama krundi planeerimisel on tldplaneeringu alusel
kohalikul omavalitsusel digus nduda vdahemalt 5000 m? suuruse maa-ala planeerimist sotsiaal- vdi
muu Uldkasutatava maa tarbeks. Avalike teede planeerimisel planeerida need koos jalakaijatele ja
jalgratturitele moeldud soOiduteega puiesteedena vastavalt EV standardile EVS 843:2003.
Teekoridoride laiused planeerida vahemalt 10 m laiused. Valtida tuleb tupikteede planeerimist.
Ehitamisele ja planeerimisele esitatavad arhitektuurinduded ja nduded tehnovérkude paigutamisele
on samad, mis tiheasustatud aladel. Maakasutuse kasutamisvdéimalused, planeeritavate hoonete
tilp ja suurim korruselisus on maaratud Uldplaneeringu maakasutuse kaardil (kaart nr 1).
Korruselamuid vG&ib paigutada vaid (ldplaneeringu maakasutuskaardil tdhistatud (EK) aladele.
Muudele elamumaadele véib paigutada lksnes ihepere- voi kahepere elamuid, mille korruselisus on
kuni 2. Kuni Uhisveevargi- ja kanalisatsioonisiisteemi valjaehitamiseni v&ib kasutada lokaalseid
variante. Uldplaneeringu ehitustingimuste kaardi (kaart 2) kohaselt jaab Talli kinnistu kaugkiitte
piirkonda.

Planeeringualast 16una poole, Povvatu-Luunja kérvalmaantee vastaspoolele, jadb Uldplaneeringu
kohaselt tiheasustusega ala, kus on lisaks vdikeelamutele lubatud ka kuni 4-korruseliste
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korterelamute ja drihoonete ehitamine. Uldplaneeringu kohased tiheasustusega alad jadvad ka
planeeringualast ida- ja pohja suunda, kus on lubatud kuni 3-korruseliuste tootmishoonete
ehitamine. Tiheasustusega aladel on vdhim lubatud krundi suurus 1000 m?.

NV A =
_7_{77
£43202:004:0018
‘&\
\ P
. >
" / an = 4 > <3
= Q. = ;
Reserveerud elamumasa = — /”d/ / Voo
= - [N
Skeem 1. Viljavéte Luunja valla ildplaneeringu Maakasutuse kaardist. Planeeringuala on piiritletud punase
kriipsjoonega.
= L LR -,thrm__—/r— 1 - T
|- - ou ]
= 1“ . | : 3 P K| au A
%ﬁ L i 2
L. //-_/' ﬁ .././_./ \ JI/ _‘Ih | IL‘J‘-.H' = Luurua 1
'/ - .- - i N a-F
) :I;/" = FI i
" o
5 @- - o ou L
J .I J { :::{L»[_\
|
i Y
17
K
=] )
il B |
= o2, .I.-,@’_"I o o
i oAl s 7
Tiheasutusaga ala \ b AN ] 5
e, A a4 L il ; :
X > i / Tl ts 2! l;"l /
i ey 1k L a ¥, 2 ? - 2]
(o ipe elLng o .
(AR N ; A O
o= N
Domiplaneaigy ooe: -\ =5 e
L St A = e B :
ustuses ==l /'7%;/}2 A = -Om et AL
Skeem 2. Viiljavote Luunja valla ildplaneeringu Ehitustingimuste kaardist. Planeeringuala on piiritletud punase
kriipsjoonega.
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1.5. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus

1.5.1. Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Luunja valla Gldplaneeringu muutmiseks
tiheasustusala piiri, maakasutuse juhtfunktsiooni tahistuse ning korruselisuse osas.

Uldplaneeringu Maakasutuse kaardil (kaart 1) tehakse ettepanek tihistada Talli maaiiksuse ala
elamumaa tingmargiga (kollane varv) ning lisada alale tdhistus EV, EK-3, mis lubab alale ehitada
vaikeelamuid ning kuni 3-korruselisi korterelamuid (vt skeem 3).

43202 004 0018
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Skeem 3. Luunja valla tldplaneeringu Maakasutuse kaardi muutmise ettepanek.

Uldplaneeringu Ehitustingimuste kaardil (kaart 2) tehakse ettepanek tihistada Talli maaiiksuse ala
tiheasustusega ala tingmaérgiga (lilla toon) ning lisada alale punase kirjaga tdhistus 32/10
(tiheasustatud ala nr ja pindala (ha)) (vt skeem 4).
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Skeem 4. Luunja valla ildplaneeringu Ehitustingimuste kaar

Uldplaneeringu seletuskirja |k 11 tabelisse 2 ,Tiheasustusega piirkonnad” tehakse ettepanek lisada
rida jarjekorranumbriga 32 ning samas tabelis viimases reas teises tulbas tehakse ettepanek muuta
pindala suurus 2021 ha suuruseks 1031 ha jargnevalt:

32 10 Luunja Elamumaa Algatatud detailplaneering
KOKKU | 1031 ha

1.5.2. Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pohjendus

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala Umbritsetud pd&hja, ida ja IGuna poolt
tiheasustatud aladega, kuhu ldplaneeringu alusel on lubatud ehitada kuni 3-korruselisi
tootmishooneid (ida ja kirde pool) ning 4-korruselisi ari- ja korterelamuid (IGuna pool).
Planeeringualast lddne pool on kehtestatud detailplaneeringu alusel kavandatud muuhulgas
suuremodtmelise spordihalli ehitamine kérgusega kuni 30 m. Planeeringuala asub elamuehituseks
hasti sobivas asukohas Luunja aleviku keskuse vahetus ldheduses omades kdiki elamumajanduse
juurde kaivaid esmaseid tugifunktsioone jalgsikdigu kaugusel. Kuna planeeringuala Umbritsevad
olemasolevad ja planeeritud tiheasustusega ning kdrgema hoonestusega alad, siis linnaehituslikult
sobib ka Talli maalksusel rakendada Uldplaneeringus tiheasustusega aladele kehtestatud ndudeid,
kus on lisaks vaikeelamutele lubatud ka korterelamute ehitamine. Uldplaneeringu kohaselt on
tiheasustusega alal krundi minimaalne lubatud suurus 1000 m?2.

AB Artes Terrae 9



1711DP3 Talli maaiksuse ja ldhiala detailplaneering

10 AB Artes Terrae



Talli maaiksuse ja ldhiala detailplaneering 1711DP3

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritud krundipiirid, pindalad ja kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 3 Planeeringu
pohijoonis. Planeeritud on 32 tiksikelamu maa krunti, kolm ridaelamu maa krunti, kolm korterelamu
maa krunti, viis tee ja tanava maa krunti ning kaks haljasala maa krunti. llma uut detailplaneeringut
koostamata vdib vajadusel ridaelamu maa krunti Pos 33 jagada kaheks krundiks ning ridaelamumaa
krunti Pos 34 ja korterelamumaa krunte Pos 36, 37 ja 38 jagada kuni kolmeks krundiks.

2.2. Kruntide ehitusoigus
Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 3 Planeeringu p6hijoonis. Hoonete ehitamine on lubatud
planeeritud hoonestusala tingmargiga tahistatud alal. Hoonestusalal on lubatud ka teede, parkla
haljasala ja muude rajatiste ehitamine. Planeeritud haljasala tingmargiga tahistatud alal on lubatud
ka teede, parkla ja muude rajatiste ehitamine.

Hoone suurim lubatud korgus on esitatud absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud
planeeritud hoonestusala aluse maapinna kdrgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka
hoone suhteline kdrgus. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kdrgus maapinnast poleks theski
maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on maaratud suurim lubatud suhteline kdrgus.

2.3. Arhitektuurinduded ehitistele
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne ning sobituma
planeeringuala piirkonda. Vailisviimistlusmaterjalidena ei tohi kasutada imiteerivaid linnalisse
keskkonda mittesobivaid (nt palkhoonestus) materjale. Lubatud valisviimistlusmaterjalid on kivi,
krohv, puit ja klaas. Hooned tuleb tdnava I[Gikes lahendada sarnases stiilis ning sarnase
materjalikasutusega — kokkuleppel (kokkulepe sisaldab ka vastava materjali kasutamise kohustust)
koigi kinnistute omanikega on moodustuva tervikruumi ulatuses lubatud ka lahendused, mida
eespool kirjeldatud pole. Planeeritud ridaelamud on soovitav rajada sama arhitektuurse
lahendusega. Samuti on planeeritud korterelamud soovitav rajada sama arhitektuurse lahendusega.

Planeeringualale on planeeritud kolme tiilpi hoonestus. Hoonestustlilibid on kirjeldatud Planeeringu
pohijoonisel (joonis 3). Kéikidel hoonetel on lubatud keldrikorrus. Igal korterelamu krundil (Pos 36, 37
ja 38) on suurim lubatud korterite arv 45. Ridaelamu kruntidel on lubatud bokside arvud jargnevad:
Pos 33-13; Pos34-19; Pos35-7.

Taiendavad hoonete arhitektuurinbuded on esitatud joonisel 3 Planeeringu péhijoonis.

Elamukruntide tanavapoolsete piiretena vdib kasutada keevispaneel voi kivi-metall piirdeid,
kiilgmiste piiretena ka vorkpiirdeid. Piirete kdrgus ei tohi olla suurem kui 1,5 m. Kdiki piirdeid voib
kombineerida hekkidega.

2.4. Tanavate maa-ala ning liiklus- ja parkimiskorraldus
Juurdepaads planeeringualale Pdvvatu - Luunja korvalmaanteelt nr 22251 on planeeringuala
edelaosast Alevi maaiiksuse idaosa ja Idhiala detailplaneeringuga kavandatud tee kaudu.
Planeeringuga on ette nahtud Talli kinnistust eraldada planeeritud kruntide juurdepaasuks
tanavakoridorid laiusega 17,5 m ja 13,5 m, mis planeeringuala ldadneosas on Uhendatud eelnevalt
nimetatud varem planeeritud teega ning ida pool kahe mahasGiduga Peru teele. P&hja-I6una
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suunaliselt on planeeritud taiendav jalgratta- ja jalgtee, mis voimaldab jalgratturitele ja jalakaijatele
otsemat tGihendust aleviku keskuse ning bussipeatusega.

Tanavatele on planeeritud UGhepoolne 3 m laiune jalgratta- ja jalgtee, mis on séiduteest eraldatud
haljasriba ning puudereaga. Planeeritud Ulekdigukohad koos nendega piirnevate ristmikega ning
jalgratta- ja/voi jalgteega ristumised tuleb teha sdiduteest k&rgemas tasapinnas ja soovitatavalt
tdnavakattest erineva materjaliga. SGidutee laiuseks on planeeritud 5,5 m.

Parkimine tuleb tagada igal elamukrundil krundi siseselt vastavalt kehtivale standardile EVS 843:2016
Linnatdnavad. lgal Uksikelamu krundil tuleb ette ndaha vahemalt kaks parkimiskohta, ridaelamu
krundil kaks parkimiskohta korteri kohta ning korterelamute puhul 1,3 kohta kuni 2-toalise korteri
kohta ning 1,5 kohta kolme vdi enama toalise korteri kohta. Joonisel 3 on naidatud vdimalik
parkimiskohtade paiknemine ridaelamu kruntidel ning korruselamu kruntidel. Korterelamu kruntidel
on joonisel esitatud parkimiskohtade arv arvestusega keskmiselt 1,4 parkimiskohta korteri kohta.
Joonisel esitatud parkimiskohtade paiknemist on lubatud projekteerimisel muuta kogu vastava
krundi piires ning lahtudes normatiivist. Kiilaliste parkimine on vdimalik ka planeeritud tdanavatel.
Riigiteel parkimine ei ole lubatud.

Hoonete ning valisruumi projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon, Ghusaaste). Riigitee liiklusest p&hjustatud hairingute
ulatust tuleb projekteerimisel hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a. maarusele nr 32
ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed hairingute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruses nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete,
tagamiseks. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pd&hjustatud
hdiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&&sas voi
liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (Ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa viljastamist. Maanteeamet ei vOta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks. Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, jalgratta- ja jalgtee kavandamise
jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine kohaliku omavalitsuse kohustus
(Planeerimisseadus § 131 Ig 1). Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.
Tee ehitus projekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik (Ehitusseadustik § 24 Ig 2 p 2).
Riigiteega liitumise voi ristumiskoha imberehituse korral (Ehitusseadustik § 99 Ig 3) annab nduded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maaliksuse piires valjastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Koik teed tuleb rajada kdvakattega.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala I6unaservast tuleb eemaldada olemasolevad vananenud hekkide ja puude ridade
fragmendid. Soovitav on likvideerida ka vananenud hekk planeeringuala pdhjapiirilt. K&ikidele
planeeritud tanavatele on sdidutee ning jalgratta- ja jalgtee eraldamiseks planeeritud 3 m laiune
haljasriba, kuhu on kavandatud ka puuderea istutamine. Samuti on puuderead planeeritud
planeeringuala I6una- ning idapiirile piki kdrvalmaanteed ning Peru teed ning planeeringuala
poOhjapiirile tootmishoonete visuaalseks eraldamiseks. Tdiendava haljastuse rajamine on lubatud
koigil planeeritud elamukruntidel ning Pos 44 ja 45 planeeritud haljasaladel. Puude istutamisel tuleb
arvestada tehnovdrkude kaitsevoonditega.
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Projekteerimisel tuleb kdikidele elamukruntidele ette ndha prigikonteinerite asukohad.

Tagada tuleb maaparandussiisteemi eesvoolu ,Papisaare” sdilimine ning toimimine.

2.6. Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30. martsi 2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja néuded tuletdrje veevarustusele.

2.7. Tehnovorgud ja rajatised

2.7.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus ning iildosa
Tehnovorkudest labib Talli kinnistut keskpinge elektridhuliin, piki Povvatu-Luunja kdrvalmaanteed
kulgeb sidekaabel, naaberkinnistul Peru tee 2 asub pumbajaam ja puurkaev. Talli maaiksuse
l[aanepiiril asub maaparandussiisteemi ,,Papisaare” eesvoolukraav ning pdhja- ja idapiiridel kraavid.
Projekteerimisel on lubatud kooskdlastatult vastava vorgu valdajaga ning kohaliku omavalitsusega
planeeritud tehnovdrguliinide asukohti muuta ja tdiendada.
2.7.2. Veevarustus
Lahendatakse edasisel planeerimisel.
Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus esitatud nduetega. Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud nelja hiidrandi asukohad.
2.7.3. Kanalisatsioon ja sademevesi

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.7.4. Elektrivarustus ja tinavavalgustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.7.5. Soojavarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.7.6. Gaasivarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.7.7. Telekommunikatsioonivarustus

Lahendatakse edasisel planeerimisel.

2.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritavale alale ei kavandata keskkonnaohtlikke objekte. Jadatmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete &dravedu vGib teostada vastavat luba omav ettevdte.
Kruntidele tuleb projekteerimisel ette ndha priigikonteinerite asukoht.

Planeeringualale ulatuvad maaparandussiisteemi eesvoolust ,Papisaare” tulenevad
ehituskeeluvodnd ning piiranguvoond. Veekogu ehituskeeluvéondi ulatus on looduskaitseseaduse §
38 Ig1 p 5 jargi 25 m. Ehituskeeluvoondis on planeeritud avalikult kasutatava tee, haljasala ning
tehnovorkude rajamine. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 Ig5 p 8 ja p 10 ei laiene ehituskeeld
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kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud tehnovorgule ja -
rajatisele ning avalikult kasutatavale teele.

Planeeringualale ulatub eesvoolu kalda piiranguvédnd, mille ulatus looduskaitseseaduse § 37 Ig1 p 3
jargi on 50 m. Kalda piiranguvoondis on keelatud sama seaduse § 37 Ig 3 nimetatud tegevused.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Veekogusse suunatav sademevesi peab vastama
Vabariigi Valitsus 29.11.2012 maarusele nr 99 Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad ndéuded, heit- ja sademevee reostusnditajate piirmdédérad ning nende
nduete tditmise kontrollimise meetmed.

Planeeringuala Idunaservaga piirneb kultuuriministri 20. martsi 1997. a maarusega nr 12 (RTL 1997,
68, 376) arhitektuurimalestiseks tunnistatud Luunja mdisa hoonete ja pargi (ihine kaitsevoond, mis
on kehtestatud kultuuriministri 19. detsembri 2006. a kaskkirjaga nr 388. Planeeringuga ei kavandata
tegevusi kultuurimalestiste kaitsevéondis, v.a vGimalike maa-aluse tehnovorguliinide kavandamine.

2.9. Servituutide seadmise vajadus
Pos 36, 37 ja 38 on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus parklate
juurdepaasuteede ning mandoverdusalade Uhiseks kasutamiseks vastavate kruntide omanike poolt.
Pos 38 on planeeritud teeservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud jalgratta-
ja jalgteele kohaliku omavalitsuse kasuks, mis tagab jalgratta- ja jalgtee avaliku kasutuse igal ajal.

2.10. Kuritegevusriske vihendavad nouded ja tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e teede, platside ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine
sOidukite liikkumisest;

e tagumiste juurdepadsude valtimine;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e heavaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jalgitavus (videovalve);

eraalale piiratud juurdepaas vdorastele;
e valdusel sissepadsu piiramine;

o (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepadsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja kdnniteed; suunaviidad,

e (ildkasutatavate alade korrashoid.
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2.11. Planeeringu rakendamine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Koik planeeritud tee ja tdnava maa krundid ning Pos 44 ja 45 planeeritud haljasalad on planeeritud
avalikku kasutusse. Teede ja tdnava maa alused krundid antakse peale vélja ehitamist Luunja valla

omandisse.

Planeeritud elamukruntidele jaavate ja valjaspool krundipiire olevate krunti teenindavate vajalike
juurdepdasuteede jms valjaehitamise kohustus on huvitatud isikul.

Tehnovorkude rajamine toimub koostdds vorguvaldajatega vastavalt liitumistingimustele ning
tehniliste tingimuste alusel koostatud projektidele.
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3. Joonised

1 Situatsiooniskeem M 1:10 000
2 Olemasolev olukord M 1:1000
3 PGhijoonis - eskiis M 1:1000
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