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28. märts 2019. a nr XX
Veibri külas Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringu osaliseks muutmiseks uue detailplaneeringu koostamise algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine 
15.06.2017. a Vallavolikogu otsusega nr 40 on kehtestatud Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneering. Planeeringuga nähakse ette 23 üksikelamu maa krundi moodustamine suurustega ligikaudu 1500-3000 m². Elamukrundile on antud ehitusõigus ühe üksikelamu ja olenevalt krundi suurusest ühe kuni kahe abihoone rajamiseks. Krundi lubatud suurim ehitisealune pindala jääb vahemikku 10-15 % krundi pindalast, põhihoone suurim lubatud kõrgus on 9 m ja abihoonel 4,5 m.

18.02.2019 on Roheline Agro OÜ taotlenud kehtestatud detailplaneeringu muutmist elamukrundi suurima lubatud hoonete ehitisealuse pinna osas 20%-le krundi pinnast ning hoonestusalade suurendamist. Muus osas kehtiva detailplaneeringu muudatusi ei taotleta.

PlanS § 140 lg 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hõlmav detailplaneering. Vastavalt HMS § 3 lg 2 peab  halduse õigusakt ja toiming olema kohane, vajalik ning proportsionaalne seatud eesmärgi suhtes. HMS § 5 lg 2 kohaselt tuleb haldusmenetlus viia läbi eesmärgipäraselt ja efektiivselt, samuti võimalikult lihtsalt ja kiirelt, vältides üleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Eeltoodust lähtudes ei ole vajalik koostada uut detailplaneeringut kogu Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringu ala muutmiseks, vaid üksnes osas, kus muudatusi planeeritakse, milleks on planeeritud kruntide Pos 2-27 maa-ala, kokku ligikaudu 5,3 ha.
PlanS paragrahvi 140 lg 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Seega tuleb detailplaneeringu muutmisel lahendada kõik kehtiva detailplaneeringuga lahendatud ülesanded. 

Planeeringu lahendus tuleb enne vastuvõtmist planeeringu koostaja poolt kooskõlastada kõigi planeeringuala krundiomanikega.
Lähtuvalt PlanS § 124 lg 5 ja 6 ei ole planeeringu keskkonnamõju strateegiline hindamine kohustuslik ja puudub ka eelhindamise vajadus.
Aluseks võttes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 lg 1, haldusmenetluse seaduse § 3 lg 2, § 5 lg 2, planeerimisseaduse § 140 lg 7 ja 8 § 124 lg 10, Luunja Vallavolikogu määruse 30.08.2018 nr 42 „Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ja ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses sätestatud ülesannete delegeerimine“ ja Luunja valla planeeringu- ja keskkonnakomisjoni seisukoha 
Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Veibri külas Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringu osaliseks muutmiseks eesmärgiga kaaluda võimalusi elamukruntide lubatud suurima ehitisealuse pindala suurendamiseks 20%-le ja hoonestusalade suurendamist.  

2. Kinnitada detailplaneeringu lähteseisukohad, piir ja suurus vastavalt lisale 1*. 
3. Võimalike uuringute vajadus detailplaneeringu algatamisel puudub.

4. Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne vallale kohustust avalikult kasutatava tee ja üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja sademeveekanalisatsiooni väljaehitamiseks/ rekonstrueerimiseks või vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringuga kavandatava ehitusõiguse realiseerimiseks vajalike krundiväliste taristute rajamise või ümberehituse mõistlikud kulud detailplaneeringuga määratavates mahtudes kannab planeeringuala kinnistute igakordne omanik.

5. Planeeringu algatamisega ei kaasne vallale kohustust planeeringu koostamise kulude kandmiseks.

6. Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu algatamise otsusest vastavate teadete ilmumine Ametlikes Teadaannetes, ajalehes Postimees, valla infolehes Kodu Uudised ning Luunja valla veebilehel. 

7. Otsusega saab tutvuda Luunja valla veebilehel www.luunja.ee ning tööpäevadel Luunja vallavalitsuses, asukohaga Puiestee 14 Luunja alevik.

8. Otsus jõustub teatavaks tegemisest.

*Lisa 1: Veibri külas Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringu osalise muudatuse lähteseisukohad
Radž Sauk

Volikogu esimees
Lisa 1. Luunja Vallavolikogu 

28. 03. 2019.a otsuse nr XX juurde

Veibri külas Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringu osaline muudatus
LÄHTESEISUKOHAD
Lähteseisukohtade kehtivus: 18 kuud

1. Detailplaneeringu koostamine  

Planeering tuleb koostada geograafia, arhitektuuri või maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava kõrgharidusega või vastutava spetsialisti taseme kutsetunnistusega isiku poolt või isiku poolt, kellele on antud ruumilise keskkonna planeerija kutse.
2. Planeeringu eesmärk

Planeeringu eesmärk on kaaluda võimalusi elamukruntide lubatud suurima ehitisealuse pindala suurendamiseks 20%-le ja hoonestusalade suurendamist.  

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja projektid 
Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneering;
Koostamisel olev Tilia maaüksuse põhjaosa detailplaneering;

Luunja valla üldplaneering;

Emajõe maaüksuse detailplaneering (kehtestatud Luunja Vallavolikogu otsusega 26.03.2009. a nr 16).
4. Nõutavad geodeetilised alusplaanid

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks võtta MKM määrusele 14.04.2016 nr 34 „Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmõõdistamisele esitatavad nõuded“ vastav  digitaalne geodeetiline alusplaan täpsusastmega M 1:500.
5. Nõuded planeeringule
Planeeringuga esitada:

5.1. Planeeringuala asukoht;
5.2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Esitada kinnistute piirid, aadressid ja maakasutuse sihtotstarbed vähemalt 40 m ulatuses väljapool planeeringuala; õiguslikul alusel püstitatud hooned; seadusjärgsed kitsendused ja ulatus, senised kokkulepped maakasutuse kitsendamise kohta ning kitsendust põhjustavad objektid; planeeritavale maa-alale jäävate teede nimed; olemasolevad tehnovõrgud, olemasolevad puud, olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed.
5.3. Planeeringuala ja selle mõjuala analüüs

Olemasolev ja planeeritud liiklusskeem, juurdepääsud kruntidele, sõiduteed ja jalakäijate/jalgratturite liikumissuunad; kontaktvööndi kinnistute funktsioon, struktuur, hoonestuse paiknemise, tüübi ja mahu ning ehitusjoonte ülevaade, muu vajalik informatsioon. Siduda planeeringulahendus kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide lahendustega.
Tekstis esitada planeeringuala ja selle mõjuala analüüsil põhinevad järeldused ja ruumilise arengu eesmärgid, nende saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku põhjendused.
5.4. Planeeringu lahendus
Planeeringuga tuleb lahendada kõik kehtiva Tilia maaüksuse lõunaosa ja lähiala detailplaneeringuga lahendatud ülesanded vastavuses kehtivale detailplaneeringule välja arvatud järgmised ülesanded, milliste osas on lubatud muudatuste tegemine:
5.4.1. krundi hoonestusala määramine: lubatud on elamukruntide hoonestusalade suurendamine arvestades, et  hoonestusala kaugus krundi sissepääsutee poolsest piirist on min. 8 m, teistest krundi piiridest min. 4 m;

5.4.2. hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; lubatud on krundi ehitisealuse pindala suurendamine kuni 20 %-le krundi pindalast;

5.5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised

5.5.1. Situatsiooni skeem, M 1:5000;

5.5.2. Olemasolev olukord vastavalt p. 5.2., M 1:500;

5.5.3. Planeeringuala mõjuala funktsionaalsete ja ehituslike seoste joonis vastavalt p. 5.3., M 1: 2000;

5.5.4. Põhijoonis, planeeritud maakasutus ja kitsendused, tehnovõrkude planeering vastavalt p. 5.4  M 1: 500;

Mõõtkavad võivad erineda nõutust tingimusel, et joonised oleks loetavad
6. Koostöö ja kaasamine planeeringu koostamisel
KOV kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud, õiguslikul alusel maakasutajad, elanikud, naabrid ja teised huvitatud isikud. Detailplaneering kooskõlastatakse valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid küsimusi detailplaneering käsitleb: Päästeamet, vajadusel Keskkonnaamet. Planeeringu koostaja hangib planeeringule enne vastuvõtmist kooskõlastused planeeringuala kruntide omanikelt.
Planeeringu tekstilises osas esitada kooskõlastuste/koostöö kokkuvõte, kus on näidatud, millisel joonisel/leheküljel kooskõlastus asub, kooskõlastatava instantsi nimi ja kooskõlastuse kuupäev, kehtivusaeg, märkused ning kooskõlastaja nimi ja ametinimi. Kirjaga antud kooskõlastused esitada planeeringu lisades.
7. Detailplaneeringu vormistamine ja esitamine

Detailplaneering vormistada soovitavalt siseministeeriumi poolt välja antud juhendmaterjali „Ruumilise planeerimise leppemärgid 2013” alusel (kättesaadav: https://www.siseministeerium.ee/ruumilise-planeerimise-leppemargid-2013/.) Lubatud/ keelatud ehitise kasutamise otstarbed määratakse majandus- ja taristuministri 02.06.2015 nr 51 alusel. Detailplaneeringu vallale esitamine:

7.1. DP eelnõu esitatakse põhilahenduse läbivaatamiseks ja lähteseisukohtadele vastavuse kontrollimiseks paberkandjal (üks (1) eksemplari) ja digitaalselt (üks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn* või dwg*);

7.2. DP eelnõu planeeringu koostöö ja kooskõlastamise korraldamiseks esitatakse Vallavalitsusele paberkandjal (üks (1) eksemplari) ja digitaalselt (üks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn* või dwg*);

7.3. DP eelnõu esitatakse planeeringu vastuvõtmise ja avalikustamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2) eksemplari) ja digitaalselt (üks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn* või dwg*). 

7.4. Vajadusel esitatakse DP eelnõu planeeringu täiendava kooskõlastamise ja avalikustamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (kaks (2) eksemplari) ja digitaalselt (üks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn* või dwg*).

7.5. DP eelnõu esitatakse selle kehtestamise korraldamiseks Vallavalitsusele paberkandjal (neli (4) eksemplari arhiivimaterjalide hoiustamise nõuete kohaselt) ja digitaalselt (üks (1) eksemplar, formaat pdf ja dgn* või dwg*).

* koordinaadid L-EST süsteemis, kõrgused EH2000.
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Joonis 1. Planeeritava ala piir ja suurus (Maa-amet)
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